Stadgar

Bostadsrattsforeningen Berghallen

antagna vid féreningens konstituerande stdmma 2016-01-26

Foreningens firma och andamal

§ 1 Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen
Berghéllen.

§ 2 Foreningen har till &ndamal att frAmja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningen upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbe-
grénsning.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostads-
lagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bo-
stadsrattsinnehavare.

Rakenskapsar

§ 3 Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/9-
31/8.

Medlemskap

§ 4 Intrade i féreningen kan beviljas fysisk och
juridisk person som erhaller bostadsrétt ge-
nom upplatelse av féreningen eller som éver-
tar bostadsréatt i féreningens hus eller hyres-
géast i fastighet som avses forvérvas av fére-
ningen fér ombildning fran hyresrétt till bo-
stadsréatt. Fraga om att anta medlem avgors
av styrelsen om annat inte féljer av kapitel 2,
10 §, bostadsréttslagen.

Vid beslut om juridisk persons medlemskap
ska samtliga styrelseledaméter bifalla beslu-
tet. Beslutet kan férenas med villkor.

§ 5 Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur for-
eningen, sa lange han innehar bostadsrétt.
Medlem som vill uttrada pa egen begaran,
ska meddela styrelsen detta skriftligen med
egen underskriven handling.

Avgifter

§ 6 For bostadsratten utgéende insats och arsav-
gift faststalls av styrelsen. Andring av insats
ska alltid beslutas av féreningsstdmman.

Utskrivet 2005-01-29 23:26 av krej
Senast sparat 2016-01-26 21:17 av Peter Martensson

Arsavgiften avvags s& att den i férhallande till
lagenhetens férdelningstal kommer att mot-
svara vad som belOper pa lagenheten av for-
eningens kostnader samt dess avséttning till
fonder. Alternativt kan arsavgiften fordelas
enligt procentuella andelar for varje bostads-
ratt, andelstal, fordelningstal eller med en fast
och rorlig del.

| &rsavgiften ingdende ersattning for varme
och varmvatten, elektrisk strém, renhallning
eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
férbrukning eller ytenhet. Arsavgifterna er-
laggs manadsvis senast det datum styrelsen
bestamt.

Overlatelseavgift, upplatelseavgift och pant-
sattningsavgift kan tas ut efter beslut av sty-
relsen. Overlételseavgift far maximalt uppga
till 2.5% av prisbasbeloppet enligt lagen
1962:381 om allmén férsékring. Pantsatt-
ningsavgift far maximalt uppga till 1% av pris-
basbeloppet enligt lagen 1962:381 om allmén
forsakring.

Fonder och anvandning av arsvinst

§ 7 Inom féreningen skall finnas fond for yttre un-
derhall. Avsattning till den yttre fonden sker
arligen med ett belopp som styrelsen beslutar.

Det Gverskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet avsatts till dispositionsfonden.
Styrelsen disponerar dispositionsfonden.

Styrelse och revisorer

§ 8 Styrelsen har sitt séte i Sundbyberg. Styrel-
sen bestar av minst tre och hdgst sex leda-
moter med ingen eller hogst tva suppleanter.
Val av styrelseledaméter och suppleanter
sker pé ordinarie eller extra stamma. Tva le-
damoter, dock ej ordférande, valjs for tva ar i
taget och deras mandatperioder ska ga om-
lott. Ovriga ledaméter valjs for ett ar i taget.
Férutom ordférande konstituerar styrelsen sig
sjalv. Styrelseledamot maste vara medlem i
féreningen eller make eller sambo till medlem.
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§ 9 Styrelsen &r beslutsfér nér de vid samman-
tradet narvarandes antal dverstiger halften av
antalet ledaméter, dock minst tre narvarande.

§ 10  Fdreningens firma tecknas, férutom av
hela styrelsen, av tva styrelseledamoter i for-
ening.

§11 Utan féreningsstdmmas bemyndigande
far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhan-
da féreningen dess fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och be-
lana sadan egendom eller tomtratt.

§ 12  Det aligger styrelsen att:

B avge redovisning for forvaltningen av for-
eningens angelédgenheter genom att av-
lamna arsredovisning som skall innehalla
berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéttelse) samt redogérelse
for féreningens intékter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for stall-
ningen vid rakenskapsarets utgang (ba-
lansrékning).

B uppréatta budget och faststélla arsavgifter
for det kommande rakenskapsaret.

B minst en manad fére den féreningsstam-
ma, pa vilken arsredovisningen och revi-
sorernas beréttelse ska framlaggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt att se-
nast en vecka innan ordinarie férenings-
stdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisning och revisionsberéttelse.

§ 13  Enrevisor och eventuell revisorssupple-
ant véljs av ordinarie féreningsstamma for

tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor att:

E verkstélla revision av féreningens raken-
skaper och férvaltning.

B senast tva veckor fore ordinarie fore-
ningsstdmma framlagga skriftlig revi-
sionsberéttelse.

Féreningsstdmma

§ 14  Ordinarie féreningsstdmma halls en gang
om éret fore januari manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal ill
det och skall av styrelsen &ven utlysas da
detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberéttigade med-
lemmar.

Fdéreningens medlemmar kallas till férenings-
stdamma genom att kallelsen delas ut i brevla-
da. Kallelse till stimma ska tydligt ange de
arenden som ska férekomma pa stamman.
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore
stdémma och skall utfardas senast tva veckor
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fore ordinarie stdmma och senast en vecka
fore extra stamma.

§15 Medlem som Onskar fa ett arende be-
handlat vid stdmman skall skriftligen framstal-
la sin begéran hos styrelsen 30 november sa
att drendet kan tas upp i kallelsen till stam-
man.

§ 16  Pa ordinarie foreningsstamma skall fore-
komma féljande arenden:

a. Uppréattande av férteckning éver nérva-
rande medlemmar

b. Val av ordférande vid stamman
Val av sekreterare

Val av justeringsmaén tillika rostrdknare
som jamte ordférande justerar protokol-
let.

e. Fraga om kallelse till stimman har skett
enligt stadgar

f.  Foredragning av styrelsens arsredovis-
ning

g. Fodredragning av revisorernas beréttel-
se

h. Faststéllande av resultat- och balans-
rékning

i. Fraga om ansvarsfrinet for styrelsen

j. Fradga om anvandande av uppkommen
vinst eller tdckande av forlust

k. Behandling av motioner till stdmman
l.  Fraga om arvoden
m. Val av féreningens ordférande

n. Val av 6vriga styrelseledaméter och
eventuella suppleanter

0. Val av revisor och eventuell suppleant

p. Ovriga drenden, vilka angivits i kallel-
sen

Pa extra stimma skall, férutom arendena a-e
ovan, férekomma endast de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

Réstning

§ 17  Vid féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Om fler medlemmar har en bostads-
ratt gemensamt, har de dock tillsammans en-
dast en rést. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.

Bostadsrattsinnehavare far utéva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall visa upp en
skriftlig och daterad fullmakt som &r hdgst sex
manader gammal. Ett ombud far foretrada
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hogst tva andra medlemmar. Vid férvarvs-
stdmma géller ej denna begrénsning.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet
om inte minst fem narvarande réstberéttigad
pakallar sluten omréstning. Vid alla beslut
géller enkel majoritet. Blir rostresultatet lika
vid personval, avgér lotten. Vid lika réstetal i
ovriga fragor ager foreningens ordférande
utslagsrost.

De fall — bland annat fraga om andring av
dessa stadgar — dar sarskild réstévervikt er-
fordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt
§ 18  Bostadsrattsinnehavaren ager ratt att fritt

Overlata sin bostadsratt och till képeskilling
som séljare och képare kommer éverens om.

Bostadsrattsinnehavaren som éverlatit sin
bostadsratt till annan medlem ska till bostads-
rattsféreningen inlamna skriftlig anmélan
harom med angivande av 6verlatelsedag
samt till vem &verlatelsen skett. Overlataren
ska anmaéla sin nya adress till styrelsen. For-
varvare av bostadsratt ska skriftligen anstka
om medlemskap i féreningen. | ansdkan ska
anges personnummer och adress.

§ 19 Har bostadsréatt dvergétt till ny innehavare,

far denne utdva bostadsratten endast om
denne ar, eller antas till, medlem i féreningen.
En juridisk person som &r medlem i férening-
en far inte utan samtycke av féreningens sty-
relse genom Overlatelse férvarva bostadsratt
till bostadslagenhet.

Utan hinder av andra stycket far dodsbo efter
avliden bostadsrattsinnehavare utéva bo-
stadsréatten. Efter tre ar fran dodsfallet far for-
eningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodel-
ning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsréattsinnehavarens dod eller att nagon,
som enligt lag inte far vagras intrade i fore-
ningen, férvarvat bostadsratten och sékt med-
lemskap. Om den tid som angetts i anma-
ningen inte iakttas, far bostadsréatten saljas pa
offentlig auktion f6r dédsboets rékning.

§20 Den som en bostadsratt har 6vergatt till

far inte vagras intrade i foreningen om de vill-
kor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda
och féreningen skéligen bér godta denne som
bostadsrattsinnehavare.

En juridisk person som har férvarvat en bo-
stadsratt till en bostadslagenhet far vagras
intrade i féreningen dven om de i férsta styc-
ket angivna foérutsattningarna fér medlemskap
ar uppfylida.
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Om en bostadsratt dvergatt till bostadsréattsin-
nehavarens make eller sambo far denne inte
végras intrade i féreningen.

| fraga om andel i bostadsratt galler forsta
stycket endast om bostadsratten efter férvar-
vet innehas av makar eller sambor.

§21  Om en bostadsratt 6vergatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande foérvarv och férvarvaren inte antagits
till medlem, far féreningen uppmana inneha-
varen att inom sex manader fran anmaningen
anvisa person som féreningens styrelse god-
tar eller som lagligen inte far vagras intrade i
féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen.

§ 22  Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kop, byte eller gava ska upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. | avtalet skall den lagenhet som
Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Bestyrkt kopia av Gverlatelseavtalet skall san-
das till styrelsen.

Avségelse av bostadsritt

§ 23  En bostadsrattsinnehavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran uppla-
telsen. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen. Vid en avsagelse 6vergar bostads-
ratten till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsa-
gelsen, eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrattsinnehavarens skyldigheter

§ 24  Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen
bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tilhérande 6vriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre réknas: rummens vag-
gar, golv och tak; inredningen i kdk, badrum
och 6vriga utrymmen i lagenheten; glas och
bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster
samt ledningar for vatten, avlopp, elektricitet
och ventilation som bostadsrattsinnehavaren
forsett lagenheten med. Bostadsréattsinneha-
varen svarar dock inte fér underhall av utifran
synliga delar av yttersidorna av ytterdérren
och ytterfénster och inte heller fér annat un-
derhall av radiatorer &n malning av dessa.
Bostadsrattsinnehavaren svarar inte for repa-
ration eller underhall av det fasta varme-, vat-
ten- och avlopps- eller elsystemet och ej hel-
ler rokgangar eller ventilationssystem, som
féreningen forsett byggnaden med och som
betjanar fler &n en lagenhet. Ar bostads-
rattslagenheten férsedd med balkong svarar
bostadsrattsinnehavaren endast for renhall-
ning och sndskottning av balkongen.
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Bostadsrattsinnehavaren svarar fér reparation
pa grund av ohyra, brand- eller vattenskada
endast om skadan uppkommit genom eget
véllande, genom vardsloshet eller forsummel-
se av nadgon som hér till hans hushall eller
som géstar denne eller ndgon annan som han
inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete
for hans rékning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat gél-
ler vad som sagts nu endast om bostadsréatts-
innehavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Om bostadsréattsinnehavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick i sddan ut-
strackning att annans sékerhet aventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa an-
nans egendom och inte efter uppmaning av-
hjalper bristen sa snart som mojligt far fore-
ningen avhjalpa bristen pa bostadsrattsinne-
havarens bekostnad.

§ 25 Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att
nér han anvander lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och vid forrad som till-
hor lagenheten. Han skall rétta sig efter de
séarskilda regler som féreningen i éverens-
stdmmelse med ortens sed meddelar. Bo-
stadsrattsinnehavaren skall halla noggrann
tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av dem han
svarar for enligt 24 § tredje stycket.

Gods som bostadsréttsinnehavaren vet ar
eller med skél kan misstanka vara behéaftat
med ohyra far inte féras in i lagenheten

§ 26 Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att {4 komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete
som féreningen ansvarar for.

§ 27  Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat Andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast abero-
pa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

§ 28  Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller ndgon
annan i féreningen.

§ 29Fdreningsstdmma kan i samband med ge-
mensam underhallsatgard besluta om repara-
tion, byte av inredning och utrustning avseen-
de de delar av lagenheten som medlemmen
annars svarar for och detta sker da pa fore-
ningens bekostnad.

Bostadsrattsinnehavarens réattigheter

§ 30 En bostadsrattsinnehavare far upplata
hela sin lAgenhet i andra hand endast om
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styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattsinne-
havare far dock upplata lagenheten i andra
hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till
upplatelsen.

Tillstand ska begrénsas till en viss tid och for-
enas med villkor.

§ 31
Bostadsrattsinnehavaren far, sedan
lagenheten tilltratts av denne, utféra &ndring i
lagenheten.

Bostadsrattsinnehavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstand utféra atgéard som
innefattar ingrepp i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar fér aviopp,
varme, vatten eller ventilation, eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Som
vasentlig férandring raknas alltid féréandring
som kréaver bygganmaélan eller bygglov. Det
aligger bostadsrattsinnehavaren att anstka
om bygglov eller att géra bygganmalan.

Tillstand att utféra férandringen kan villkoras
av att arbetena utfors av behoérig hantverkare.

Forverkad bostadsratt

§ 32  Nyttjanderatten till en lagenhet som inne-
has med bostadsratt och som tilltratts &r for-
verkad och féreningen saledes beréttigad att
séga upp bostadsrattsinnehavaren till avflytt-
ning:

1. om bostadsrattsinnehavaren drdjer med
att betala insats eller upplatelseavgift ut6-
ver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat denne att fullgéra
sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrattsinnehavaren dréjer med
att betala arsavgift mer an en vecka efter
forfallodagen, nar det galler bostadsla-
genhet, eller mer &n tva vardagar efter
forfallodagen, nér det géller en lokal.

3. om bostadsrattsinnehavaren utan behév-
ligt samtycke eller tillstand upplater 13-
genheten i andra hand.

4. om lagenheten anvands i strid med §§ 27
och 28.

5. om bostadsrattsinnehavaren, eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra eller om bostadsréttsinneha-
varen genom att inte utan oskaligt dréjs-
mal underratta styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas
eller om bostadsrattsinnehavaren eller
den som lagenheten upplatits till i andra
hand asidosatter nagot av vad som enligt
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§ 24 skall iakttas vid Iagenhetens begag-
nande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger bostadsréattsin-
nehavare.

7. om bostadsréattsinnehavaren utséatter de
som bor i omgivningen for stérningar i
sadan grad att deras boendemilj6 forsam-
ras mer &n vad skaligen kan tillatas.

8. om bostadsréattsinnehavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten enligt § 26 och han
inte kan visa en giltig ursékt for detta.

9. om bostadsréattsinnehavaren inte fullgér
annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgéres.

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgoér
eller i vikten till inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattsinnehavaren till last ar av
ringa betydelse. Uppségning pa grund av for-
hallande som avses i punkterna 3, 4 eller 6-9
ovan far ske om bostadsréattsinnehavaren 13-
ter bli att efter tillségelse vidta rattelse utan
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dréjsmal. Ifrdga om en bostadslagenhet far
uppségning pa grund av férhallande som av-
ses punkt 3 ovan inte heller ske om bostads-
rattsinnehavaren efter tillsédgelse utan drdjs-
mal ansodker om tillstand till upplatelsen och
far ans6kan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattsinne-
havaren till avflyttning, har féreningen ratt till
erséattning fér skada.

Ovriga bestammelser

§ 33  Vid féreningens upplésning skall férfaras
enligt kapitel 9, 29 §, bostadsréattslagen. Bi-
behallna tillgangar skall férdelas mellan bo-
stadsréattsinnehavarna efter lagenheternas
insatser.

§ 34 Varje medlem har ansvar fér att den dis-
ponerade bostadsratten omfattas av hemfor-
sékring med sarskilt tillagg for bostadsréatt.
Underlatelse i detta avseende medfor att
medlemmen iklader sig direkt ansvar fér den
kostnad som féreningen kan komma att orsa-
kas till féljd av medlemmens bristande férsak-
ringsskydd.

§ 35  Utdver dessa stadgar géller for férening-
ens verksamhet vad som stadgas i bostads-
rattslagen och andra tillampliga lagar.
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