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STADGAR
for bostadsrattsforening Hammarbydalen
Antagen den 09-06-2002

Foéreningens firma och dndamal

§1

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Hammarbydalen.

§ 2

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begrénsning i tiden. Medlems réatt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms stad (kommun), Stockholms lan.

Medlemskap
§4

Anmalan om intrade i foreningen skall goras skriftligen till styrelsen. Fragan om
antagande av medlem avgors déarefter av styrelsen.

855
Medlem for ej uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsratt.

§6

Bostadsrattshavaren far fritt dverlata sin bostadsratt. En bostadsrattshavare som
Overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattstéreningen inlamna
skriftlig anmélan om Overlatelse, ange dverlatelsedag samt uppge till vem
overlatelsen skett.

Forvarvaren av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen. | ansdkan skall anges personnummer/organisationsnummer
och nuvarande adress. Om forvarvaren ar juridisk person ska &ven anges en person
som av den juridiska personen ar utsedd kontaktperson for alla &renden som ror
bostadsratten. Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas
anmalan/ansokan.

§7

Den till vilken bostadsratt dvergatt, ar jamte Overlataren solidariskt ansvarig for alla
forpliktelser gentemot foreningen som avilat dverlataren i dennes egenskap av
bostadsrattshavare.

§8

Féreningens rdkenskapséar omfattar tiden 1 januari till 1 december. Minst en manad
fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna aviamna en
arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, balansrédkning och
forvaltningsberattelse.

Féreningsstamma

§9
Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till stimma ska innehalla uppgift om de




arenden som ska férekomma pa stamman. Kallelse ska utfardas tidigast fyra veckor
fore och senast tva veckor fére ordinarie och senast en vecka fore extra stamma.
Kallelse utfardas genom ett anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska alltid skickas till varje medlems kdnda postadress om

1. ordinarie foreningsstdmma ska hallas pa annan tid an som foreskrivs i stadgarna,
eller

2. féreningsstamma ska behandla frdga om

a) féreningens forsattande i likvidation eller

b) féreningens uppgéaende i annan férening genom fusion

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom férenings
fastighet eller skickas ut som brev.

10
Igé en ordinarie fédreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:
Val av ordfdrande vid stdmman
Anmalan av ordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd
Val av minst en person att jAmte ordféranden justera protokollet
Provande av om stdmman blivit behérigen kallad
Faststallande av dagordningen
Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse
Beslut om
faststallande av resultatrakningen och balansrékningen
. dispositioner angaende foreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
alansrakningen
ansvarsfrihet 1or styrelsen
Faststallande av arvoden till styrelse och revisor
Val av
styrelseledamoter
. revisor
11.  Annat drende som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 11

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost per agd bostadsratt. Om flera
medlemmar innehar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. En medlems réatt vid féreningsstdamma utdvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska
visa upp skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det den
utfardades. Ombud far bara foretrada en mediem. Medlem far pa féreningsstamma
medféra hdgst ett bitrdde. For fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo, sarbo foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller
ombud. Om juridisk person ager en eller flera bostadsratter utdvas den juridiska
personens ratt av ombud for den juridiska personen. Ombud ska visa upp skriftligt
daterad fullmakt. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina foérpliktelser
mot féreningen.
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§12
Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 5 ledamoter. Styrelseledaméter véljs arligen for
tiden fram till nasta féreningsstdmma.

§13

Féreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse
styrelseledamoter att, antingen tva i forening eller enskilt teckna féreningens firma.
Revisor

§14



For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en revisor av ordinarie fdreningsstdmma for tiden intill dess nasta
ordinarie stimma hallits.

Om revisorn gjort sérskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring Over anmarkningarna till ordinarie stdmma.

Foéreningens ekonomi

§ 15

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en en insats ska
andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for lagenhet berédknas sa att den i forhallande till ligenhetens insats
kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséattning
till fonder.

Arsavgiften betalas mé&nadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten
kan beréknas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgift betalas i ratt tid enligt andra stycket utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

§16

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en séarskild avgift som bostadsrattsféreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nar bostadsratten forsta gangen upplats.

For arbete vid 6vergang av bostadsratt far bostadsrattshavaren uttagas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman férsékring.

For arbete vid pantséattning av bostadsratt far fran bostadsrattshavaren tas ut
pantséttningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

§17

Styrelsen ska

- upprétta en underhallsplan fére genomférandet av underhéllet av féreningens hus
och

- arligen uppratta en budget for att kunna

- fatta beslut om arsavgiftens storlek och

- sakerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus amt

- varje ar besiktiga foreningens egendom

§ 18

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhéall och dispositionsfond. Avsattning
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §
17. De Overskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfonden.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§19

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla l1agenheten med
tillhorande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och
reparationskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan
ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats
rorande skotsel av marken. Foreningen svarar i Ovrigt for att huset ar val underhallet



och halls i forstklassigt skick. Till det inre raknas:

« rummets vaggar, golv och tak

« inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten
* glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karm,
men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytter-
fonster och inte heller f6r annat underhall &n malning av radiatorer och vatten
armaturer eller av de anordningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for aviopp,
vérme, gas elektricitet och vatten som f6reningen forsett lagenheten med. For
reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar
honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som déar utfor arbete
for hans rakning. lfraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat
géaller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han borde iakttagit.

Tredje stycket andra meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten. Bostadsrattsforeningen fa ata sig att utféra sadan underhallsatgard, som
enligt vad ovan sagts, bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas
pa foreningsstdmma och far endast avse atgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsréattshavarens lagenhet.

§ 20

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i I1agenheten utan
tillstand av styrelsen. Styrelsen ska godkanna begéaran om andring om denna inte
medfér skada pa féreningens hus eller men fér annan medlem.

§ 21

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som
erfordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten och fdreningens
fastighet i Ovrigt. Denne ska darvid félja de ordningsregler, sérskilda féreskrifter och
bestdmmelser som foreningen meddelar.

§ 22
Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behdvs for
att utdva nodig tillsyn eller att utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig for
visning i anslutning till tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrade till lagenheten néar
foreningen har ratt till det, kan férordnas om handrackning.

§ 23

Bostadsrattshavaren fér, efter skriftligt godkannande av styrelsen upplata lagenheten
i dess helhet i andra hand. Det aligger bostadsréattshavaren att vid sadan upplatelse
tillse att den som utnyttjar lagenheten blir informerad om, och féljder, géllande
ordningsskrifter och bestammelser.

Bostadsrattshavaren svarar gentemot foreningen for saddan person till vilken denne
upplatit lagenhet i andra hand.

§ 24



Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar,
med de begransningar som féljder av 26 och 27 §§, forverkad och féreningen
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala
arsavgiften tva bankdagar efter férfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren, eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad som ska iakttas enligt
§ 21 vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

4. om bostadsrattshavaren inte [amnat tilltrade till féreningen enligt § 11, och inte
kan visa giltig ursakt for detta,

5. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det som han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses som av synnerligen vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

§ 25
Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &ar av
ringa betydelse.

§ 26

Uppsagning pa grund av forhallandet som avses i § 24 2-3 eller 5 far ske endast om
bostadsréattshavaren later bli att efter tillségelse vidtaga rattelse utan dréjsmal. Ifraga
om en bostadsrattslagenhet far uppsagning pa grund av forhallandet som avses i §
24 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

§ 27

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 24 1-2 eller 5
men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.
Detsamma gaéller om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag déa foreningen fick reda pa forhallandet som avses i
24 § 5 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallandet som avses 24 § 2 sagt till bostadsréatishavaren att vidtaga rattelse.

§ 28

Ar nyttjanderétten enligt 24 § 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgiften och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning far denna a grund av drdjsmalet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen.

| vantan pé att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning icke medlas forran efter 14 dagar
fran den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§ 29

Sé&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 24 § 1 eller
5-6 &r han skyldig att flytta genast om inte annat foljer av 28 §. S&gs
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 24 § angiven orsak, far han bo kvar tills
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségning, om inte
ratten alagger honom att flytta tidigare.

§ 30
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har férening rétt till



ersattning for skada.

§ 31

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till {éljd av uppségning som
avses i 24 §, ska bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sa
snart det kan ske, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda
borgenarerna vars ratt berors av forséljningen, kommer éverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blir atgardade.

Av vad som kommit in genom férséljning far féreningen behalla s mycket som
behovs for att tdcka féreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Uppldsning av féreningen

§ 32
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmar i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dess stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.

Att ovanstaende stadgar blivit & ordinarie féreningsstdmma den 2002-06-09 av
foéreningens medlemmar antagna betygar undertecknade styrelseledamoter.



