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Fkonomisk pian for Brf Direktorerna | Halmstad
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Ekonormisk plan fér Brf Direktdrerna i Halmstad

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Direkiérarna i Halmstad, org. nr. 769640-2747 som registrerats hos Bolagsverket
20721-08-18 har till 3ndamal att frimja medlermmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan
suen avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas hostadsratt. Medlem som
innehar en bostadsratt kaflas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad sorm stadgas 13 kap. 1§ hostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppratiat foljande
ekonomiska plan f&r féreningens verksamhet, Uppgiftarna i planen grundar sig pd férhallanden som ar
linda vid tidpunkien for planens upprittande.

| fastigheterna Direktoren 6 och Pirektdren 7 | Halmstads kommun har erbjudit

Fastighetsagaren til
se och tilltrade bersknas ske under kvartal fyra 2021.

féreningen att férvérva ndmnda fastigheter. Upplatel
D4 lagenheter upplats till nuvarande hyresgaster har inflytining redan skett. Upplatelse av bostadsratter-
na beraknas ske nir féreningen pa extra féreningsstamma heslutat férvarva fastigheterna fér ombildning

fran hyresratt till bostadsrétt och denna plan registrerats hos Bolagsverket, Anskaffningskostnaden @r

slutlig.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

2.0 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Direktéren 6 och Direktéren 7
Falckens vdg 14

Beteckning:

Adress:
Faickens vig 16
Kammun: Halmstad
Upplatelseform: Aganderatt
Markareal: 1389 m?
Servitut: inga servitut belastar fastigheten
Stadsplan: Omraden inom Halmstad, akt 1380K-P52

2.2 Byggnadens typ, anvandningssatt, kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal bostadslgh: 9 st
Lgh.area ca: 547 m?
Byggnadsar: 1927 och 1929

Virdear 1929
Tva 3-plans flerbostadshus gavelhus

Hustyp:
Lokaler: Tre lokaler om 95 m? inredda som gvernattningsligenheter
Attefalishus: Tva enplans attefalishus byggt 2019 respektive 2021
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Ekonomisk plan fér Brf Direkttrerna i Halmstad

221  Kortfattad byggnadsbeskrivning Direktoren 6

Fasad: Puts
Grundkonstruktion: Kallare
SEomime: Plankstomme

Valmat tak med raspont, papp, lakt och tegelpannor

Yitertak:
Fénster: 2-glas kopplade fonster
Ventilation sizlvdragsventifation

Virmesystem: Fiarrvarme via vattenburet system

32.2  Kartfattad byggnadsbeskrivning Direktéren 7

Fasad: Kalksandsten och tegel

Grundkonstruktion: Kallare

Stomme: Plankstomme

Yitertak: Valmat tak med raspont, papp, l4kt och betongpannor samt papptak pd
tillbyggnaden

Fénster: 3-glas isolerfénster

Ventilation: sjaivdragsventitation

Varmesystem: Fjarrvirme via vattenburet system

h underlagspapp. Grundldggningen ar

sadeltak med bandtickt plat p& raspont oc
stomme av |ittbetong, fasad

betongplatta pd mark med underliggande isolering,
av puts och 3-glas fonster.

Attefalishus:

2.2.3 Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Tr4 samt tege! och betong, malade /tapetserade ytskikt

Inv. vdggar:

I, tak: Traskiva malad, i vissa fall gips eller putsade

Golv: parkett, laminat och klinker

Kok Spls, ugn, kyl/frys samt hanksklva | varlerat material.
Badrum/wWC: Dusch, toalett ach tvattstall. Kaklade viggar och klinkers pa golv,
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Fkonomisk plan for Brf Direktérerna i Halmstad

cHltarfarrad finns till samntliga ldgenheter annars gardercher och i vissa fall

kizdkammare,

Farvaring:

Allmanna utrymmen

«et. Klinker pa goly, en tvéttmaskiner, en

Tvattstuga: Fn tvittstuga i respektive fastigh
torktumlare och ett torkrum med flakt

Farrad: Kallarforrad

Sophantering: Ett karl per fastighet

2.3 Underhallshehov aoch besiktningsmannens noteringar

av fastigheterna. De underhallsatgdrderna

@ 2021-08-27 en besikining
land annat; upprustning av vissa

Thomas Forss fran Anticimex utfard
inom en 10-rsperiod som bor utforas enligt besiktningsprotokollet ar b
Hation av tilluftsventiler och atgdrda sorickor | tegelfogar samt visst plétans]utn%ngsarbetc, se

bilaga 2. Den beraknade totala kostnaden for underhdllet sorm ar namnat i besiktningsprotokoltet &r cirka
200 000 kr, Dessa pengar finns upptagna i en reparationsfond/kassa nar foreningen tilitrider fastigheter-
na. Ovriga atgarder far betraktas somn ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

fonster, insta

2.4 Avsatining till underhall
Avsattningar far framtida underhall av fastigheten gérs arligen om 30 kr/m?. Enligt foreningens stadgar

§48 ska avsittning ske med minst 0,1 % av taxeringsvérdet.

2.5 Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras inkiusive styrelseansvarsfc‘jrsékring, s

2.6 Taxeringsvirde

Taxeringsar 2018/2019 Typkod 220 for Direktoren b och 320 fér Direktoren 7

Bostéder o Lokaler
Taxvirde byggnad 5136 000 kr 772 000 kr
Taxvirde mark 2 085 000 kr 156 000 kr
7221000 kr 9728 000 kr

Summa

Totalt taxeringsvirde 8 149 000 kr

Lokalernas taxeringsvarde ir beriknat.
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Ekonomisk plan foér Bef Direktérerna i | jalmstad

3 SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN {kr)

22379310 kr
335 650 kr

O kr

187 500 ki
Reparationsfond 205 000 kr
23107 500 kr
50 000 kr

\a552

23 157 500 kr

Kapeskiliing fastighet™
Lagfart
Pantbrevskastnad

Arvade

Anskaffningskostnad

7T

summa att finansiera

* yaray det skattemdssiga viirdet dr ca § 600 000 kr

3.1 Finansleringsplan
6 837 500 ki
16 320000 kr
T 23157500k

Foreningens beriiknade nya fan*
Medlemmarnas insatser vid forvdrv

Summa
* siikerhet for Jnen utgdrs av pantbrev

hetarna farvirvas sasom bastadsratt. For det fall

Finansieringen ar baserad pd att 100% av Jdgen
An alternativt med utdkad revers till sdljaren.

anslutningen blir [sgre finansieras detta av utdkat bankl

4, LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET
essiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av

Efter Bokfaringsnimndens klargérande ar prog?
fr.o.m. 2014 tillampa linjér avskrivning

byggnader, Darfor maste bostadsrattsforeningar

pa fastighetens bokférda

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar
t K3 (BFNAR 2012:1).

byggnadsvarde, | entighet med Bokfsringsnamndens rad och végledning enlig
Féreningen gor avskrivningar med 1,0 % av ett berdknat bypgnadsvarde.

ft kommer att ticka foreningens lopande utbetalningar for

Rostadsrattsforeningens beriknade drsavgi
%% arligen. Skillnaden mellan berdknad

drift, lanerantor och amartering. Amortering sker med minst 1
rinta (3%) och faktisk rénta heriknas utéver detta att ga till amortering.

4.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Kapitalkostnad : Kr
Rantekostnad 3 % 205125
vilket motsvarar bindningstid och kredittid pd > 5 ar enligt bankoffert
Amortering 1% 68 375
Avskrivning 167 8971 kr
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Fkonomisk plan for Brf Direktorerna i Halmstaa

Kostnader

Driftkostnader (k)
Administration
Fastighetsskatsel
LBpande underhall
Stddning
Renhalining
Vatien
Abonnemangsavgift ef
Virme
Forsakringar
Qvrigt

i}

25 000
25 000
10000
10000
18 000
16000
10006
/0000
16 000
10000

Fastighetsskati/kormmunal fastighetsavgift
Avsittning till reparationsfond {ca 30 kr/m?)
summa kostnader

4.2

Hyror lokaler
Arsavgifter medlermmar
Summa intakter

210 000

22 411
16 410
522321

Féreningens intikter; arsavgifter, hyror och &vriga intdkter

Kr
180 000
342321
532,371

5. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL M.M.

5.4 t sgenhetsforteckning
o : f
 igh Rum & | Ared Andelstal Insats Arsavgift | Arsavgift
nr kék m* 100% ) kr kr kr/man /1
| 10016 3 50 | 16,4534%| 2240000 56323| 4694
1002-6 1 30 5,4845% 1 1GQ‘000 4}&774— 1565
| 11016 | 3 90 16,4534% | 2560000 56 323 4694 |
| 12016 3 66 12,0658% | _ 2120000 41 304 3 442
| 1001-7 2 70 12,7971% | 1920000 43 807 3651 |
| 1002-7 2 70 | 12,7971%| 2000000 43g07! 3651
10037 1 25 4,5704% 1120000 15 645 1304 ]
| 1101-7 2 70 12,7971% 1920000 43 807 3651
| 12017 1,5 36 6,5814% | 1280000| - 22529 1877
| s - 547 |  100,00%| 16320000] 342321 ]

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrolierade.

Fnligt med vad som foreskrivs i fareningens stadgar skall
f&r lagenhetens férbruknings-
ovan. Dessa kostnader beror pa individuell

skatta.
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Ekonomisk plan for Brf Direktorerna Halmstad

5.3 Nyckeltal

fnsats | spitt per m? BOA 29 835 kr

Driftkostnad i snitt per m? BOA 384 kr
Arsavgift i snitt per m?*/ar BOA 626 kr
47 244 kr

Anskaffningskostnad per m* BOA

Féreningslan per m? BOA + LOA 10 650 kr
Avsittning underhdlisfond per m” BOA 30 kr
Avskrivningar per m?* BOA 307 kr
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Ekonomisk plan for Bif Direktdrerna Halmstad

SARSKILDA FORHALLANDEN

_C]‘n

A Upplatelseavglft, sverlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér uthyrning i andra

hand kan utiagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsritishavarna skall inbetala insats. For bostadsritt | féreningens fastighet hetalas

B.
dessutam, vid tidpunkter som styrelsen bestdammer, en av styrelsen faststiild arsavgift,
Arsavgiften avvigs sa, att deni £srhallande till [3genhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beléiper pa ligenheten av féreningens kostnader och avsitining till
fander.

C. Bostadsratishavarna svarar sjilva [or [dgenhetens forbruknings-el, kabel-TV/bredband
och hemforsakring.

D. | avrigt hanvisas Ll féreningens stadgar, av vilka bi a framgar vad som géller vid férening-
ens upplisning.

. Bostadsrattsforeningen ar ett dkta bostadsforetag,. | det fall verksamheten initialt e upp-
gar till 60% kan féreningen skattemassigt bii ett s& kallat odkta bostadsférelag.

F De | denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utférande, be-

riknade kastnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér ptanens upprittande

kanda kostnader.

Styrelsen ansdker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonamiska plan.

Halmstad den

Bostadsrattsféreningen Direktorerna i Halmstad

................................... T I R PR RS T PR AR

Kristoffer Broberg

B B e TN YL L L] sraerssrecanr berne

Cecilia Oberg

Elise Lyngshede Carina Sivertsson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

TIndertecknade, som fr Andamil som avses i 3:¢ kap. 2§ bostadstiitislagen, har granskat den

ekonomiska planen fir Rostadsrattsfireningen Direktérerna i Halmstad med organisalionsnummer

769640-2747. Vi avger hiirmed fiijande intyg.

Tostadsrittsfreningen omfatlar 9 bostdder. Bostaderna &r placerade 54 att #ndamilsenlig samverkan
lan slee mellan bostiderna, Forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadscittslagen dr
dirmed uppfylldz, Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse fir bed&mningen av
hostadsrittsfareningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer dverens med innehéliet
i de handlingar som #r tillgingliga och i Gvrigt med farhallanden som var kin
dlcningat som dir gjorda § planen dr palittiga och den ekonomiska planen framstar

da for oss vid
granskningen. De ber
som hallbar, Var bedémning avser slutiig anskaffningskostnad. Det v var bed8mning att

bostadsratterna kan upplatas med bostadss4tt med hidnsyn till ortens bostadsmarknad, agot platsbestil

har inte gjorts i samband med intygsgivningen,

Féreningen har i den ekonomiska planen kallylerat med alt drsavgiflerna ska (deka I5pande kostnader,
rntor, amorteringar och avsitining fov framtida nnderhill. Skulle de 18pande kostnaderna, rintorna
eller mmorteringarna fvindras kommer def ati pAverka foreningens utgifter, Likasa farindras
fsreningens lcostnader om man skulle hgja avstittningen for framtida underhall, Om avgiflerna inte
fullt ut ticker upp berilknade avskrivningar kommer det uppstd bokfiringsmissiga unders
underskott paverkar inte féreningens lilcviditet, DA foreningen gbr avsittningar fiir framtida underhall
och de boende ansvarar fr det inre underhéllet, bedomer vi planen som hallbar.

fcott. Dessa

Efter den penomfdrda granskningen ér vért generella omddme att planen enligt vér uppfattning dr

tillfalitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar;

- Ekonomisk plan for Brf Divelttrosne i Halmstad, daterad 2021-10-06.

- Stadgar for Brf Direkttrerna i Halmstad, registrerade hos Belagsverlet 2021-08-1 8.
- Registreringsbevis for Brf Direkttrerna i Halmstad, daterat 2021-08-18.
- FD§-utdrag for Halmstad Direktiiren 6 och 7, daterat 2021-09-09.

- Utkast fastighetstverldtelseavtal, odaterat.

« Offert finansiering, daterad 2021-09-22,

- Protokoll frin teknisk besiktning, daterad 2021~08-27.

- Hyresavtal, olika dateringar.

- Situationsplan och bilder, odaterade.

- Milkiarstatistil for Halmstads kommun, daterad 2021-09-08.
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KANSLIGRETSANALYS

AR 2
Dagans inflationsniva ach dagens rante

drsavaift enligh 828 E25
ovanstiende prognos ke/m?/Er
Arsavgifter om:

niva och

1. Dagens rénteniva +2% 515 745
2. Dagens ranteniva +2% 526 372
1. Dagens rénteniva- 1% 525 501
2 Dzgens réntenivi - 2% 828 377
Dagens rantenivé och

1. Dagens inflationsnivd +1% £25 515
2. Dagens infiationsniva +2% 536 627
1. Dagens inflationsniva -1% g4 B23
2, Dagens inflationsnivi -2% 526 6221
KANSLIGHETSANALYS 2 Forentngens skuider (2r 1)
Dagens rénte-, inflaticns ock

Dagens anslutningsgrad -10% £ 469 500
Jagens anslutningsgrad -20% 10101 500

Dagens snstutningsgrad -30%

Cenna analys avser att visa hur féreningens skutder resp. kostnad
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® Anticimex’

ATT FOREBYGGA OCH SKYDDA

Enklare teknisk besiktning och underhallsplan fér
fastigheten Direktéren 6 pa adressen Falckens vag
14, Halmstad

Utfardad 2021-08-27 av Tomas Forss, Anticimex

Omfattning

En enklare teknisk besiktning har utférts ut- och invandigt av byggnaden och som koncentrerats pa de
delar som berér bostadsrattsforeningens underhallsansvar. Vid besiktningen har samtliga lagenheter
besokts far en enklare kontroll av bl a tilluftsventilationen.

Underhallsplanen galler for allmant underhall utvéndigt och i gemensamma utrymmen och inkluderar
de delar som omfattas av besiktningen.

Syftet med underhéllsplanen &r att bostadsrattsforeningen ska vara férberedd infér framtida
underhallsbehov och de kostnader de medfér for uppréatthallande av fastighetens skick inom en 10-
arsperiod.

Underhallsplanen &r uppdelad i tre olika tidsintervaller: 0-3 &r, 3-5 ar och 5-10 ar.

Samtliga priser som anges &r inklusive moms och &r endast uppskattade priser varfor nagon garanti
inte kan lamnas pa prissattningens riktighet. Fér mer noggranna prisuppgifter rekommenderas att
fackman kontakfas.



Enklare teknisk besiktning

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning:
Direktéren 6

Fastighetens adress:
Falckens vag 14
302 34 Halmstad

Personuppagifter

Fastighetsagare:
Marcus och Jennie Wickstrém

Uppdragsgivare:
Restate Bjurfors Isaksson Partners AB

Uppdragsgivarens adress:
Kungsgatan 26, 2 tr
111 35 Stockholm

Besiktningsuppgifter

Datum:
2021-08-27

Véaderlek:
Halvklart

Temperatur:
17 °C

Besiktningsman/Ort:
Tomas Forss/Halmstad

Protokoll Nr:
66433469:1

Néarvarande:
Marcus och Jennie Wickstrom, fastighetsagare
Cecilia Oberg, ordférande i BRF Direktérerna
Kristoffer Broberg, hyresgést
Tomas Forss, Anticimex '



Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar:
1929

Hustyp/antal vaningar:
3-plans flerbostads gavelhus innehéllande 4 lagenheter

Taktyp, takbeldggning:
Valmat tak med raspont, papp, 18kt och tegelpannor

Grundkonstruktion:
Kéallare

Stomme, material:
Plankstomme

Ventilation:
Sjalvdragsventilation

Varmesystem:
Fjarrvarme via vattenburet system

Fonster:
2-glas kopplade fénster

Fasad:
Puts

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt



Besiktningsutlatande

1.

Insamling av upplysningar och handlingar.
Fastigheten forvarvades i februari 2020.

Ca 2010 byttes fjarrvarmeanlaggningen.

2019 ytrenoverades lagenhet 1001 och dusch/we renoverades. Arbetet utférdes av fackman.

2020 gjordes en omfattande renovering av byggnaden enligt féljande:

Ett nytt yttertak med papp, 14kt tegelpannor och platarbeten lades. Mindre delar av rasponten
byttes ocksa

hangrannor/stupror byttes

sprickor lagades i putsfasaden och fasaden mélades om

balkongerna renoverades

Alla fonster férutom till [agenhet 1001 renoverades

Kallarens utvandiga fuktskydd at nordvast gjordes om med nya dréneringsror och Platonmatta
avloppsroéren i kéllargolvet byttes

avloppsstammar och vattenledningsrér byttes férutom till dusch/we i Igh 1001 som inte ansags
behdéva bytas

alla varmeledningsrér och radiatorer byttes férutom 2 radiatorer med tillhérande
varmeledningsrér i Igh 10011

all el férutom i 3 rum ilgh 1001 byttes ut

samtliga kék i lagenheterna renoverades

alla dusch/wc i lagenheterna férutom i Igh 1001 renoverades

fiber drogs in till samtliga lagenheter.

Ovanstaende arbeten utférdes av fackman.

Matos kommer upp fran kallarens lagenhet och in i sovrummet i lgh 1001. Kéllarlagenheten har
enbart en kolfilterflakt.

QOvanstaende upplysningar l&mnades av de narvarande.



2. Besiktning

Utvandigt

Markférhallanden
Inget att notera.

Sockel
Enstaka sprickor férekommer.

Fasad
Mindre sprickor férekommer i putsen.

Fonster/dérrar
Fénstren till lgh 1001 &r i visst behov av renovering.
Spanjoletten till altandérren i lgh 1201 ar trog.

Hangrannor/Stuprér

Hangrannorna har inspekterats fran marken av
sakerhetsskal. Inget fanns att notera.

Tak

Taket har inspekterats fran marken samt fran
balkonger av sdkerhetsskal. Inget fanns att notera

Ovrigt utviandigt
Fargslapp finns fran undersidan av en balkong at
sydvast.

Vindsutrymmen

Vind
Sammanlagt 3-4 meter av ventilationsréren &r
oisolerade.

Invandigt

Kiéllare
Kéllarens utvandiga fuktskydd at nordvast ar omgjort.
Ovrigt utvandigt fuktskydd &r aldre.

| en skrubb i hérn mot vaster finns missfargningar i
taket och nagot férhdjda fuktindikeringar noterades.

Trappuppgangar
Inget att notera.

Allmant i lagenheterna
Tilluftsventiler saknas i sammanlagt 10 rum.

Fuktskydd saknas under vissa kyl/frys och i
vaskskap.




Underhallsplan

Underhall 0-3 ar

o Fénstren till Igh 1001 &r i visst behov av renovering.
Kostnaden for att renovera 16 fénster berdknas uppga till 40 000 kr.

s Spanijoletten till altandérren i lgh 1201 &r trog.
Kostnaden for att renovera spanjoletten beraknas uppga till 1000 kr.

o Fargslapp finns fran undersidan av en balkong at sydvast.
Kostnaden fér att mala undersidan beraknas uppga till 1000 kr.

s Sammanlagt 3-4 meter av ventilationsréren ar oisolerade.
Kostnaden for att isolera roren berdknas uppga till 3 000 kr.

e Missfargningar/fuktgenomslag finns i taket i en kallarskrubb at vaster
Det &r oklart vad orsaken till problemen ar. Det gar darfér inte att bestdmma en kostnad for

detta.

En utredning fér att ta reda pa orsak och omfattning rekommenderas.
Kostnaden for att utreda orsaken och omfattningen beréknas uppga till 7 500 kr.

s Tilluftsventiler saknas i sammanlagt 10 sovrum och vistelserum i lagenheterna.
Kostnaden for att installera tilluftsventiler beréknas uppga till 15 000 kr.

o Fuktskydd saknas under vissa kyl/frys och i vaskskap.
Kostnaden for att montera fuktskydd under samtliga kyl/frys och i samtliga vaskskap beréknas

uppga till 8 000 kr.

o OVK besiktning ska géras vart 6:e ar.
Kostnaden for OVK-besiktning berdknas uppga till 7 000 kr.

Summan for kostnaderna fér underhall och atgarder som anses nédvéndiga mellan 0-3 ar for
uppratthallande av fastighetens skick beraknas uppga till 82 500 kr inklusive moms beroende pa

material- och atgardsval.

Underhall 3-5 ar
Inga underhallskostnader har lagts pa intervallet 3-5 ar.



Underhall 5-10 ar

o Mindre sprickor férekommer i putsen och sockeln.
Lagning av sprickor samt battringsmalning vid lagningar beréknas uppga till 25 000 kr.

e Energideklaration.
Energideklaration ska géras vart 10:e ar.
Kostnaden fér utforandet av en energideklaration beraknas uppga till ca 10 000 kr.

e  OVK besiktning ska goras vart 6:e ar.
Kostnaden fér OVK-besiktning beraknas uppga till 7 000 kr.

Summan for kostnaderna for underhall och atgéarder mellan 5-10 ar for uppréatthallande av fastighetens
skick beraknas uppga till 42 000 kr inklusive moms.

Med vanlig halsning
Anticimex Halmstad

& it

Tomas Forss
tel 035-299 57 25

Skapad: 2021-08-31




® Anticimex

ATT FOREBYGGA OCH SKYDDA

Enklare teknisk besiktning och underhallsplan for
fastigheten Direktdren 7 pa adressen Falckens vag
16, Halmstad

Utfardad 2021-08-27 av Tomas Forss, Anticimex

Omfattning
En enklare teknisk besiktning har utférts ut- och invandigt av byggnaden och som koncentrerats pade

delar som berér bostadsrattsféreningens underhallsansvar. Vid besiktningen har samtliga lagenheter
besokts for en enklare kontroll av bl a tilluftsventilationen.

Underhallsplanen galler for allmant underhall utvandigt och i gemensamma utrymmen och inkluderar
de delar som omfattas av besiktningen.

Syftet med underhallsplanen &r att bostadsréattsféreningen ska vara forberedd infor framtida
underhallsbehov och de kostnader de medfér fér upprétthallande av fastighetens skick inom en 10-

arsperiod.
Underhallsplanen ar uppdelad i tre olika tidsintervaller: 0-3 r, 3-5 &r och 5-10 ar.

Samtliga priser som anges &r inklusive moms och &r endast uppskattade priser varfér nagon garanti
inte kan lamnas pa prissattningens riktighet. For mer noggranna prisuppgifter rekommenderas att

fackman kontaktas.



Enklare teknisk besiktning

Fastighetsuppagifier

Fastighetsbeteckning:

Direktoren 7

Fastighetens adress:

Falckens vag 16
302 34 Halmstad

Personuppgifter

Fastighetsagare:

Marcus och Jennie Wickstrom

Uppdragsgivare:

Restate Bjurfors Isaksson Partners AB

Uppdragsgivarens adress:

Kungsgatan 26, 2 ir
111 35 Stockholm

Besiktningsuppgifter

Datum:

2021-08-27
Vaderlek:

Halvklart
Temperatur:

17 °C

Besiktningsman/Ort:

Tomas Forss/Halmstad

Protokoll Nr:

66433469:2

Narvarande:

Marcus och Jennie Wickstrém, fastighetsdgare
Cecilia Oberg, ordférande i BRF Direktérerna
Kristoffer Broberg, hyresgast

Tomas Forss, Anticimex



Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar:
1929 och tillbyggt 1965

Hustyp/antal vaningar:
3-plans flerbostads gavelhus innehallande 6 lagenheter

Taktyp, takbelaggning:
Valmat tak med raspont, papp, likt och betongpannor samt papptak pa tillbyggnaden

Grundkonstruktion:
Kallare

Stomme, material:
Plankstomme

Ventilation:

Sjalvdragsventilation
Varmesystem:

Fjarrvarme via vattenburet system
Fonster:

3-glas isolerfonster
Fasad:

Kalksandsten och tegel

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Attefallshus:
Till fastigheten hér dven ett 1-plans attefallshus byggt 2019 innehéllande 1 Iagenhet.

Taket ar ett sadeltak med bandtackt plat pa raspont och underlagspapp,
grundliggningen &r betongplatta pa mark med underliggande isolering, stommen ar av
|attbetong, fasad av puts och fonstren ar 3-glas isolerfénster.



Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar.
Fastigheten férvarvades 2015,

2012 lades ett nytt yttertak med papp, lakt, betongpannor och platarbeten pa det valmade taket och
nytt papptak och platarbeten pa tillbyggnaden av fackman.

2016 utférdes en omfattande renovering enligt foljande:

- avloppsstammar, vattenledningsror och servis byttes ut
- all el i huset byttes ut

- delar av dagvattenledningarna byttes ut

- alla dusch/we samt alla kok i lagenheterna renoverades
- kéllarens tvattstuga renoverades

- kallarfonstren i tillbyggnaden byttes ut.

Ovanstaende arbeten utférdes av fackman.

2018 byttes fjarrvarmeanlaggningen.
2018 underhallsmalades fénstren.
2019 byggdes ett Attefallshus pa tomten av fackman.

Ovanstaende upplysningar lamnades av de narvarande.

2. Besiktning

Utvandigt

Markforhallanden
Inget att notera.

Sockel
Inget att notera.

Fasad

Sprickor férekommer i tegelfogar ovan négra av
tillbyggnadens fénster.

Fonster/ddrrar
Ett par kallarfonster ar i behov av underhall.

Platanslutningarna mot nagra pvc-fénster samt en
balkongdérr ar felaktigt utférda varav ett fonster var
pa Attefallshuset.

Ett fonster at sydost till Igh 1201 har lokala rotskador.

Hangrannor/Stupror
Hangrannorna har inspekterats fran marken av
sékerhetsskal.

Inget fanns att notera.



Tak

Det valmade taket har inspekterats fran marken av
sakerhetsskal.

Papptaket ar inspekterat i sin helhet.
Inget fanns att notera

Ovrigt utvandigt
En balkong har rostangrepp pa balkarna.

Vindsutrymmen
Vind
Plastfolien mot isoleringen i taket ar lokalt otéat.

Invandigt

Kallare
Inget att notera.

Trappuppgang
Inget att notera.

Allmént i lagenheterna
Tilluftsventiler saknas i sammanlagt 9 rum.

Fuktskydd saknas under vissa kyl/frys och i
vaskskap.



Underhallsplan

Underhall 0-3 ar
o  Ett par kéllarfonster ar i behov av underhall.
Kostnaden for att underhalla fénstren beraknas uppga till 1 000 kr.

o  Ett fonster till lgh 1201 har rétskador och bor bytas.
Kostnaden for att byta fonstret berdknas uppga till 10 000 kr.

e Plastfolien mot isoleringen i taket ar lokalt ott.
Kostnaden for att tata otatheterna i plasten berdknas till 200 kr.

e Tilluftsventiler saknas i sammanlagt 9 sovrum och vistelserum i lagenheterna.
Kostnaden for att installera tilluftsventiler berdknas uppga till 13 500 kr.

e  Fuktskydd saknas under vissa kyl/frys och i vaskskap.

Kostnaden for att montera fuktskydd under samtliga kyl/frys och i samtliga vaskskap beraknas

uppga till 8 000 kr.

Summan for kostnaderna for underhall och atgarder som anses nddvandiga mellan 0-3 ar for
uppratthallande av fastighetens skick beréknas uppga till 32 700 kr inklusive moms beroende pa

material- och atgardsval.

Underhall 3-5 ar

e Platanslutningarna mot nagra pvc-fonster samt en balkongdorr ar felaktigt utforda varav ett

fénster var pa Attefallshuset.
Kostnaden for byte av platarbeten beraknas uppga till 12 000 kr.

o En balkong har rostangrepp pa balkarna
Kostnaden for att rostbehandla och mala balkarna beraknas uppga till 3 000 kr.

e OVK besiktning ska géras vart 6:e ar.
Kostnaden for OVK-besiktning berdknas uppga till 7 000 kr.

Summan fér kostnaderna fér underhall och atgarder som anses nédvandiga mellan 3-5 ar for
uppratthallande av fastighetens skick beréknas uppga till 22 000 kr inklusive moms.

Underhall 5-10 ar

e  Sprickor forekommer i tegelfogar ovan nagra av tillbyggnadens fonster.
Kostnaden for att byta tegelbalkarna berdknas uppga till 15 000 kr.

e Energideklaration ska géras vart 10:e ar.
Kostnaden fér utforandet av en energideklaration berdknas uppga till ca 10 000 kr.

Summan fér kostnaderna fér underhall och atgérder mellan 5-10 ar for uppratthallande av fastighetens

skick berdknas uppga till 25 000 kr inklusive moms.

Med vanlig halsning

Anticimex Halmstad
A
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Tomas Forss
tel 035-299 57 25

Skapad: 2021-09-07




