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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

LIVIA

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
15
Foreningens firma dr BostadsrittisiGreningen Livia,

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fGreningens
hus uppldta bostader och lokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare att i
torekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Mediems ritt | féreningen pd arund av sadan
upplatelse kalias bostadsrdt, Medlem som innehar bostadsritt kailas bostadsratishavare.

Styrelsen har sitt sdte | Nacka,

MEDLEMSKAP OCH GVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2%

Nar en bostadsritt Gverldtits till en ny innehavare, fir denne utva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem | fdreningen. Férvirvare av bostadsritt skatl
ansika om medlemskap § bostadsrattsforeningen pd sitt styrelsen bestimmer. Juridisk person kan
beviljas mediemskap.

35

Mediemskap i foreningen kan beviljas person som évertar bostadsritt i fSreningens hus eller som
foreningen uppliter bostadsritt till. Den som en bostadsratt har Svergdtt Gl fir inte vigras medlem-
skap i féreningen om fareningen skiligen bér godta Brvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att frvirvaren iGr egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
fareningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel | bostadsratt far vigras
medlemskap i [Greningen om inte bostadsritten efter fdrvirvet innehas av makar eller sddana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En Overldtelse av bostadsritt dr opiitig om den som en bostadsrtt dverl3tits 11l inte antas til} mediem
i fareningen.

Styrelsen har ritt att utesiuta medlem som ef férvirvar bostadsratt,

Registrerades av Bolagsverket 2016-08-30



INSATS QCH AVGIFTER M M

48
Insats, arsavgift och i férekormmande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen

Foreningens utbetalningar och avsdttningar enligt 36 § finansieras genom att bostadsrittshavarna
betalar drsavgift till fSreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhdllande till
ldgenheternas andelstal.

Upplateiseavgift, dveridtelseavgift och parmisduningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlstelseavgiften far uppgd till hisgst 2,5% och pantsittningsavgifien till hidgst 1% av det
prishasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansSkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrdttelse om panisittning.

Gverldielseavpiiten betalas av fdrviirvarna och pantsittningsavgift betalas av panisittaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgdr
drijsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betaining
sker samt pdminnelseavgift enligt frordningen om ersiittning fr inkassokostnader m n.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla 13genheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsritishavaren svarar (6r det l8pande och periodiska underhiilet utom vad
avser reparation av ledningar 6r avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
forsett ldgenheten med och som betjinar fler dn en ligenhet,

Bostadsrittshavarens ansvar f6r ligenhetens underhl omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- invedning och utrustning 1 kék, badrum och Svriga utrymimen tillhorande ligenheten;

- ledningar och Gvriga installationer fir aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - 61} de delar
dessa inte tjdnar fler &n en lagenhet och Breningen forsett ligenheten med dem;

- goivbrunnar; svagstrdmsanliggningar; malning av vattenfylida radiatorer och ledningar som
tjdnar tler dn en ligenhet och som foreningen fBrsett ldgenheten med; elledningar frin
ligenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrusining inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstdder med tillhirande rékgangar; dorrar; glas och bigar i fonster;
fdnster, dock ef malning av yttersidorna av dérrar och fBnster;

- till Hgenheten hirande mark,

Bostadsrittshavaren har en vardplikt f&r fill igenheten hirande balkong, terrass eller uteplats men
svarar | vrigt endast for renhdlining och snoskottning av baikong, terrass eller uteplats.



Bostadsrittslagen innehdler bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar {6r
reparationer | anledning av vattenlednings. eller brandskada.

Om bostadsrdtishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att annans
sdkerhet dventyras elter det finns risk fr omifattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhijilper bristen i ldgenhetens skick sd snart sorn majligl, far féreningen avhjalpa
bristen pd bostadsrétishavarens bekostnad.

Bostadsritishavaren ska teckna sedvanlig férsikring for sitt bostadsrdttsinnehav.

6§

Foreningsstamma kan | saraband med gemensam underhallsdtgérd besiuta om reparation och byte
av inredning och utrusining avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {6r.

7§

Bostadsritishavaren far féreta forandringar i ligenheten. Forandring som innefattar ingrepp i
hdrande konstruktion, dndring av befintliga ledningar {6r aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller annan
visentlig fordndring av ldgenheten {ar dock inte utféras utan styrelsens tillstind. Som avsevdrd
forandring rdknas alltid forandring som kriver bygganmalan eller bygglov. Del dligger bostads-
rittshavaren att anséka om bygglov elter att gdra bygganmilan.

8§

Nir bostadsrittshavaren anviinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgiv-
ningen inte utsitts fér strningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars farsamra
deras boendemiljé att de inte skdligen bor talas. Bostadsritishavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anvandning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sirskilda regler som fGreningen | Gvererns-
stammeise med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att dessa
dtigganden fullgirs ocksa av dem som hdr till hushaliet, besdker honom eller henne, som inryents |
ldgenheten eller ndgon som fér hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

9%

Foretradare 16r bostadsrattsfreningen har w3t att 13 komma in 1 ligenheten ndr det behdvs for titlsyn
eller fir att utfdra arbete som fdreningen svarar r eller har rit att utira. Nér bostadsratten skall
sdljas genom tvangsiorsaljning eller ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig ldgenheten, &r bostads-
rattshavaren skyldig att 13ta visa l3genheten pa lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte Hmnar féreningen tilltrdde 6l 1dgenheten, ndr féreningen har ratt ol
det, kan styrelsen anstika o handrickning.

108

En bostadsrattshavare {ar upplita sin idgenhet i andra hand till annan {6r sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsrittslagen anges vissa situationer dir samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges | form av inneball i uppltelseavtal eller annat avial.

118

Bostadsrdtishavaren f&r inte anvinda tgenheten 6r ndgot annat dndamdl dn det avsedda.



12 §

Nyttianderdtien till en ldgenhet som innehas med bostadsrdit kan i enlighet med bostadsrdtslagens
bestdmmelser fdrverkas biand annat om

13 bostadsratishavaren drdjer med att betala insats, upplateiseavgift eller arsavgift,

2y ldgepheten utan samtycke upplits | andra hand,

3y bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tifl men f6r fdrening efler mediem,

4y ldgenheten anviinds f6r anpat @ndamal dn det avsedda,

o

bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits tl1 andra hand, genom virdsldshet dr
vallande till ait det finns ohyra | {dgenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte utan

oskiligt drojsmdl underriitta styrelsen om ati det finns ohyra i lgenheten, bidrar Gl att ohyran
sprids i fastigheten,

6)  om tgenheten pd annal st vanvardas eller om bostadsritishavaren dsidositter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anviindningen av [dgenheten eller om den som ligenheten uppltits 6l
andra hand vid anviandningen av denna dsidositter de skyldigheter som dligger en
bostadsrittshavare,

R
N~

bostadsrattshavaren inte [Emnar tlltrdde till lgenheten ach han inte kan visa giltip ursdkt {6r
detla,

8] bostadsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgors,

9)  ldgenheten helt eller till visentlig del anvidnds f&r ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken til en inte ovisentlig del ingar bronsligt férfarande eller f6r tillfaliga
sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten dr inte fGrverkad om det som ligger bostadsritishavaren ll last & av ringa
betydelse.

13§

Bostadsritislagen innehdller bestimmelser om att bostadsriattsforeningen | vissa fall skall anmoda
hostadsrdttshavaren att vidia rattelse innan f&reningen har 73l all sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrittishavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14§
Om fdreningen sdger upp bostadsratishavaren il avilytining har féreningen ritt till ersittnring fér
skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till ©6ljd av uppsdgning skall bostadsritten
tvingsftrsaljas. Forsdijningen far dock ansta il dess att sddana brister som bostadsritishavaren
svarar {&r blivir dtgdrdade,

4



STYRELSEN

16 %
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sjuy ledamiter med hégst (tre) suppleanter,

Intill ordinarie fdreningsstimma 4r 2018 gélier att det antal styrelseledaméter som motsvarar hilften
av totala antalet styrelseledamater med tilldgg 16r vtterligare en ledamot, direfter avrundat nedat till
heltal, utses av mediemmen David Tomsic, 640602-7836. Resterande styrelseledamotier och
eventuella suppleanter viljs av foreningsstimman 16r hdgst tvd &, Omval av ledaméter kan ske,

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hdgst tva &r.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas f6rutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestimmer,

17 &
Vid styrelsens sammantriiden skall det féras protokoil, sam justeras av ordfdranden och den
viterligare leclamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen dr beslutfir ndr anlalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet éverstiger hiliten av
samtliga ledamdter. Som styrelsens bestut giiller den mening for vitken mer dn hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av orditranden. Fér giltigt beslut nir

for bestutfdrhet minsta antalet fedaméter dr nirvarande erfordras enhillighet,

19 %

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomirdtt och inte heller riva efler foreta visentlig till- eller ombyggnads-
argdrder av sadan egendom,

20§

Styrelsen skall | enfighet med bostadsritisiagens bestimmelser fora medlems- och tagenhets-
torteckning. Bostadsraitshavare har rdtt att pad begdran 13 utdrag ur Jigenhetsférteckningen avseende
sin bostadsritisldgenhet,

RAKENSKAPER OOCH REVISION

218
Fdreningens rdkenskapsar omiattar kalenderdr. Senast 6 veckor fére ordinarie freningsstimma skal)
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberattelse, resultatrikning och balansrikning.

22 %

Revisorerna skall vara minst en och hopgst tvd med hégst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viijs pd foreningssidmma f8r tiden frin ordinarie fdreningsstimma iram till nasta
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlernmar i foreningen.



235
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tvad veckor innan {dreningsstamman.

248

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens fivkiaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fdre
foreningsstdmman,

FORFNINGSSTAMMA

25§

Ordinarie foreningsstaimma skall hallas &rligen tidigast | mars och senast fére juni mdnads utgdng.

26§
Medlem som énskar famna iorslag 1l stimma skall anmila detta tll styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 &

Extra foreningsstamma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst 1/10
av samtlipa rostherittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandiat pd stdmman.

288
P4 ordinarie féreningssidmma skall fdrekomma:

1 QOppnande

2y Godkénnande av dagordningen

3 Val av stimmoordférande

4y Apmalan av stimmoardfdrandens val av protokollférare

5) Val av va justeringsmiin tillika rostrdknare

6)  Fraga om stamman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

7y FaststdBande av rdstlingd

8 Foredragning av styrelsens drsredovisning

9y Foredragning av revisorns berduelse

101 Besiut om fasistéllande av resultat- och balansrdkning

11y Beslut om resultatdisposition

12} Fraga om ansvarsirihet & styrelseledamiterna

13} Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer f6r néstkommande verksambetsdr
143 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15} Val av revisorer och revisorssuppleant

16y Val av vaiberedning

17y Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende
181 Awslutande



29§
Kallelse till foreningsstamma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman, Kalleise skall utfidrdas personligt tll samtliga medlemmar genom utdelning eller genom

posthefordran senast tvd veckor fre ordinarie foreningsstimma och extra freningsstamma, dock
tidigast sex veckor fore stimman.

30&
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist.

Intill ordinarie foreningsstimma ar 2018 giller att medlemmen David Tomsic, 640602-7836, har,
med undaniag av vad som framgdr av stvcket ndrmast ovan, pa fdreningsstdrmma det antal réster
som, avrundat till ndrmast higre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan foretridda roster -
inklusive ndmnda medlems rister — pa akwell fGreningsstdmma.

Réstratt har endast den medlern som fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31 %5

Medtem far utdva sin rdstratt genom ombud, Aven annan 3n medlem fir vara ombud. Ombud 3¢
idretrada bara en annan mediem. Ombudet skall firete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien
gélter hogst ett dr fran utfdrdandet.

Medlem fdr pa foreningsstimma medféra higst ett bitride. Aven annan in mediemmens make,
sambe, annan ndrstdende eller annan medlem far vara bitrdde.

32 %

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som {3t mer dn hidliten av de avgivna risterna eller
vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrider. Vid val anses den vald som har ftt flest
réster. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
frratias.

For atl ett besiut om dndring av §§ 16, 30 och 32 (denna paragral) | dessa stadgar skall vara giltigt,
krivs att stadgedndringsforslaget, vid sidan av beslut pa en fSreningsstimma dér {Sreningens
samtliga rOstberdttigade enat sig om beslutet, bitrids av réster motsvarande minst 2/3 av det avgivna
antalel roster pd tvd pad varandra féljande stimmor.

i Gvrigt galier vad som anges | lagen om ekonomiska freningar och bostadsritsiagen for dndring av
stadgar.

33 &
Vid ordinarie [Oreningsstdmmia utses valberedning for tiden imill dess ndsta ordinarie forenings-
starnrna hallis,

34§
Protokoll fran freningsstémman skall hallas tilganghiat 16r medlemmarna senast tre veckor efter
stdmmann.

b



MEDBELANDEN TILL MEDLEMMARNA,

3558
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TIL FOND

368
Inom féreningen ska bildas en fond for viire underhall,

Styrelsen skall anta en underhdllsplan for underhillet av féreningens hus ach dess finansiering,
Styreisen skall arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
upprdtta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sdkerstdfla behdvliga medel
for att trygea underhdllet av fireningens hus,

Avsdttning til fonden fr vitre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ
med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. For foreningens forsta
verksamhetsar gors avsattning entigt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatriikning gor
avsattning i form av avskriviiing pd foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden {or ytire
underhall {6r samma rdkenskapsdr, minskas | motsvarande mén.

Det éver- eller underskott som kan uppstd © foreningens verksambet skall, efter erforderlig avsdttning
till fonden fér yttre underhdll enligt denna paragraf, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

368

Om freningen uppldses skall behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i farhdtlande nill
lagenheternas insatser. Om foreningsstdmman bestutar all uppkommen vinst skall delas ut skall
dinsten fordelas mellan mediemmarna @ farhallande vl ligenheternas drsavgifter 5y det senaste
rikenskapsdret.



