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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Kajhusen Dalénum har till andamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplita bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegriinsning.

Nybyggnad av fyra bostadshus innehallande sammanlagt 103 ldgenheter samt en uthyrningslokal och garage
pagér och inflyttning beriknas ske med bérjan under kvartal 4, 2016 och avslutas under kvartal 4, 2017.

Upplitelse av bostadsritterna beriknas ske med brjan preliminért under kvartal 2, 2016.

Berikning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grandar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-05-17. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (s3lts) pa avridkningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ir fardigstillda
och placering av foreningens [4n skett.

Foreningen tecknar forsikring fér entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att képa icke upplétna bostadsritter ~ hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de lngfristiga 14n som beriiknas
upptas for féreningens finansiering.

Sikerhet fOr foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen lémnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: del av Aga 1, Lidingd (Fastighetsbildning pagér)

Adress: Periskopvigen 17 och 19, Optikvigen 7 och 9, Agavigen 76, 78 och 80
Tomtens areal: ca4 515 kvm

Boarea enligt tabell: ca 8 862 kvm

Lokalarea: ca 120 kvm

Byggnadernas utformning;: 4 bostadshus i 4 - 6 viningar samt kiillare med garage

Antal bostadsligenheter: 103 st

Foreningen har fler #n ett hus som &r s& placerade att en dindamadlsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering
97 garageplatser
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokal
Foreningen har en lokal f6r uthyrning i gatuplanet i hus 6 (planerad for restaurang)

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjander:itt
Fastigheten kommer att belastas av servitut, ledningsriitt avseende allménna underjordiska ledningar
samt for allmiin géng- och cykeltrafik.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet kommer att/ska delta i:
GA:1 kvartersgata.

Andelstalen &r #innu inte faststiillda.
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Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom delédgarforvaltning.
Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen
inte att finnas tillgéngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

LEfterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsréttshavaren skall utan sérskild ersittning hélla ligenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren fger rétt att nyttja ej upplétna (osélda) samt av denne forvirvade ldgenheter for
visningsindamal,

Omridets utbyggnad

I omradet pégér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. N agon ritt for
bostadsrittshavaren att utkréiva erséittning p.g.a. oligenheter av pagiende arbeten péd eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Grénytor, géngvigar, planteringar, utrustning och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrvirme

Undercentral fjarrvarme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
7 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme f6r sopsuganliggning

Cykelrum, barnvagnsutrymme, stddrum och fastighetsforrad

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning: Betongplatta pd pilar

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Ytterviiggar: Fasadtegel pé utfackningsviigg

Innervéiggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pi stalreglar

Innerviggar, ej bdrande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yittertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong, belidggning med cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklidd utsida
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar; Sikerhetsdbrrar

Virme

Fjdrrvédrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostiider: Mekanisk frinluftsventilation med virmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer.

Lokal: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmitning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per liigenhet for TV ingér,
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Kortfatiad rumsbeskrivning

Rum Golv
Kapprumvhall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Ovriga rum Parkett
Kldadkammare Parkett
Bad Klinker
WC/D

WC/D Klinker
WwC Klinker

BRF Kajhusen Dalénum

Viggar Tak
Milat Gréngat
Malat Gréngat
Mélat Grangat
Stinkskydd

av kakel

MaAlat Gréngat
Milat Griingat
Kakel Mailat
Kakel Malat
Malat, Malat
Tiittstillsvigg

av kakel

Ovrigt
Skdpinredning

Spishill och ugn

Kyl/frys, vissa ligenheter har
separat frys och kylskap
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spisképa

Kd&kssnickerier
Skapinredning

Hylla, klddstang
Sanitetsutrustning
Skédpinredning

Duschskiirm

Tvittmaskin och torktumlare,

placerade i badrum
Torkstéllning

Sanitetsutrustning
Duschdraperistang

Sanitetsutrustning

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv
Parkett
Forsikring

Viggar Tak
Mailat Undertak av
ljudabsorbenter

Ovrigt
Toalett,

pentry,
fettavskiljare

Fastigheten &r under entreprenadtiden férsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt *)

Ospecificerat (kassa)

Beriknad slutlig anskaffningskostnad

660 400 000 kr
20 000 kr

660 420 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller tervunnen investeringsmoms fér uthyrningslokaler i sin helhet
entreprendren. Uthyrning sker till hyresgdst med momspliktig verksamhet under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomride

Taxeringsvirde bostider ca
Taxeringsvirde lokaler ca
Taxeringsvirde garage ca

239 100 tkr
1 800 tkr
8 800 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1dn som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga
rintekosinader och amorteringar. Som sikerhet for 1&n Jimnas pantbrev i féreningens fastighet.
Réntekostnaden for beriknade 14n baseras p4 en i planen antagen réintenivd. Andras denna niva paverkas
rinickostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Riéinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr &r % Kr Kr Kr
Bottenlan 22 000 000 1 3,50% 770 000 15 400 785 400
Bottenlin 22 000 000 2 3,60% 792 000 15 400 807 400
Bottenlan 22 000 000 3 3,60% 792 000 15 400 807 400
Bottenlén 22 000 000 4 3,70% 814 000 15 400 829 400
Bottenlan 22 000 000 5 4,00% 880 000 15 400 895 400
Amortering utdver avtal 363 000 363 000
S:alin 110 000 000 4 048 000 440 000 4 438 000
Insatser 295 861 000
Upplatelseavgilier 254 559 000
S:a finansiering 660 420 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 4 488 000

1) Beriiknad l4netid 50 &r

2) Lénens bindningstid beréknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroendc pé rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds férldngning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réintor pA féreningens samtliga lan: 3,68%

Effekten av minskade kostnader pa grund av légre réinta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till $kad amortering av linen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa ldngre sikt.

AvsKkrivning (ingar inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for 18pande rakenskapsar sker enligt linjér plan pd 120 ar for byggnad med: 2 497 tkr
Basen for avskrivningen bygger pé en [Ordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden {6r byggnad bygger pé ett schablonvirde [rn Statistiska Centralbyrén fran 2014 med
33360 ki/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhdll a) 30 kr/kvmn 269 460
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 102 625
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvade 16 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 30000
Vattenavgifter 210 000
Vérmeavgifter 560 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 600 000
Sophamtning 160 000
Teknisk {orvaltning inkl fastighets- och tridgardsskétsel,
stadning, sophdmtning (killsortering), jour, snérdjning samt sandning c) 440 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanldggning e) 40 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 271920
Forstikringar 45 000
Viderprognosstyrning 27 675
Koéldmediekontroll 10 000
Diverse inkl. jour 100 000
Summa driftskostnader 2 658 220
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostdder h)
Fastighetsskatt garage 88 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 18 000
106 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 7521 680 |

a) Avsiitining for foreningens fastighetsunderhdll skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 8ver aren férekommer och det beriknade

véirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Beriiknad kostnad fér individuell varmvattenférbrukning

188 046 kr  Aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och clavgifter,

c) Entreprentren ansvarar for tcknisk och ekonomisk férvaltning under ca tva 4r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fran 4r 6 kan

berdknas till 84 000 kr per ir,

e) Enligt kdpekontrakt ansvarar sdljaren for administration, drift och underhdll av gemensamhetsanliggningen
frén tilltradesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhetsanliggningen mot

erséittning av 40 000 kr per &r.

h) Féreningen #r befriad fran fastighetsavgi(l avseende bostdder under de {6rsta 15 &ren efter Faststilll viirdedr.
Eventucl] fastighetsskatl avseende bostéder till och med férdigsiéllandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsiittningar tickas av irsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per liigenhet.

Arsavgift ligenhet 8862 kvm 5757914
Arsavgift bredband 271 920
Arsavgift varmvatten 188 046
Hyra uthyrningslokaler *) 120 kvm 1 500 kr/kvm och &r 180 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 18 000
Hyra garage 97 st 1 000 kr/plats och mén 1 164 000
Outhyrda garageplatser 5% av total intdkt garage -58 200
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7521 680 |

I nedanstiende tabell léimnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata, s3som andelstal, insatser,

upplételseavgifter, rsavgifier m.m.

*) Entreprendren garanterar hyresintiikterna for kommersiella uthymingslokaler i tva ar frin godkiind

slutbesikining i sddan omfattning att totalintiikten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pé hyran.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Kajhusen Dalénum med org.nr 769629-3831, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehdllet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med férhillanden som dr kiinda f6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska tdcka rintekostnader, amortering och
ovriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av lincn kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beridknad amortering kan gora att det uppstar
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs 61 yttre underhall, de boende svarar {6r inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberdkningen och att linen amorteras pa 50 4r, bedémer vi planen som
hillbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 103 st ligenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
ligenheterna fir placerade s att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

P grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2016.05.17

Stadgar f6r Brf Kajhusen Dalénum registrerade 2015.01.13

Registreringsbevis f&r Bef Kajhusen Dalénum

Képckontrake for del av fastgheten Aga 1 dat. 2016.05.17

Totalentreprenadkontrakt mellan JM AB och Brf Kajhusen Dalénum dat. 2016.05.17
Exploateringsavtal mellan Liding6 stad, JM AB och Liding6strand Fastighets AB dat. 2010.01.19
Offert for finansieringen av Brf Kajhusen Dalénum med rinteuppdatering 2016.04.19
Berikning taxeringsvirde bostider, lokaler och garage

Utdrag ur fastighetsregistret

D /z//

Per Envill ennm. st Astrand
Civilekonom Czwlmgef njor
Gar-Bo AB Gar-Bo AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ckonommiska
planer.




