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STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Ribbyberg i Viisterhaninge

Flreningens firma och indam4l

§17

Foreningens firma ar HSB Bostadsrattsfirening Ribbyberg i
Visterhaninge.

Foreningen har till andamdl att i foreningens hus upplita
bostadslagenheter for penmanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen dill #ndamal at framja studie-
och Feutidsverksamiet inom foreningen samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsriitt ar den ritt i Fsreningen, som en medlem har pa grund av
upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadstiittshavare.

Fdreningens site
82
Fareningens styrelse har sitt siite i Haninge.

Samverkan

§3

Fareningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det ffjande kallad
HSB. HSB skall vara mediem i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Fitreningen bor genom ett s#rskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
foreningen i frvaltningen av foreningens angeligenheter och
handhavandet av dess riakenskaper och medelsforvalening.

Allminna bestimmelser om medlemskap i Sreningen

54

Intrade i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och kommer
alt erhalla bostadsralt genom upplatelse i foreningens hus, eller dvertar
bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som forvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet fir vigras mediemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig alt snarast, normalt inom en mAnad fran det att
skriftlig anstSkan om medlemskap kom in til] foreningen, avgora frigan om
medlemskap. Som underlag fitr medlemskapsprovningen kan foreningen
komma att begiira kreditupplysning avseende skanden.

§6

Den som en bosiadsritt dvergat: till far inte végras intrade i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 tir uppfyllda och
foreningen skaligen bor godta honom som bostadseattshavare. Om det kan
antas att {drvarvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsrateslagenheten har foreningen i enlighet med regleringeni § 1 ratt
att viipra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sisom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, Overtygelse eller sexuell
laggning.

§7

Om en bostadsritt har ¢vergat till bostadsrattshavarens make fir maken
vagras medlemskap i Breningen endast om maken inte &r medlem i HSB.
Vad som nu sagts Ager motsvarande 1i)lampning om bostadscitt till
bhostadslagenhet overgatt tilt annan narstiende person som varaktipt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet skall
beviljas medlemskap galler att bostadsritten efter fSrvarvet innehas ay
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§8

Om en bostadsritt vergatt genom hodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forviirvaren inte antagits till
medlem, fr foreningen uppmana frvarvaren att inom sex manader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte fir vagras intrade i foreningen,
Rrvarvat bostadsratren och sokt medlemskap. Gm uppmaningen inte filjs,
fAr bostadsratten tvingsfrsaljas enligt § kap bostadsrittslagen for
forvarvarens rakning,

Ogiltighet vid viigrat mediemskap
§9

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsrétten dvergdtt till vipras
medlemskap i Rireningen.

Detra ghller inte vid exekutiv fdrséiljning eller vid tvan gsforsdljning
enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvarvaren inte antapits som
medlem skall foreningen [8sa bostadsratten mot skalig ersattning utom i fall
d4 en juridisk person enligt 6 kap t § andra stycket bostadsrittslagen far
utdva bostadsritten utan art vara medlem,

Ritt for juridisk person som 4r medlem att fSrvirva bostadsriitt

$10

En juridisk person som 4r medlem i bostadstanstoren ingen fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse penom dverlatelse forvarva bostadscatt till
en bostadslagenhet.

Riitt att uttva bostadsriitten

§1f

Om en bostadsran dvertatits till ny innchavare, far denne utova
bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till mediem i
freningen.

Ert dodsbo efter en avliden bostadseaushavare far utdva bostadsratten
trots att dodsboct inte &r mediem i Ryreningen. Tre & efter dodsfallet, far
fireningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har inglit i bodelnin g eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod elier att nagon, som inre far
vigras intrade i fdreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvingsforstljas
enligt 8 kap bostadsrttslagen for dodsboets rakning.

Motsvarande andra stycket paller for juridisk person om denne har
pantratt i bostadsritien och Rsrvarvet sker genom tvéngstorsaljning entigt
bostadsrttstagen eller vid exekutiv forsaljning.

Formkrav vid veritelse

§12

Ett avtal om Overlitelse av bostadsratt genom kop skatl upprattas
skrifiligen och skrivas under av siljasen och kaparen. Kapehandiingen skall
innehdlla uppgift om den [4genhet som Gverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall gillla vid byte och géva.

Om overlatelseavtaler inte uppfyller formkravet 4r dverlatelsen ogiltigt.

Féreningens organisation
$13
Foreningens orgamisation bestar av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsér och drsredovisning

§14

Ftireningens rakenskapsir omfattar tiden | januari - 31 december.

Fore april mdnads utgng varje &r skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, batansrakning och
forvaliningsberattelse.
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Foreningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader efter ulgingen
av varje rakenskapsar.

Extra stimma skall hallas nar styrelsen finner skal 1ill det. Sadan stamma
skall acksa hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostherittigade. [ begaran anges vilket arende som skall
behandlas.

Kallelse il stimma

§15

Styrelsen kaltar till féreningsstamma.

Kalfelse tili stamma skall innchalla uppgift om de #renden som skall
forekomma pd stimman.

Kallelse far utfirdas tdigast fyvra veckor Rire stamman och skall utfirdas
senast tv veckor fore ordinarie och senast en vecka fire extra stimma.
Kallelse utfardas genom anslag pa l4mplig plats inom freningens fastighet.
Skrifilig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars
postadress 4r kand £or foreningen om

1. ordinarie foreningsstdmma skal] hallas pa annan tid in som
foreskrivs i stadgama, eller
2. foreningsstamma skall behandla fraga om
a) foreningens Rorsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgaends i annan frening penom fusion.

Andra meddelanden till medlemmamna delges genom anslag pa limplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§i7

Medlem, som onskar visst arende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anmila drendet till styrelsen fore februari
ménads utging.

Dagordning
318
P4 ordinarie stamma skall forekomma:
val av stimmoord frande
anmélan av stimmoordfirandens val av protokollfbrare
godkannande av rostiangd
faststallande av dagordningen ‘
val av tvfl personer att jAmte stAmmoordforanden justera protokollet
samt val av réstraknare
friga om kallelse behorigen skett
styrelsens &rsredovisning
revisoreras berdttelse
beslut om faststaltands av resultatraknirgen och balansrakningen
0. besluti anledning av foreningens vinst eller firlust enligt den
faststdllda balansrikningen
I1. besluti friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12. fraga om arvoden fir styrelseledamoter ach revisorer for
mandatperioden 1ill niista ordinarie stamma samt principer for andra
ckonomiska ersédttningar for stvrelseledamster
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderliga val till representation i HSB
17 Wvrigaikatlelsen anmalda arenden
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P4 extra foreningsstdmma fAr inte beslut fattas i andra frenden 4n de som
angivits i kallelsen,

Réstning

$i9

P4 foreningsstamma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensaml, har de tillsammans endast en rist, Innehar en
medlem flera bostadsratter § fsreningen har medlemmen endast en rost.

Rostbertitigad 4 endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen,

Ombud och bitriide

$§20

En medlems ratt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen
personligen cller den som 4r medlemmens stall foretridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett &r fran utPirdandet.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pi foreningsstamma medfora hogst ett bitréde.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn fir vara
bitréide eller ombud.

Beslut vid stimmsz

$§2i

Fareningsstimmans beslut utgors av den mening som har tatt mer 4n
halften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stammoordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har f2tt de Hesta
rosterna, Vid lika rostetal avgors valet penom lotining om inte annat
beslutas av stAmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelsemna 1
bostadsrattslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en lgenhet
som upplétits med bostadsratt kommer att forindras eller i sin hethet
behtva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbygenad skall bostadsrattshavaren ha gart med pé besltutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tv4 tredjedelar av de rostande har gt med p beslutet och
det dessutom har godknts av hyresnimnden.

§23

Om ett beslut innebr atr foreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blit
beslutet giltigt om det Fattas p4 tva pa varandra [5ljande foreningsstammor
och pd den senare stamman bitrdtts av minst tv tredjedelar av de rostande,

Yalberedning

§2¢

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie fSreningsstamma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.

Protokoll
§25
Stammoordfdranden skall sdrja for at det frs protokoll vid
foreningsstdmman. { friga om protokoliets innchall galles
1. att réstlangden skall tas in i eller biliggas
2. aut stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter Rreningsstamman skal} det justerade pratokollet
hallas tillgangligt hos foreningen fr medlemmarna.
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordfBranden och dea viterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryegande. Protokoll fran styrelsemote skalt
®ras i nummerfuljd.

Styrelse

§25

Styrelsen bestér av ligst tre och hiigst elva ledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och higst en suppleant tbr denne av
styrelsen fbr HSB; dvriga ledamoter och suppleanter viljs pa
foreningsstimman.

Styrelscledamater och suppleanter valjs f3r higst tva ar. Ledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs pa freningsstamma
skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett
ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordtgrande och sekreterare.
Styrelsen atser ocksd organisatdr fr studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva
tillsammans teckna fOreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen 4r beslutfr nir fler 4n halflen av heia antalet styrelseledamoter
4r nirvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande
forenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrader.
Niar minsta antal Jedamoter 2 ndrvarande kravs enhillighet for giltigt
beslut.

529

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhéanda foreningen dess fasta egendom eller tomiratt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte hefler riva eller hesluta om
viisentliga frandringar ay foreningens hus eller mark sdsom vésent| iga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som galler for dndring av
lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom cller tomtratt,
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Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Reviserer viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
nista ordinaric sttmma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksfoérbund.

Revisorerna skall bedriva silt arbete s, att revisionen ir avslutad ach
revisionsberarelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma ver av
revisorera i revisionsherittelsen gjorda anmérkningar

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga
for medlemmarna minst en vecka fsre den foreningsstamma, pa vilken de
skall behandlas,

Avgifter till foreningen

§3f

Insats och Arsavgift for lgenhel faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av fdreningsstimma. .

Assavgifien avvags sa att den i fshAliande 1311 Iagenhetens insats
kommer ait motsvara vad som beloper pi lagenheten av fireningens
kostnader, samt amorteringar och avsiitning till fonder. Arsavgifien betalas
roanadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i réitt tid utgdr
drajsmalsranta enkigt rantelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien frin
forfalledagen till dess full betalning sker samt pAminnelscavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om erséttning f5r inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende crsattning for viirme och varmvatten, elekirisk
strom, renh&lining etler konsumtionsvatten kan bersknas efier forbrukning.

For informationstverfring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§32

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantstttningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid overgang av bostadseatt far av
bostadsratishavaren ultas dverlitelseavgift med belopp motsvarande hogst
2.5% av prisbasbeloppet enligt Iagen (1962:381) om allméin frsikring vid
tidpunkten fr ansskan om medlemskap. For arbete vid pantsitining av
bostadsran fir av bostadsrattshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
| % av prisbasbeloppet vid tidpunkien Rir underrditelse om pantsittning
Foremingen far i bvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgarder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhilisplan

§33

Styrelsen skall upprétta underh&lsplan for genomfdrande av underhallet
av foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om
arsavgificns storlek sakerstalla erforderliga medel for ant trygga underhdllet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje ér tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfuttning och i enlighet med fireningens
underhalisplan.

Fonder

§34

lnom fdreningen skall bildas fljande fonder:

Fond fr yttre underhAll

Fond for inre underhai

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhillsplan enligt § 33.

Avsattning till fonden for inre underhall bestdms av styrelsen

Bostadsrittshavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre underhAll
anvinda sig av pd lagenheten beldpande del av fonden. Storleken av pa
bostadsratisidgenhet belspande del av fonden skall harvid bestammas efier
forhdllandet melian insatsen for Iigenheten och de sammanlagda insatserna
for foreningens samtliga bostadsligenheter samt med avdrag for gjorda
uttag.

Det tver- eller underskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhdlisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

Utdrag ur Hgenhetsfirteckning

§35

Bostadsrittshavare har ritt att p4 begéiran {3 widrag vr
lagenhetsforteckningen betrdtfande lagenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall anpe dapen for utfirdandet samt

1. ldgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantat och dvriga utrymmen,
2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ckonomiska plan som ligger till grund for uppldtelsen,
bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten, samt

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsritten.
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Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i goit
skick. Det inngbir att bostadsréatishavaren ansvarar for att sdval underhalla
som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna. Foreningen svarar fir
att huset och foreningens fasta egendom i dvript 4r vl underhallet och halls
i eott skick.

Bostadsrétishavaren bor teckna fisrsakring som omfattar det underhdlls-
och reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadear.

Bostadsrittshavaren skall fohia de anvisningar som fSreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationsiverfdring. For vissa Atgirder i
lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 41. De Atglirder
bostadsrattshavaren vidtar i 14genheten skall alitid utfdras fackmissigt.

Till liigenheten hor bland annat:

o ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksh for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

e icke b4rande innerviggar,

o inredning i lgenheten och Bvriga utrymmen tillhtrande tagenheten,
exempelvis: sanitetsporstin, koksincedning, vitvaror s&som kyVfrys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstédngningsventiler och i forskommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna intedning, Foreningen underhaller dock toalettstol
{ej porslin} sAvida bostadsrattishavaren fotjer freningens
rekommendationer,

s lagenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm,
tatningshister, l4s inklusive nycklar mm;

¢ glas i fonster och dsmrar samt sprajs pad fanster, malning av insida av
fonster och dorr

* mAlning av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar fbr aviopp, gas, elektricitex, vatten och anordningar for
informationstiverforing till de delar de 4r synliga 1 lagenheten och betjanar
endast den aktuella lagenheten,

o armaturer for vatten (blandare), avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning. Foreningen stér for cmpackning av
blandare sdvida bostadsrattshavaren foljer freningens rekommendationer,
»  klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

» cldsthder och braskaminer,

» filter i spisképa. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstind enligt § 41,

s gruppeentral/sakringsskdp och ddsifrin utgdende synliga elledningar i
lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

s brandvamnare,

s  elekirisk golvvarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
o handdukstork; om bostadsréttsfreningen frsett [4genheten med
vattenburen handdukstork som en det av lagenhetens virmeforsomning
ansvarar bostadsrattsfsreningen fr underhallet,

s egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pa grund av utstrtdmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta gsller dvent
tillampliga detar om dec finns ohyra i l4genheten.

Ingar i upplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma undcrhalls- och reparationsansvar {or dessa
utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta gtller dven mark som 4r
upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan efler her till lagenheten
mark/uteplats som ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och sndskottning. For balkeng/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Mélning utfors enligt bostadsrattsfbreningens instruktioner. Om
ligenheten 4r utrustad med takterrass skal! bostadsrattshavaren dirutdver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsrattshavaren skyldig att filja fdreningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrateshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fel ach brister i
sddan lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar fr enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bosiadsrdtisfyreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet, informationsoverfring och vatten, om foreningen
har forsett Jagenheten med ledningarna och dessa tj4nar fler 4n en {Agenhet,
Detsamma géiler fiir ventilationskanaler samt viterdorar,
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Foreningen svarar ocksa for spiskdpa och ventilationsdon som
foreningen forsett tagenheten med, samt till fBnster och Onsterddrr hdrande
beslag, handtag, gngjam, tétningslister mm samt utifrn synlig malning,

Foreningen har darutdver underhallsansvaret for ledningar fir aviopp,
gas, elektricitet, vatten och anordningar fr informationsoverforing som
foreningen firsett lagenheten med och som inte 4r synliga i lagenheten.
Bostadsrattsfareningen ansvarar vidare for underhal] av radiatorer och
virmeledningar i lagenheten som foreningen fRirsett ldgenheten med.
Fdreningen svarar ocks4 for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaier som fdreningen forsett lagenheten med samt aven for
spiskapa/koksflakt som wigor en del av husets ventilation.

537

Bostadsrasftreningen Far Ata sig att utfora sAdan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsratishavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut harom skall fattas pA foreningsstimma och fir endast avse
fitgtird som fretas i samband med emfattande underhill eller ombyvggnad
av foreningens hus och som beror bostadsrattshavarens |agenhet.
Foreningens tparder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.
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Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot foreningen for sAdana Atgarder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sisom
reparationer, underhall ock instalfationer som denne utfbrt.

§39

Om fBreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsritishavare for lagenhetsutrustning eller personligt Jostre skal)
erséttningen beraknas utifedn gallande forsakringsvillkor.

§40

Om bostadsrattshavaren frsummar sitt ansvar for lgenhetens skick
entigt § 36 i sidan utstrackning att annans sakerhet ventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lgenhetens skick s snart som mojligt, fir foreningen
avhjalpa bristen p bostadsrattshavarens bekosmad.

§4f

Bostadsratishavaren Far inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora
Atgard som innefattas
L. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas, vatten, eller
3. annan vasentlig forindring av lagenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstAnd till en Atgtird som avses i
forsta stycket om inte dtgarden 4r till pAtaglig skada ¢ller oldgenhet for
foreningen.

$§42

Nir bostadsratishavasen anvander lagenheten skall han elier hon se till
att de som bor i omgivningen inte uisitts for storningar som i sddan grad
kan vara skadliga Ror halsan eller annars forsémra deras bostadsmilje att de
inte skaligen bor tlas. Bostadsrittshavaren skall dven i tvrigl vid sin
anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom elier utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig
efier de stirskilda regler som fireningen i Gverensstimmelse med ortens sed
meddefar. Bostadsrattshavaren skall hlla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgtrs ocksd av dem som han eller hon svarar fir enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det forekommer sadana stormingar i boendet som avses | forsta
stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostadsrattshavaren fillsapelse
att se il att sitdmingama omedelbart vpphor.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsritishavaren
med anledning av att stdmingama ar sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning

Om bostadsréitishavaren vet eller har anfedning att misstinka an ett
foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i lsgenheten,

§43

Foretradare fr bostadsritisforeningen har ran att f3 komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
tureningen svarar for eller har rawt an utfira enlige § 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratren eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas br bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre olégenhet 4n nodvandigt,

Bostadsratshavaren #r enligt bostadsrattslagen skyldig att tdla sédana
inskrankningar i nyttjandertitten som franleds av nddvandiga Acgarder for
att utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsrattshavarcn inte famnat tilltrade nar forenin gen har ritt till
det kan foreningen ansoka om sirskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

£44

En bestadsrattshavare fAr uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan 1
sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid,

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har frvarvats vid exekutiv forsaljning sller
tvAngsforsalining enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade
pantritt | bostadsriitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om lagenheten #r avsedd for permaneniboende och bostadsritien till
lagenhcten innehas av en kommun eller ctt Jandsting,

Styretsen skall genast underrittas om en uppldtelse enligt andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppldtelse far
bostadsréttshavaren #ndA upplata sin Iagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tilistand till upplitelsen, Tillstand skall limnas
om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet skall av hyresnamnden begransas till viss tid.

1 frAga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs
det for tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning ar
vigra samtycke.

Ett tillstand til! andrahandsupplatelse kan farenas med villkor.

$45

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nigon annan
medlem i freningen.

$46

Bostadsrattshavaren fas inte anvanda Jigenheren f5r nigor annat andam3l
#n dex avsedda.

Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som ir av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon medlem i foreningen.

Avsigelse av bostadsritt

§47

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast cfter tv4 ar
frin upplatelsen och dirigenom bli fri frdn sina forpliktelser som
bostadsrattshavare Avsagelsen skall goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, overglr bostadsratten till fsreningen vid det
minadsskifte som intraffar ndrmast efier tre manader fran avsagelscn cller
vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar

§48

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsriiit och som
tilltrius 4r forverkad och fureningen siledes berittigad att sfiga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om bostadsratishavaren dréjer med att hetaka insats eller upp-
ltelseavpift utdver tva veckor frn det att foreningen efter firfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishiavaren drojer med att betala drsavgift, ndr det gilier en
bostads|dgenhet, mer an en vecka efier forfallodagen eller, nir det galler en
lokal, mer &n tvA vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligl samtycke eller tillstAnd uppléter
lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
freningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra
hang, genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drtsjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar Lill ant nhyran
sprids { huset,

7. om lagenheten pA annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
astdosdtter sina skyldigheter enligt § 42 vid anviindning av lagenheten eller
om den som |agenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidosatter de skytdigheter som enligt samma paragraf Hligger en bostads-
rittshavare,

8 om bostadsratishavaren inte tamnar tilltriade till |4genheten entigt § 43
och han inte kan visa en giltig ursakt fr detta,

9. om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som £Ar utbver det han
skall gdra enligt bostadsratslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgsrs, samt

0. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i
vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands fir tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining,

=



§49

Nyttjanderitter 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren
1ill last 4r av ringa betydelse.

Inte heller 4r nytijanderstten till bostadslagenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs, om bostadseattshavaren
4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av
sadan bostadsrattshavare.

§50

En uppsagning skall vara skriftlig. Uppségning p& grund av forhallande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 f4r ske om bostadsréttshavaren Idter blj att
ofter tillsigelse vidta rattelse utan drésjsmal.

Uppségning pa grund av furhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det ar frdga om en bostadsgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drojsmadl ansoker om tillstAnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad,

Ar det friga om sarskilt allvarliga storingar | boendet giller vad som
stigs 1 § 48 p 7 aven om négon tills#igelse om rattelse inte har skett. Detta
giller dock inte om stérningarna intriiffat under tid d3 Jdgenheten varit
upplaten i andra hand pa satt som anges i § 44.

$351

Ar nyrtjanderatien forverkad P grund av furhallande, som avses i § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan fureningen har sagt upp
bostadsratshavaren till avflyttaing, for han eller hon inte direfier skiljas
frdn lagenheten p den grunden. Detca galler dock inte am syttjanderiiteen
&r forverkad p grund av sadana sarskilt allvarliga stomingar i boendet som
avses 1 § 42 tredje stycket.

Boscadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om fireningen
inte har sagt upp bostadsratishavaren till avflytting inom tre manader fran
den dag da ftreningen fick reda pd fSrhéltande som avses i §48pGeller9
eller inte inom tva ménader fran den dag d4 fdreningen fick reda pa
forhaltande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidta
rittelse.

§52

En bostadsrirtshavare kan skiljas fran Iagenheten p grund av
forhdllande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avflytining inom tvA manader fran det att
foreningen fick reda pa frhailandet. Om den brotisliga verksamheten har
angerts 1ill 3tal eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ratt till uppstigning intill dess att tvA manader har
gau fran det att domen i broftmalet har vunnit iaga kraft eller det rattsliga
farfarandet har avslutats pa nAgot annat s4ft.

$33

Ar nyttjanderatten enligt § 48 p 2 Brverkad pa grund av drojsmal med
betalning av &rsavgiR, och har freningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren til] avilytning, far denne pa grund av drdjsmalet inte
skiljas frdn lagenheten
. om avgiften - n#r det 4r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre
veckor (Fin det att bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala Arsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgifien — nar det tir frdga om en loka! — betalas inom tva veckos
frin det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten
att 2 tillbaka kagenheten genom att betala Arsavgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostads| agenhet fir en bostadsrattshavare inte heller
skiljas fran [dgenheten om han eller hon har varit rhindrad att befala
&rsavgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket pa grund av sjukdom
eller liknande ofSrutsedd omstandighet och Arsavgifien har betalats s4 snart
det var mojlipt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta
nstans,

Vad som sags i Rirsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att
vid upprepade tillfllen inte betala Arsavgifien inom den tid som anges i §
48 p 2, har dsidosat sina forpliktelser i s& hog grad att han eller han
skaligen inte bor A behilla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges t?}rsta stycket { efler 2.

534

Sugs bostadsratishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i
§48p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av négon orsak som anges i §48p23-s
eller 9, fir han eller hon bo kvar 611 det manadsskifte som intraffar nirmast
efter tre minader frin uppsagningen, om inte raten aldgger honom elter
henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 ach bestammelserna § § 53 tredje stycket 4r )
tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillampas
ovriga bestammelser i § 33 .

Vissa Oyriga meddelanden

§355

Ar shdant meddelande fran freningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 pl
och § 50, avsint i rcckommenderac brev uader mottagarens vantiga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

TvingsfGrséljning

$56

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd ay
uppsagning i fall som avses i § 48, skall bostadsratten tvAngsforsalias entigt
bostadsritislagen sA snart som mojligt, om inte foreningen,
bostadsrdtishavaren ock de kiinda borgenarer vars ritt bertirs av
forsaliningen kommer dverens om n4got annat. Forstljningen fir dock
ansté till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar FSr blivit
Atgardade,

S4rskilda regler for giltigt beslut’

§357

For giltigheten av fljande beslut fordras godkannande av styrelsen for
HSB och savitt gller p 3 dven av HSB Riksforbund.

t. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratr,
2. Beslut om 4ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
Yverensstammer med av HSB Riksftrbund och HSB Stockholm gemensamit
rekommenderade normalstadgar for bostadseittsfirening,
3. Beslut att foreningen skall trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.
Beslut om andring av stadgar skall godkannas dven av HSB RiksfSrbund

i de fall de nya stadgama inte Sverensstimmer med av HSB Riksfarbend
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar tor
hostadsrattsforening,

Godkannande av stadgeandringsbesiuf fordras dock ¢j om fYreningen
bes|ntat uttrada ur HSB enligt § 2.3.

Uppllisning

558

Om fSreningen uppldses skall behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till I3genheternas insatser.
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