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Styrelsen for RB BRF Gléintan i Syd far

Forvaltningsberattelse o™ ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-15.
Foreningen har sitt site i Sundbybergs kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Dansbanan 1 i Sundbybergs kommun. P4 fastigheten finns fyra byggnader med 140
ligenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2013-2014. Fastighetens adresser dr Oxenstiernas Allé 11-17, Gamla
Enképingsvigen 168 och 174, Stallgatan 10-20 samt Skrivargatan 15-29 i Sundbyberg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Protector forsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1rok 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. Summa
31 45 32 12 20 140

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
1 72
Total tomtarea 7 382 m?
Bostéder bostadsritt 10 197 m?
Total lokalarea 130 m?
Arets taxeringsvirde 274 343 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 274 343 000 kré
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Stora Ursvik KB 130 2021-12-31

Intikter fran lokalhyror utgor ca 4,43 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 574 tkr och planerat underhall for 698 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1098
tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byggarbeten och material 375989
Stamspolning, takavluftning 279 125
Omldggning av plattor 43 375

/7
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Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hans-Magnus Uhrwing Ordférande 2021
Nour Samaan Ledamot 2021
Rebecca Spanier Ledamot 2021
Joakim Forsberg Ledamot 2021
Christian Bengtzelius Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Mac Mahon Suppleant 2021
Ulrika Bartholf Suppleant 2021
Hiilya Bahar Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Per Engzell Auktoriserad revisor Stimman
Patrik Hillbo Fortroendevald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Ann-Britt Wik Stimman
Valberedning Utsedd av
Berivan Yesil 2021
Miral Panagiotidou 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 194 personer.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 550 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende r 17 st.)/,
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 7154 6 680 7109 6 966 6 875
Resultat efter finansiella poster -2 192 -2 088 -909 -517 -95
Arets resultat 2192 -2 088 -909 -517 95
Resultat exklusive avskrivningar 262 365 1 545 1938 2 359
Balansomslutning 399 378 402 362 403 880 407 272 410 586
Soliditet % 79 79 79 79 78
Likviditet % 241 207 247 103 130
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 550 550 550 550 547
Driftkostnader, kr/m? 482 406 364 307 318
Rinta, kr/m? 75 74 63 59 74
Underhallsfond, kr/m? 436 397 307 240 151
Lén, kr/m? 7968 7982 8 006 8216 8523
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<@ Driftkostnader, kr/m2

== Riéinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. /,

/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Bicloppidrcts bidan 321 725 000 0 0 4105901 6152937  -2088736

Disposition enl. 4rsstimmobeslut 2 088 736 2088 736

Reservering underhallsfond 1 098 000 -1 098 000

lanspréaktagande av

underhallsfond -698 489 698 489

Arets resultat 2192 553

Vid érets slut 321 725 000 0 0 4 505 412 -8 641 184 -2192 553

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-8 241 673
-2 192 553
-1 098 000

698 489

-10 833 737

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-10 833 737

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

1
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 154 025 6 680 304
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 610 45 337
Summa rorelseintikter 7200 635 6 725 641
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 976 909 -4 199 975
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 007 805 -1236 589
Personalkostnader Not 6 -190 644 -182 991
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2 454 641 -2 454 641
Summa rorelsekostnader -8 629 999 -8 074 197
Rorelseresultat -1 429 364 -1 348 556
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 7 0 6 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 10 445 9385
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -773 634 -756 285
Summa finansiella poster -763 189 -740 180
Resultat efter finansiella poster -2 192 553 -2 088 736
Arets resultat -2192 553
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 394 668 479 397123 119
Summa materiella anliggningstillgangar 394 668 479 397123 119
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 70 000 70 000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 70 000 70 000
Summa anliggningstillgangar 394 738 479 397193 119
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5807 6 789
Ovriga fordringar 31739 579
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 362 703 142 782
Summa kortfristiga fordringar 400 249 150 150
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4239 811 5018 904
Summa kassa och bank 4239 811 5018 904
Summa omsittningstillgdngar 4 640 061 5169 054
Summa tillgdngar 399 378 540 402362173
ik
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321 725 000 321 725 000

Fond for yttre underhall 4 505412 4105 901

Summa bundet eget kapital 326230 412 325830 901

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 641 183 -6 152 937

Arets resultat -2 192 553 -2 088 736

Summa fritt eget kapital -10 833 737 -8 241 673

Summa eget kapital 315396 675 317 589 228
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 82 057 615 82 281 535

Summa langfristiga skulder 82 057 615 82 281 535

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 223 887 206 841

Leverantorsskulder 331 550 390 681

Skatteskulder 106 860 100 510

Ovriga skulder Not 15 198 104 200 014

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 063 849 1593 364

Summa kortfristiga skulder 1924 250 2 491 410

Summa eget kapital och skulder 399 378 540 402 362 173/ >
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2132558 -2 088 736
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 454 641 2 454 641

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 262 087 365 905
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/bréanslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -250 100 295 663

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -584 206 761 853

Kassaflode fran den lopande verksamheten -572 219 1423 421
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgngar 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld -206 874 -191 088

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -206 874 -191 088

Arets kassaflode -779 093 1232333

Likvidamedel vid érets borjan 5018 905 3786572

Likvidamedel vid arets slut 4239 811 5018 905

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark ir inte foremél for avskrivninga;/f
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5608 620 5141235
Hyror, lokaler 317028 268 152
Hyror, garage 649 080 649 080
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -48 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -47 122 -58 659
Rabatter bostéder -1797 0
Vattenavgifter 180 438 158 603
Elavgifter 495778 521893
Summa nettoomsiéttning 7 154 025 6 680 304
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 0 1 000
Ovriga ersittningar 33971 37242
Fakturerade kostnader, inkasso 3960 3780
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -5
Ovriga rorelseintikter 8679 3320
Summa dvriga rorelseintikter 46 610 45 337
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -698 489 -166 756
Reparationer -573 653 -263 229
Sjélvrisk -44 481 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 430 -53 430
Forsékringspremier -143 267 -100 171
Kabel- och digital-TV -654 057 -545 253
Aterbiring frin Riksbyggen 0 10 600
Systematiskt brandskyddsarbete -8 043 -2253
Serviceavtal -41 119 -32 939
Obligatoriska besiktningar -20 398 -21 027
Bevakningskostnader -9 852 -5 521
Ovriga utgifter, kopta tjanster -19 615 -11 713
Sno- och halkbekdmpning =76 437 -88 481
Forbrukningsinventarier -76 630 -23 833
Vatten -323 841 -342 436
Fastighetsel -806 403 -939 158
Uppvarmning -803 604 -1 039 143
Sophantering och étervinning -421 953 -458 169
Forvaltningsarvode drift -201 638 -117 062
Summa driftskostnader -4 976 909
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -850 286 -875412
IT-kostnader -12 393 -124 977
Arvode, yrkesrevisorer -25 500 -25 125
Ovriga forsiljningskostnader -2925 -2 475
Ovriga férvaltningskostnader -38 631 -121 041
Kreditupplysningar -7 213 -10 125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 783 -32 524
Telefon och porto -9 837 -15215
Medlems- och foreningsavgifter -7 000 " -7000
Bankkostnader -3272 -3 292
Ovriga externa kostnader -16 965 -19 403
Summa 6vriga externa kostnader -1 007 805 -1 236 589
6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -135 142 -131 490
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 500 -10 000
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -47 002 -41 001
Summa personalkostnader -190 644 -182 991
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 6720
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 6720
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran bankkonton SBAB 9996 9 024
Rinteintiikter fran hyres/kundfordringar 449 361
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 445 9 385
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =772 781 -755 492
Ovriga riintekostnader -853 -793
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -773 634
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 294 965 998 294 965 998
Mark 114 837 002 114 837 002
409 803 000 409 803 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 409 803 000 409 803 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 679 881 -10 225 240
-12 679 881 -10 225 240
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 454 641 -2 454 641
-2 454 641 -2 454 641
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 134 522 -12 679 881
Restvarde enligt plan vid arets slut 394 668 479 397 123 119
Varav
Byggnader 279 831 477 282 286 117
Mark 114 837 002 114 837 002
Taxeringsvéarden
Bostider 269 000 000 269 000 000
Lokaler 5343 000 5343 000
Totalt taxeringsvarde 274 343 000 274 343 000
varav byggnader 190 000 000 190 000 000
varav mark 84 343 000 84 343 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 70 000 70 000
Summa andra langfristiga fordringar 70 000 70 000
4
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 39 188 25702
Forutbetalt forvaltningsarvode 67 209 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 136 320 108 750
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 108 750 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 236 8330
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 362 703 142 782
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 3 446 785 2 636 789
Swedbank bankkonto 25282 45 675
Swedbank transaktionskonto 767 744 2 336 440
Summa kassa och bank 4239 811 5018 904
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 82 281 502 82 488 376
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -223 887 -206 841
Langfristig skuld vid arets slut 82 057 615 82 281 535
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,77% 2021-04-20 24162 792,00 0,00 68 958,00 24 093 834,00
SBAB 0,77% 2021-04-20 29 162 792,00 0,00 68 958,00 29 093 834,00
SBAB 0,77% 2021-04-20 29 162 792,00 0,00 68 958,00 29 093 834,00
Summa 82 488 376,00 0,00 206 874,00 82 281 502,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nasta rikenskapsar ska foreningen amortera 223 887 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 895 548 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 81 162 067 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 14n med villkorsindringsdag under ar 2021 (n#stkommande rikenskapsér).
Detta 14n ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, forutom den del som ér planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt nigra indikationer pé att

l4net inte kommer att omséttas/forlingas.

/1
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Mottagna depositioner 181 500 174 500
Skuld fér moms 16 604 25 606
Avrikning hyror och avgifter 0 -92
Summa &vriga skulder 198 104 200 014

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 45132 41314
Upplupna driftskostnader 17 488 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2 050 0
Upplupna elkostnader 112 395 94 544
Upplupna virmekostnader 55952 114 468
Upplupna kostnader fér TV och digitala tjanster 0 545 253
Upplupna revisionsarvoden 25125 24 750
Upplupna styrelsearvoden 144 688 139 490
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26203 150 741
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 634 816 482 804
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1063 849 1593 364
Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 88 275 000 88 275 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualférpliktelser

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgéng

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat,
/7
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Gléntan i Syd, org.nr 769622-541 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Gléntan i Syd for ar
2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nodvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedsmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
dr lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Y



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Gldntan i Syd for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
undererskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

'Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pé ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder
eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Sverskott eller underskott grundar sig frmst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omrdden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021- 7= /Z

— / ‘ 4
ot

Per Engzell Ann-Britt Wik
Auktoriserad revisor Revisor

g




Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé freningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberdttelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstiligingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéilna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrkningen som en kostnad. T balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &z, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendimns som planerat underhéll, Reparationer avser I16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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au . Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F G I a n ta n I for RB BRF Glintan i Syd i samarbete med
S d Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn for hela LivtX
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