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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsriittsforening Bagen i Halmstad
Org nr 749200-1495

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01--2020-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sate i Halmstad.

Féreningens fastighet Bagen 21 i Halmstad bebyggdes aret 1957.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus med 4 uppgangar med adressen:
Karl XlI:s vag 19, 21, 23, 25.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansférsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader 8 st 1 rok 312,0 m?
35 st 2 rok 1849,5 m?
13 st 3 rok 997,0 m?
7 st 4 rok 700,0 m?
63 st 3858,5 m?

Lokaler 8 st m?

430,5
Garage 5 st
Totalt 76 st 42895 m?

Under de senaste 8ren har féreningen gjort féljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar Entreprendr
Omlaggning av fasad pd hdghuset 2003

Installation ny fjarrvarmevéaxlare 2006

Nya tvattmaskiner tvatt 1 l&ghuset 2 st 2006 El teknik

Nytt tak pd ldghuset 2008 Pelles plat
Tomtmark kopt 2009

Vattenstammar i kallare 2011 NVS

Relining spillvattenledning lagenhetsstammar 2011 Proline
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Nya fonster hoghuset 2012 BHK

Malning av entrétrappor 2012 Bjorn Andersson Maleri
Kodl&s entrédorrar 2012 L8s & Larmspecialisten
Nya tvattmaskiner hoghuset 2012 Tvatt & Storkok

Nya fonster laghuset 2013 BHK

Byte av temostater till radiatoer (samtl.) 2013 Gnosjo

Nya vattenstammar i lagenheter 2009-2013  NVS/Gnosjo

Nya lagenhetsdérrar och I3ssystem 2014 Sector

Relining avloppsstammar i kallaren 2015 JP Relining

Omfogning av gavel pd laghuset 2015 Murningsarbete Halmstad
Bredband 2015 Bredbansdbolaget

Nya ledningar, LED-belysning samtligatrappuppgangar 2016 Sandblads Elektriska

Nya ledningar, LED-belysning kéllare och skyddsrum 2016 Sandblads Elektriska
Digital tvattstugebokning och informationstavior 2016 Din Box/Great Security
Torkskdp i samtliga tvattstugor, 3 st 2017 Tvétt & Storkok i Halland
Porttelefoner 2017 Din Box/Great Security
Avgasare till varmesystemet 2017 Sandbackens Ror/HSB
Renovering av restauranglokal 2017 Bygg Andersson
Pl&tarbete pd skorstenar 2017 Vastplat

Malning av restaurang- och garagetak 2017 Vastplat

Renovering av féreningslokal 2018 Bygg Andersson
Miljéstation/cykelstéll, asfaltering och ny belysning 2018 Weland utemiljo/Vastplat
Piskbalkong héghuset, ny plat och golv 2018 Vastplat

Malning kallare, 1dghus och trapphus i héghus 2020 Sandd Maleri

Installation av ny hiss i hdghus 2020 Kone

Malning av uterdcke 2020 Bygg Andersson
Trappréacke i trapphus oljade 2020 Bygg Andersson

visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Reparationer har utférts i normal omfattning. Utéver detta har freningen malat om kallare i ldghuset
samt trapphus i héghuset. Trapphusmalning i Idghuset planeras att utforas under véren 2021. Under
2021 planerar foreningen ocks8 att byta ut vattenledningar p& garden.

Féreningen har under &ret installerat ny hiss i hdghuset.

Fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under dret och underh8llsplanen uppdateras arligen.

I budgeten fér 2021 har 520 000 kr satts av till framtida underhéll.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 682 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for 2021 har man beslutat att ej héja drsavgifterna fr o m 2021-01-01.

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 18 472 696 kr. Foreningen har under 3ret amorterat
216 860 kr.
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Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB
Fastighetsskotsel, HSB
Tekniskt avtal, Midroc, Kone/Salvéns ingenjorsbyrd
Fastighetsforsakring, Lansforsakringar
Bredband, TV och telefoni, Telenor
Totalenergiavtal, HEM
Digitalt passersystem, DinBox

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-27. P stamman deltog 16 medlemmar varav 13
rostberattigade.

Vid &rets borjan hade foreningen 93 medlemmar. Under dret har 13 medlemmar tillkommit och 12
avgdtt. Vid 8rets slut hade féreningen 94 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Géta innehar @ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 9 lagenhetsoverldtelser skett (foregdende dr 11 st).

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Marthin Larsson ordférande

Tore Hagnestam vice ordférande

Tanja Raicevic ledamot

Christina Carlstedt-Borg ledamot

Ake Svensson ledamot

Adam Bengtsson ledamot

Jan-Erik Uhrberg ledamot utsedd av HSB Géta

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Tore Hagnestam,
Ake Svensson och Adam Bengtsson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Marthin Larsson, Bianca Backlund, Tore Hagnestam och Malin Bengtsson, tvéa
i forening.

Vicevard har varit Bianca Backlund.
Revisor har varit Peter Nordell, vald av féreningen, samt BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Representant till HSB Gotas stémma har varit Marthin Larsson.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet i %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhalisfond tkr

Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m?
Bankskuld kr/m?

Rantekostnader kr/m?
Beldningsgrad i %

Forandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Overféring till balanserat resultat
Extra avsattning enl stdmma 2020

Avsattning enl underhélisplan 2020

Iansprékt. underhdllsfond 2020
Arets resultat
Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsforening Bagen i Halmstad
Org.nr 749200-1495

2020 2019 2018 2017 2016
3441 3543 3450 3345 3271
144 470 279 -1 339 524
19 20 18 19 25
24 231 22 064 21795 19712 19 973
4612 4 468 3998 3718 5058
59 098 59 098 41 898 41 898 41 898
34 246 34 246 26 752 26 752 26 752
389 288 0 1099 1010
682 675 675 668 668
4 306 3890 3929 3 498 3266
43 79 78 80 81
31 28 40 36 33
Uppl. Underh.-  Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
147 015 897 515 287 753 2 665 281 470 114
470 114 -470 114
450 000 -450 000
300 000 -300 000
-648 676 648 676
144 239
147 015 897515 389077 3034071 144 239

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Rrets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserad vinst

3034 071
144 239

3178 310

3178 310

3178 310

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening B&gen i Halmstad, 749200-1495

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
I_\_Iettooms'attning Not 1 3 440 506 3542 859
Ovriga rorelseintakter Not 2 37 219 0
Summa rorelsens intakter 3477725 3542 859
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 516 210 -1 580 732
Periodiskt underhéll -648 676 -270 922
Ovriga externa kostnader Not 4 -34 150 -34 913
Personalkostnader och arvoden Not 5 -201 392 -205 586
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -750 723 -643 628
Summa rorelsens kostnader -3151 151 -2735781
Rorelseresultat 326 574 807 079
Besultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 500 1 044
Rantekostnader och liknande resultatposter -183 835 -338 009
Summa finansiella poster -182 335 -336 965
Arets resultat 144 239 470 114
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HSB Bostadsrattsforening Bagen i Halmstad, 749200-1495

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 12 Not 7 14 929 353 12 583 345

Mark 7 419 200 7 419 200

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 1678 628 719
22 350 231 20 631 264

Summa anldggningstillgdngar 22 350 231 20 631 264

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4129

Avrakningskonto HSB Géta 978 922 1288 043

Ovriga fordringar Not 9 60 708 48 357

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 141 263 92 103

1 180 893 1432632

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 700 000 0

Summa omsattningstillgdngar 1 880 893 1432632

Summa tillgdngar 24 231 125 22 063 897
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HSB Bostadsrattsforening Bdgen i Halmstad, 749200-1495

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 015 147 015

Upplatelseavgifter 897 515 897 515

Fond for yttre underhall 389 077 287 753
1 433 607 1332283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3034071 2 665 281

Arets resultat 144 239 470 114
3178 310 3135395

Summa eget kapital 4611917 4 467 678

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5 145 000 16 535 196
5 145 000 16 535 196

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 327 696 154 360

Leverantorsskulder 641 901 269 783

Skatteskulder 0 20 715

Fond for inre underhall 210 068 224 830

Ovriga skulder Not 14 30 979 52 452

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 263 564 338 882

14 474 208 1061 022
Summa skulder 19 619 208 17 596 218
Summa eget kapital och skulder 24 231 125 22 063 897
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Noter

HSB Bostadsrittsforening Bdgen i Halmstad, 749200-1495

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh8Il samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad ok:]
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 34

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer p& att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavagift var for rikenskapsaret
1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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HSB Bostadsrattsférening B&gen i Halmstad, 749200-1495

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr
(0 kr).

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse &r en majlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varije balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s& &r fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pé& en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s att den 3terspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsattning

Rrsavgifter, bostader 2 631 456 2 605 332
Hyror 675 700 717 000
Elintakter 0 3600
Ovriga intakter 215 010 216 927
Bruttoomsattning 3522 166 3 542 859
Hyresbortfall -81 660 0
Avsatt till inre fond 0 0

3440 506 3 542 859

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Statligt lokalhyresstod 37 219 0

37 219 0
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HSB Bostadsrattsférening Bdgen i Halmstad, 749200-1495

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 83 866 76 014
Reparationer 82523 215 303
El 55733 60 257
Uppvarmning 465 598 463 488
Vatten 94 212 96 549
Sophamtning 141 940 136 787
Kabel-TV, internet 199 396 199 396
Ovriga avgifter 34 075 36 070
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 121 007 117 731
Forvaltningsarvoden 141 246 136 995
Ovriga driftskostnader 96 614 42 142
1516 21 15
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9750 10 513
Medlemsavgifter 24 400 24 400
34 150 34913
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda Innev. &r Foreg. &r
Man 1 1
1 1
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 000 50 000
Vicevardsarvode 75 000 79 167
Revisorsarvode 2 000 0
Sociala kostnader 32522 34 349
159 522 163 516
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 41 670 41 870
Sociala kostnader 200 200
41 870 42 070
Totalt 201 392 205 586
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 750 723 643 628
750 723 643 628
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HSB Bostadsrattsforening Badgen i Halmstad, 749200-1495

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 Byggnader
Vérdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1957
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 19 332 538 19 332 538
Rrets investeringar 3096 731 0
Rrets forsaljning/ utrangering -258 683 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 22 170 586 19 332 538
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 749 193 -6 105 565
Rrets avskrivningar -750 723 -643 628
Arets forsaljning/utrangering 258 683 0
Utgdende avskrivningar -7 241 233 -6 749 193
Utgdende bokfort varde 14 929 353 12 583 345
Taxeringsvérde for B&gen 21
Byggnad - bostader 32 000 000 32 000 000
Byggnad - lokaler 2 246 000 2 246 000
34 246 000 34 246 000
Mark - bostader 24 000 000 24 000 000
Mark - lokaler 852 000 852 000
24 852 000 24 852 000
Taxeringsvarde totalt 59 098 000 59 098 000
Not8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 628 719 2 656
Arets investering 2 469 690 626 063
Omfort till byggnad -3 096 731 0
Utgdende anskaffningsvarde 1678 628 719
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 1203 4479
Skattekonto 59 505 43 878
60 708 48 357
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 263 92 103
141 263 92103
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 mén 0,30% 700 000

700 000
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HSB Bostadsrattsforening Bdgen i Halmstad, 749200-1495

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total Idneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 218958 1,41% 2027-12-30 5197 500 52 500
Stadshypotek AB 219331 0,79% 2021-02-10 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek AB 219721 0,79% 2021-03-19 982 500 982 500
Stadshypotek AB 220045 0,79% 2021-04-29 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek AB 220274 0,79% 2021-05-31 6 292 696 6 292 696
18 472 696 13 327 696
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 145 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 388 396
Kortfristig del av langfristig skuld 13 327 696 154 360

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 1&n som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs berdknade amorteringar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 18 649 000 16 929 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1875 10 625
Arbetsgivaravgifter 638 7 891
Mervardesskatt 22 500 30 198
Ovriga kortfristiga skulder 5 966 3738
30 979 52452

12
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HSB Bostadsrittsforening B&gen i Halmstad, 749200-1495

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Halmstad 6 /[7#3 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Bagen i Halmstad, org.nr. 749200-1495

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bagen i
Halmstad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund foér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bagen i Halmstad for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon °
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Haimstad den |€ 1 4 2021

Carina Eriksson Peter Nordell
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



