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T e S S S i e s e -
Styrelsen for BRE Norrbacka Park far héirmed

Forvaltningsberattelse gz i e

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Sigtuna Kommun,

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-06-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-06-16. Arbetet med uppdatering av foreningens stadgar berdknas bli klart i juni 2019.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 084 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 72 tkr. Avskrivningar &r en
bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte fSreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sigtuna Norrbacka 1:50 i Sigtuna kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 26

-« ligenheter uppforda. Byggnaden dr uppford 2016. Fastighetens adress dr Odensalavigen 46 i Mérsta,

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad i Protectror via Bolander & CO.

Hemforsikring och bostadsrittstilligget tecknas individuellt av bostadrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok _.Summa
11 12 3 26
Total tomtarea 532 m?
Total bostadsarea 1164 m?
Arets taxeringsvirde 16 110 000 kr
Féregiende ars taxeringsvirde 16 110 000 kr 3

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

o
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansiikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhall bedoms som ldgt dd byggnaden &r nybyggd. Ett belopp motsvarande 0,1-0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde eller ett belopp enligt upprittad underhdlisplan avsétts &rligen for att sikerstilla
underhallet av féreningens hus.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Higgstrom Ordférande 2019

Jorge Sicario Castro Vice ordférande 2019

Sophie Wilkins Sekreterare 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Mattias Mattsson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer

Deloitte Auktoriserad revisor

Valberedning

Dennis Fasth

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga héndelser under rakenskapsaret

2-ars besiktning utford.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 33 personer.

Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavagift,

Arsavgifterna 2018 uppgér i genomsnitt till 735 ke/m?/4r.

Baserat p# kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Sverlételser av bostadsrétter skett (foregéende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 856 866 209 5
Resultat efter finansiella poster -1012 -1096 -1126 4
Arets resultat -1012 -1096 -1127 4
Balansomslutning 48 253 49 451 50394 2 609
Soliditet % 73 74 74 0
Driftkostnader, ki/m? 380 402 0 0
Rinta, kr/m? 118 195 77 0

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 38 430 000 141 600 58200 -1 181 087 -1 095 830
Disposition enl. arsstammobeslut -1.095 830 1095 830
Reservering underhallsfond 0 0
Arels resultat -1 011901
Vid Arets slut 38 430 000 141 600 58 200 -2.276 917 -1011 901
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -2276 917
Arets resultat -1 011901
Summa -3288 819 .
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Avsittning till underhéllsfonden -58 200
Att balansera i ny rikning - 3230619

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balanstikning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not2 855971 865 606
Ovriga rorelseintikter Not 3 21148 3545
Summa rorelseintikter 877 119 869 150
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -442 804 -480 421
Ovriga externa kostnader Not 5 -199 576 -192 935
Personalkostnader Not 6 -26 284 -26 284
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1083 709 -1 083 709
Summa roérelsekostnader -1752 373 -1 783 349
Roérelseresultat -875 254 -914 198
Finansiella poster
Owriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 159 10
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -136 806 -181 642
Summa finansiella poster -136 647 -181 632
Resultat efter finansiella poster -1 011 901 -1 095 830
Arets resultat -1011 901 -1 095 830

v
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Balansrakning

Summa tillgangar
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 47 874 473 48958 182

Summa materiella anliggningstillgingar 47 874 473 48 958 182

Summa anliggningstillgingar 47 874 473 48 958 182

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 60 63 633

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 49 579 48 861

Summa kortfristiga fordringar 49 639 112 494
" Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 329 046 380 586

Summa kassa och bank 329 046 380 586

Summa omséttningstillgingar 378 686 493 080

48253 159 49 451 263




Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38571600 38571 600
Fond for yttre underhall 58 200 58 200
Summa bundet eget kapital 38 629 800 38629 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2276917 -1 181 087
Arets resultat -1011901 -1 095 830
Summa fritt eget kapital -3288 819 -2276 917
Summa eget kapital 35340 982 36 352 883
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 699 974 12 723 980
Summa langfristiga skulder 12 699 974 12 723 980
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 32008 40010
Leverantorskulder 49 273 59368
Skatteskulder Not 16 880 880
Ovriga skulder Not 17 1560 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 128 483 273 542
Summa kortfristiga skulder 212 204 374 400
Summa eget kapital och skulder 48 253 159 49 451 263
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rékenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt név det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter &r
skattefiia till den del de & hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4 hianforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser [5pande underhdll som e

finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for genomfSrda tgérder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pé foreningens drsstdmma.

« Arets underhallskostnader redovisas i resultatriikningen inom arets resultat. For att 8ka informationen och fortydliga
foreningens Iangsiktiga underhdllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktagande ur fonden som tilldgg i
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har véirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgng. .

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl4ggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sdtt %}
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 62
Stomkompletteringar/innerviggar Linjér 50
Vérme/sanitet Linjér 50
El Linjér 40
Inre ytor och vitvaror Linjér 15
Fasad Linjér 50
Fonster Linjéar 50
Koksinredning Linjdr 30
Yitertak Linjér 40
Ventilation Linjér 25
Transport(hiss) Linjar 25
Restpost Linjér 50

Markvardet #r inte foremal for avskrivningar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 855612 855612
Hyror, lokaler 18 000 8736
Hyror, 6vriga 0 6250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -17 641 -4 992
Summa nettoomsattning 855 971 865 606
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 10610 2 464
Fakturerade kostnader 1080 1080
Roérelsens sidointikter & korrigeringar 1 1
Ovriga rorelseintikter 9457 0
Summa ovriga rorelseintékter 21 148 3545
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
- Underhall 0 -824
Reparationer -63 931 -34 181
Forsdkringspremier -6 273 -1 540
Serviceavtal -12282 -896
Obligatoriska besiktningar -71782 -8 635
Bevakningskostnader 0 -6 188
Sné- och halkbekdmpning -25218 -104 120
Forbrukningsinventarier -1750 -1886
Vatten -78 750 -78 750
Fastighetsel -71 657 -67 551
Uppvérmning -119 221 -118 150
Sophantering och étervinning -54 690 -56 026
Forvaltningsarvode drift -1250 -1 676
Summa driftkostnader -442 804 -480 421




Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -160 228 -156 282
Lokalkostnader -805 -720
IT-kostnader -3758 -2 835
Arvode, yrkesrevisorer -21 000 -21 788
Ovriga forvaltningskostnader -3750 -3 041
Kreditupplysningar -1 800 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 585 -6 944
Banlkkostnader -100 -100
Ovriga externa kostnader -1550 -775
Summa 6vriga externa kostnader -199 576 -192 935
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sociala kostnader -6284 -6 284
Summa personalkostnader -26 284 -26 284
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Avskrivning Byggnader -1083 709 -1 083 709
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 083 709 -1 083 709
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 159 10
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 159 10
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -136 805 -181427
Ovriga rintekostnader -1 2215
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -136 806 -181 642
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 456 760 43 456 760
Mark 7 668 840 7 668 840
51 125 600 51125 600
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 51125 600 51 125 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 167418 -1083 709
- 2167 418 -1 083 709
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1083 709 -1 083 709
-1 083 709 - 1083709
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3251127 -2167 418
Restvérde enligt plan vid arets slut 47 874 473 48 958 182
Varav
Byggnader 40205 633 41289 342
Mark 7 668 840 7 668 840
Taxeringsvarden
Byggnader 13200 000 13200 000
Mark 2910000 2910000
Totalt taxeringsvirde 16 110 000 16 110 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 63 633
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 63 633
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 4965 4618
Forutbetalda driftkostnader 0 4478
Forutbetalt forvaltningsarvode 40517 39323
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 442
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkfer 4 097 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 579 48 861
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Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 329 046 380586
Summa kassa och bank 329 046 380 586
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 12 731 982 12 763 990
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -32 008 -40 010
Langfristig skuld vid arets slut 12 699 974 12 723 980
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 1,45% 2019-09-20 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
SBAB 1,42% 2021-09-08 3160 990,00 0,00 32 008,00 3128 982,00
SBAB 1,75% 2021-09-21 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
SBAB 1,61% 2022-09-08 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
Summa 12 763 990,00 0,00 32 008,00 12731982,00

¥ s W
Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 32 008 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfiistiga skulden forfaller 128 032 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 12 571 942 kr forfaller till betalning senare #n 5 ér efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Néista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 32 008 40010
Summa leverantorskulder 32008 40010
Not 16 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 880 880
Summa skatteskulder 880 880
Not 17 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31 .
Avrikning hyror och avgifter 1560 600
Summa 6vriga skulder 1560 600
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 6284 6284
Upplupna réntekostnader 0 45 286
Upplupna driftskostnader 8573 0
Upplupna elkostnader 7708 4771
Upplupna vattenavgifter 0 26 250
Upplupna virmekostnader 17 145 19 204
Upplupna kostnader for renhallning 0 18 230
Upplupna revisionsarvoden 17 500 14 000
Upplupna styrelsearvoden 20 000 20000
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 51273 119517
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 128 483 273 542
Not 19 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 12 804 000 12 804 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utging har inga hindelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Marsda . 2014 -05-19
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R R T T T L O e B e S

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4t en ekonomisk frening dér de boende tillsammans figer bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomirétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ratt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pd obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hlla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sdtt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor

kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag

* och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsitter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk frvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas vt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar .
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilliigget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fsrdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél at frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
“ ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadstattshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordrings#gare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och #rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i frvig s r det en forutbetald kostnad, Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens stut
dr den nere i noll,

Upplupna int#kter r intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, ¢ ex riinta pé ett bankkonto,

Interimsskulder .

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift it hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjsinster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond 5 inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens frméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [8ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r st6rre én
intskterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex, avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
- foreningen, Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter, Ger ett métt pa hur skuldtyngd freningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformiga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar, Motsatt inneb#ir att om en fSrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lmnats som siikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p4 beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk. i

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den [§pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften fr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,

Bostadstittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ir, eller vara helt befriade
fidn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhélisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser 1dpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for at rikna fram den 4tliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som fireningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intrffar,
b) det #r ostikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualfStpliktelse #r ocks4 ett Atagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket,
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/f' edovisni ittad
BRF Norrbacka Park e et

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1ngivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: . r .
0771-860 860 i Rkshyggeﬁ

www.riksbyggen.se KM’WI’M hela Livet
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