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Styrelsen for BRF Norrbacka Park fér

Forvaltningsberattelse s o

rakenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-06-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-06-16.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 084 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 131 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sigtuna Norrbacka 1:50 i Sigtuna kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 26
ldgenheter uppforda. Byggnaden &r uppford 2016. Fastighetens adress dr Odensalavégen 46 i Mirsta.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Protector via Bolander & CO.

Hemforsikring och bostadsrittstilldgget tecknas individuellt av bostadrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1rok 2ro.k 3rok Summa
11 12 3 26
Total tomtarea 532 m?
Total bostadsarea 1 164 m?
Arets taxeringsvirde 21391 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 16 110 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avta
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhall bedsms som lagt dé byggnaden &r nybyggd. Ett belopp motsvarande 0,1-0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde eller ett belopp enligt uppriéttad underhallsplan avsétts &rligen for at sdkerstélla
underhallet av foreningens hus.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Haggstrom Ordférande 2020
Sophie Wilkins Sekreterare 2020
Jorge Sicario Castro Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mattias Mattsson Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Revisor Deloitte Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 735 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

V.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 857 856 866 209 5
Resultat efter finansiella poster -953 -1012 -1 096 -1 126 4
Arets resultat -953 -1012 -1 096 -1127 4
Balansomslutning 47 290 48 253 49 451 50 394 2609
Soliditet % 73 73 74 74 0
Driftkostnader, kr/m? 282 380 402 0 0
Rénta, kr/m? 167 118 195 77 0

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 38 430 000 141 600 58200 -2276917 -1 011901
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 011901 1011901
Reservering underhallsfond 58200 -58 200
Ianspréktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat -952 861
Vid arets slut 38 430 000 141 600 116 400 -3347018 -952 861
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3347018

Avrets resultat -952 861

Summa -4 299 879

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade

forlusten till &rsstimman.

Reservering till underhallsfonden -58 200

Att balansera i ny rikning - 4358079

Vad betriiffar foreningens resultat och stédllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 857 177 855971
Ovriga rorelseintikter Not 3 3073 21 148
Summa rorelseintékter 860 250 877119
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -328 724 -442 804
Ovriga externa kostnader Not § -186 326 -199 576
Personalkostnader Not 6 -20 000 -26 284
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 083 709 -1 083 709
Summa rorelsekostnader -1 618 759 -1 752 373
Rérelseresultat -758 509 -875 254
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 15 159
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -194 367 -136 806
Summa finansiella poster -194 352 -136 647
Resultat efter finansiella poster -952 861 -1 011 901
Arets resultat -952 861 -1 011 901

5 I ARSREDOVISNING BRF Norrbacka Park Org.nr: 769628-2941

/A



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 46 790 765 47 874 473
Summa materiella anliggningstillgangar 46 790 765 47 874 473
Summa anliggningstillgangar 46 790 765 47 874 473
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 132 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 61975 49 579
Summa kortfristiga fordringar 62 107 49 639
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 437 361 329 046
Summa kassa och bank 437 361 329 046
Summa omsittningstillgangar 499 468 378 686
Summa tillgangar 47290 233 48 253 159
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 571 600 38 571 600

Fond for yttre underhall 116 400 58 200

Summa bundet eget kapital 38 688 000 38 629 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3347 019 -2276 917

Arets resultat -952 861 -1 011901

Summa fritt eget kapital -4 299 880 -3 288 819

Summa eget kapital 34 388 120 35 340 982
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 667 966 12 699 974

Summa langfristiga skulder 12 667 966 12 699 974

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 32008 32008

Leverantorskulder Not 15 52089 49 273

Skatteskulder Not 16 0 880

Ovriga skulder Not 17 0 1560

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 150 050 128 483

Summa kortfristiga skulder 234 147 212 204

Summa eget kapital och skulder 47290 233 48 253 159
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 62
Stomkompletteringar/innervéiggar Linjdr 50
Viérme/sanitet Linjér 50
El Linjér 40
Inre ytor och vitvaror Linjér 15
Fasad Linjér 50
Fonster Linjér 50
Koksinredning Linjér 30
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjér 25
Transport(hiss) Linjér 25
Restpost Linjdr 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

%
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 855612 855 612
Hyror, lokaler 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -16 435 -17 641
Summa nettoomsiéttning 8567 177 855 971

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 2781 10610
Fakturerade kostnader 180 1080
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 1
Ovriga rérelseintikter 120 9457
Summa 6vriga rorelseintékter 3073 21 148

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -15961 -63 931
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 880 0
Forsakringspremier -8 305 -6 273
Kabel- och digital-TV -3316 0
Serviceavtal -5553 -12 282
Obligatoriska besiktningar -18 273 -7782
Sné- och halkbekdmpning -29 817 -25218
Forbrukningsinventarier -1107 -1 750
Vatten -32281 -78 750
Fastighetsel -69 914 =71 657
Uppvérmning -102 208 -119 221
Sophantering och atervinning -42 869 -54 690
Forvaltningsarvode drift 0 -1250
Summa driftkostnader -328 724 -442 804
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -163 210 -160 228
Lokalkostnader 0 -805
IT-kostnader 0 -3758
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -21 000
Ovriga forvaltningskostnader -390 -3750
Kreditupplysningar 0 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -2 326 -6 585
Bankkostnader -1 650 -100
Ovriga externa kostnader 0 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -186 326 -199 576
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sociala kostnader 0 -6 284
Summa personalkostnader -20 000 -26 284
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 083 709 -1 083 709
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 083 709 -1 083 709
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 15 159
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 15 159
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -194 367 -136 805
Ovriga rintekostnader 0 -1
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -194 367 -136 806
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 43 456 760 43 456 760
Mark 7 668 840 7 668 840
51 125 600 51 125 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51125600 51125 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 251 127 -2167418
-3 2561 127 -2 167 418
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 083 709 -1 083 709
-1 083 709 -1 083 709
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 334 836 -3 251 127
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 790 765 47 874 473
Varav
Byggnader 39121 925 40 205 633
Mark 7 668 840 7 668 840
Taxeringsvarden
Bostider 21391 000 16 110 000
Totalt taxeringsvérde 21 391 000 16 110 000
varav byggnader 17 899 000 13 200 000
varav mark 3492 000 2910000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 132 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 132 60
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 10 020 4 965
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 835 40517
Forutbetald vattenavgift 6563 0
Forutbetald renhéllning 4558 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 4097
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 61975 49 579
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Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 437 361 329 046
Summa kassa och bank 437 361 329 046
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 12 699 974 12 731 982
Niista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -32 008 -32 008
Langfristig skuld vid arets slut 12 667 966 12 699 974
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,02% 2019-09-20 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
SBAB 1,42% 2021-09-08 3128 982,00 0,00 32 008,00 3096 974,00
SBAB 1,75% 2021-09-21 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
SBAB 1,61% 2022-09-08 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
Summa 12 731 982,00 0,00 32008,00 12699 974,00

*Senast kinda réntesatser

Under néasta rakenskapsar ska féreningen amortera 32 008 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett (1) lan med villkorséndringsdag under ar 2020 (Nastkommande rékenskapsar).

Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som

langfristiga, férutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att

lanen inte kommer att omséttas/férléngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 15 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 52 089 49 273
Summa leverantorskulder 52 089 49 273
Not 16 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 0 880
Summa skatteskulder 0 880
Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avrikning hyror och avgifter 0 1 560
Summa ovriga skulder 0 1560
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 6284 6284
Upplupna driftskostnader 0 8573
Upplupna elkostnader 6325 7708
Upplupna virmekostnader 15000 17 145
Upplupna revisionsarvoden 18 125 17 500
Upplupna styrelsearvoden 40 000 20 000
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 64 316 51273
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 150 050 128 483
Not 19 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 12 804 000 12 804 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Not 21 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fljer féreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Norrbacka Park

organisationsnummer 769628-2941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for BRF
Norrbacka Park for rakenskapsdret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppratta en
8rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
o 2 . . . o
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iédmna en

revisionsberéttelse som innehaller vdra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening

inte langre kan fortsatta verksamheten.
(‘\
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o utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Vvar revision av drsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Norrbacka Park for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av s@kerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och d6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 6 maj 2020
Deloitte AB

)
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Auktoriserad revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i fsreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljg.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillg&ngar som 4r avsedda for l&ngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en fSrsikring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé fSrsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjéinster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfdra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Axsavglften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsws av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, résultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skatteftia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks3 ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfsrpliktelse #r dven eit informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Norrbacka Park Org.nr: 769628-2941




BRF Norrbacka Park -

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dérfér alltid 4rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run fér hela Livet:
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