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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Granen i Jarfélla, 713200-1103, far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Fdreningen innehar med dganderatt Viksjod 2:179-2:180 och 3:4-3:7 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1970-71. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskeden till 63 549 m?, Taxeringsvardet ar 402 771 tkr, varav

byggnadsvardet ar 282 698 tkr och markvardet 120 073 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Fdreningens innehav fordelar sig enligt fdljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 433 32543
Lokaler (ink forrad) 205 3 845
Garage 189
Bilplatser 249
- Mc-garage 2 garage med 4 mc-platser/garage
36 388

Fastighetsadresser

Tegvagen 2-94, Valtvagen 1-21 och Valtvagen 2-28.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Anette Bouzaiene. Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtal skotts av Ready Steady Clean AB. Markskétsel och
snodrdjning har ombesdrjts av AB C. Malms Tradgardsanlaggningar.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Ann Christin Sundberg Ordférande, Ekonomiansvarig

Katri Nordgren Vice ordférande, Sekreterare, Husombudsansvarig
Ulrika Holmstrém Miljdansvarig (inomhus)

Berth Sj6 Brandskyddsansvarig, Miljdansvarig (utomhus)
Bjérn Arnsten Info-/webbansvarig

Jérgen Forsgren HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Moje Nelson Drift- och fastighetsansvarig

Avgaende styrelseledamoter
Ann-Christin Sundberg
Berth Sjo

Avgaende styrelsesuppleanter
Moje Nelson

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Ann-Christin Sundberg, Katri Nordgren, Bjérn Arntsen och Ulrika
Holmstrém, tva i férening.

-

Revisorer
Revisorer har varit Sven Barklund, vald av féreningen samt en revisor anstalld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Mariana Arnsten och Carin Hedberg med Mariana Arnsten som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie
Ann-Christin Sundberg
Katri Nordgren

Berth Sjo

Ulrika Holmstrém
Bjorn Arntsen

Suppleant
Moje Nelson
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 26148 25125 24428 23244 22640
Arets resultat, tkr 1702 -835 -1328 -321 623
Fond for yttre underhall, tkr - 1476 5011 5514 6 551
Rantekanslighet* 4 3 3 3 3
Belaning, kr/kvm totalyta 2383 1998 1874 1915 1516
Soliditet, % 26 28 29 30 35
Arsavgifter bostéder, kr/kvm (exkl el) 716 682 662 631 619
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 196 161 156 112 130

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hdéjas (pa sikt) om lanerantorna
hoéjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bodrjan 3 866 500 1475903 26 288 730 -834 526
Vinstdisp. enl. stammobeslut -1 475 903 641 377 834 526
Arets resultat 1702 402
3866 500 - 26 930 107 1702 402

Styrelsens kommentar

Arets resultat ar 1 702 tkr vilket blev 2 687 tkr battre &n budgeterat. Till stérsta delen beror avvikelsen
pa att byte av garageportar redovisas som en investering i stéllet fér som planerat underhall. Den
enskilt strsta kostnadsposten &r uppvarmning 3 751 tkr.

Styrelsen anpassar arsavgifterna 6ver tid till det faktiska behovet av att halla byggnaderna i gott skick.
Styrelsen arbetar strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande
arsavgifter tdcker de prognostiserade behoven av utbetalningar for foreningen. Styrelsen ser till att
foreningen skots pa basta satt och underhalls enligt underhallsplan och den arliga besiktningen.

Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgifterna. En del av féreningens stora
kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att ténka pa hur vi
anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt sa ar det fullt méjligt att
sanka kostnaderna betydligt. Féreningens alla kostnader betalas av medlemmarna via
manadsavgiften. Lagre kostnader fér foreningen paverkar manadsavgiften.

Foéreningen ar momsregistrerad fér enhetsmatning av el.
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Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 juni 2020. Pa stdmman deltog 63 st rostberattigade
medlemmar, varav 10 st narvarande och 53 postréster. Inga fullmakter.

Medlemmar
Fdreningen hade vid arets slut 532 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 15 protokoliférda sammantraden.

Overlatelser
Av fdreningens 433 bostadsrattslagenheter har 28 dverlatits under aret.
Féregaende ar uppgick antalet éverlatelser till 20.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiften fér bostader har under 2020 legat pa 716 kronor/m?2.

Overlatelser
Av féreningens 433 bostadsrattslagenheter har 28 dverlatits under aret.
Foregaende ar uppgick antalet dverlatelser till 20.

Arbetsgrupper
Solcellsprojekt: Ann-Christin Sundberg och Katri Nordgren
Stambytesprojekt: Ann-Christin Sundberg och Katri Nordgren

OMBYGGNAD OCH UNDERHALL
Utdver normalt underhall vill vi framfér allt beratta om féljande atgarder och handelser.

Vattenskador
Vattenskador i féreningen har inte 6kat sen forra aret, men ar tyvarr fortfarande fér manga.

Arliga besiktningar
Arlig besiktning av grénytor med trad och buskar, lekutrustning, brandsyn samt skyddsrond har
genomférts.

Stambyte

| januari bérjade vi jobba med projektering av stambyte och det arbetet gjordes tillsammans med
Byggmastargruppen. Den 30/9 sandes anbudsférfragan till 5 olika entreprendrer och datum for
anbudssvar var satt till 2020-11-26. 2 av entreprendrerna tackade nej. Den 1 december hade vi
anbudsdppning i projektet och den 16 december presenterades anbuden fér hela styrelsen. Nasta steg
ar att styrelsen under januari 2021 kommer att tréffa de 3 entreprendrer som lamnat anbud.

Infodring av ror i bottenplatta

Infodring av rér i bottenplattor gérs i hus med kéllare. Det ar en férsta del av det kommande stambytet.
Etapp 1 ar klart och arbetet fortsatter under 2021.

Etapp 1 innefattar Tegvagen 74-78 samt 80-84.

Garageportar

Upphandlingen genomférdes under varen 2020. Under maj manad installerades en provport som
medlemmarna hade mdjlighet att titta pa. | september - oktober monterades 168 av 169 nya
garageportar (den resterande monteras under 2021) och slutbesiktningen genomférdes 20 september
med endast 2 anmarkningar. Dessa anmarkningar ar atgardade.

Rattor

Problemen med rattor har eskalerat under aret och vi har samarbete med Anticimex. Arbetet for att
minska rattorna i vart omrade fortgar och bl a kommer en del vaxtlighet intill husvaggar att beskéras
hardare, ett satt att géra det mindre mysigt for rattorna.

0.



HSB Brf Granen i Jarfilla : 5(17)
713200-1103

Solceller

Under aret har vi projekterat, och installerat 3001 solcellspaneler (5000 kvm solceller) till en kostnad
av ca 14 miljoner. Hela projektet gick mycket smartfritt och systemet kunde tas i bruk under juli
manad. Granen, som i nuldget har Stockholms stérsta solcellanlaggning, har figurerat i nagra tidningar
dér man skrivit om var anldggning och blivit omnamnda i P4 Radio Stockholm.

Under 2021 kommer vi att fa vart solcellsbidrag utbetalat, 2 278 000 kr.

Underhall/Service fonster

Valbehdvligt underhall/service av véara fénster har under hésten genomférts av Interoc. Aterstar 16
lagenheter dér man av olika anledningar inte kunna utféra service. 3 garantianmarkningar kommer att
atgardas.

Passersystem och bokning av tvittstuga
Vi har under aret haft problem med passersystemet och har provat olika I6sningar med New Safe och
Telenor, bl a har vi bytt ut routrar 2 ganger. Fortsattning foljer da alla fel inte &r atgardade.

Motorvarmaruttag
Nar det galler funktionen pa vara motorvarmaruttag finns det en del 6vrigt att 6nska. | samarbete med
Home Solutions har vi kommit en bit pa vag mot en 16sning.

Rensning av hdngriannor och stuprér
Malms Tradgardsanlaggningar har hjalpt oss att rensa hangrannor och stuprér pa bade hus och
garage. Nagra fa skador upptacktes och kommer att atgardas under varen 2021.

Trapphusen

12 st trapphus pa Tegvagen har malats om. | samband med ommalning byts namn- och
anslagstaviorna ut. Fortsattning foljer under 2021 med ytterligare 15 trapphusen pa Tegvagen.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

AR ATGARD

2020 Byte av garageportar

2020 Installation av solcellsanlaggning

2020 Fortsatt ommalning trapphus

2020 Etapp 1 rérinfodring i bottenplattor klar

2019 Ommalning trapphusen, Valtvagen klar

2018 Nytt passersystem/lasning av fastigheterna

2018 Byte material i blockskarvarana

2017 Byte fonster och balkongdérrar

2016 Byte av samtliga varmevaxlare i undercentralen samt installation av ett nytt styrsystem
2013 Nya motorvarmaruttag, utdkning antal garage- och p-platser, asfaltering p-platser
2009 Renovering och utbyggnad av balkonger och uteplatser

2005 Omlaggning utvandig vattenledning, upprustning av lekplatserna

1995 Tillaggsisolering vindar

1990 Takomlaggning, plattak

Information

Medlemsinformation
Medlemsinformation satts upp pa anslagstavlorna i trappuppgangarna eller delas ut i brevliadorna.
Fdreningen har ocksa en egen hemsida, www.brfgranenviksjo.se

Fdreningens e-postadress ar: styrelsen@brfgranenviksjo.se OBS! Ej felanmalan.
Felanmalan: felanmalan@hsb.se
HSB véxel: 010-442 50 00

Styrelsetelefon: 070-306 95 55
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Mapp med medlemsinformation
En broschyr med information delas ut till nyinflyttade av husombuden.

Bredband

Boende i féreningen har flera méjligheter till bredbandsuppkoppling, bland annat genom ComHem och
Telenor. Samtliga lagenheter ar kollektivt anslutna till Telenor. Kostnaden per lagenhet inkl IP-telefoni
(exkl samtalskostnader) ingar i avgiften for bostaden.

Kabel-TV
Boende i féreningen har flera méjligheter till TV-uppkoppling, bland annat genom ComHem och
Telenor. | avgiften ingar ComHems grundutbud.

AKTIVITETER

Foreningslokalen
Fdreningslokalen ar statt tom storre delen av aret pga covid-19. Administration av uthyrning skots av
styrelsen.

Husombuden

Idag har vi 11 st husombud. Husombuden &r férbindelsen mellan boende och styrelsen. Det ar
husombuden som vélkomnar nyinflyttade, satter upp informationsblad i portar och/eller lagger i
brevlador. Husombuden tréffas i anslutning till varje styrelsemote. Vid dessa traffar informeras
ombuden om vad som &r aktuellt inom HSB och féreningen.

Husombuden arbetar mycket med att férbattra gemenskap och trygghet bland vara medlemmar, bl.a.
anordnas aktiviteter i var féreningslokal sdsom Boule & bar och Musikquiz.

Fortfarande saknas nagot ombud sa &r du intresserad ta kontakt med styrelsen.

Framtida utveckling

Budget for 2021

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca 2 122 tkr. Styrelsen har beslutat att
héja arsavgiften for bostaderna med 5 % 2021, detta fér att méta kommande underhall och
investeringar.

Kommande investeringar medfér hégre kostnader fér avskrivningar och kommer att kréava
ny-upplaning vilket innebar hdgre rantekostnader. UtGver detta rader en viss naturlig kostnadsdékning i
driften.

Underhallsplan

De planerade atgarder som syftar till att fa lang livslangd pa féreningens tillgangar, finns med i
underhalisplanen. Var underhallsplan behdver en stdrre genomgang och det kommer att ske efter att
stambytetet ar genomfért. Planen ar ett levande dokument som arligen revideras.

Ommalning trapphus
Ommalning av 15 trapphus kommer att ske under 2021. Resterande 9 trapphus malas under 2022,

Tvéttstugor
| de fall en tvattmaskin i en tvattstuga gar sénder kommer alla tvattmaskiner i den tvattstugan att bytas
ut.

Stambyte
Projektet for stambytet ar igangsatt och kommer vara den enskilt stérsta framtida utvecklingen och
stracker sig 6ver flera ar.

Infodring av roér i bottenplatta
Infodring av rér i bottenplattor fortsatter med etapp 2 av 2.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 26 930 107
Arets resultat 1702 402
28 632 509
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 28 632 509
C_)verfé')ring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 2301 488
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 000 000
Extra avsattning till fond for ytire underhall -2 000 000
Balanserat resultat efter disposition 27 933 997
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut -
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 698 512
Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut 698 512

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 26 148 205 25124 733

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -17 323 181 -17 572 696

Planerat underhall 4 -2 301 488 -3 572 329

Fastighetsskatt -746 467 -723 952

Avskrivningar 5 -3 128 089 -3 128 089
-23 499 225 -24 997 066

Rorelseresultat 2 648 980 127 667

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 13473 6473

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -960 051 -968 666

-946 578 -962 193
Arets resultat 1702 402 -834 526
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 106 042 352 94 558 989

Mark 4151 563 4 151 563

Inventarier 9 - 49 938

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 2713 275 -
112 907 190 98 760 490

Summa anldggningstillgangar 112 907 190 98 760 490

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 51225 26 762

Avrakningskonto HSB 11 441 256 11 464 543

Ovriga fordringar 11 22615 58 671

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 3 038 325 745 916

14 553 421 12 295 892

Kassa och bank 13 127 715 123 770

Summa omsittningstiligangar 14 681 136 12 419 662

SUMMA TILLGANGAR 127 588 326 111 180 152
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 866 500 3 866 500

Fond for yttre underhall - 1475903

3 866 500 5342 403

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 26 930 107 26 288 730

Arets resultat 1702 402 -834 526
28 632 509 25 454 204

Summa eget kapital 32 499 009 30 796 607

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 49 725 676 72 215 234
49 725 676 72 215 234

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 36 989 558 487 904

Leverantorsskulder 2521 821 2 947 964

Skatteskulder 117 469 81276

Ovriga kortfristiga skulder 15 2194 543 2098 703

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 3 540 250 2 552 464
45 363 641 8 168 311

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 588 326 111 180 152
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1702402 -834 526
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3128 089 3128 089
Omklassificering pagaende nyanlaggning - 166 250
Kassafltde fran den Idpande verksamheten fore 4 830 491 2459 813
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 280 816 -61 320
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 693 677 -91 789
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3243 352 2 306 704
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -17 274 790 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 274 790 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 500 000 5000 000
Amortering av langfristiga skulder -487 904 -487 904
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 012 096 4 512 096
Arets kassafléde -19 342 6 818 800
Likvida medel vid arets bdrjan 11588 313 4769 513
Likvida medel vid arets slut 11 568 971 11 588 313
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 11 441 256 11 464 543
Kassa och bank 127 715 123 770

11 568 971 11 588 313
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foéreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2090
Ombyggnader Komponentavskrivning 2,5-6,7 2054
Fonster 2017 Komponentavskrivning 2,0 2066
Belysning 2016 Komponentavskrivning 10,0 2024
Undercentral Komponentavskrivning 5,0 2035
Inventarier Linjar 10,0 2020
Solceller Linjar 4 2044
Garageportar Linjar 5 2039
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O kr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Métesarvode

Ersattning for forlorad arbetsfortjanst
Arvode féreningsvald revisor

Ovriga arvoden och erséttningar
Utbildning och konferenser

Social kostnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Forsakringserséttning

Intékter el

Ovriga intakter

Avséttning for fond for inre underhall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV (2020 3 man extra)
Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift, avtal

Not 4 Planerat underhall

Utfért underhall lokaler
Utfort underhall tvattutrustning, ommailning trapphus
Utfért underhall 1as, belysning

Utfért underhall huskropp utvandigt, underhall fonster

Utfért underhall mark
Utfdrt underhall dvrigt, radonmatning

13(17)

2020 2019

195 000 136 000
76 200 79 800

- 831

4 000 4 000
3000 3000

- 5000

72117 56 681
350 317 285 312
2020 2019

23 303 820 22 193 909
529 305 557 332
1386 194 1368 724
130 687 -
909 012 1135776
149 528 120 392
26 408 546 25376 133
-251 401 -251 401
-8 940 -

26 148 205 25124732
2020 2019
2750 052 2 914 506
1 936 451 1936 186
1573 026 2023 963
3751 586 3 949 560
1221 856 1043 363
858 941 646 640
444 367 434739
555 851 660 947
1577 408 1402127
25625 24 850
350 317 285 312
401 557 312738
709 851 719 657
23038 207 123
1143 255 1010 985
17 323 181 17 572 696
2020 2019

- 610 450
1381670 1361 314
375 568 1548 780
370 000 49 005
56 250 2780
118 000 -
2301 488 3572 329
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter bankkonto
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bdrjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

14(17)
2020 2019
3078 152 3078 152
49 937 49 937
3128 089 3128 089
2020 2019
9 1
12 366 5947
1098 515
13 473 6473
2020 2019
956 569 966 198
3482 2 468
960 051 968 666
2020-12-31 2019-12-31
140 584 453 140 584 453
14 561 515 -
155 145 968 140 584 453
-46 025 464 -42 947 312
-3 078 152 -3 078 152
-49 103 616 -46 025 464
106 042 352 94 558 989
277 000 000 277 000 000
5698 000 5698 000
282 698 000 282 698 000
113 000 000 113 000 000
7 073 000 7 073 000
120 073 000 120 073 000
402 771 000 402 771 000
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Not 9 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31

-Vid arets bdrjan 499 375 499 375
499 375 499 375

-Vid arets bdrjan -449 438 -399 500
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -49 937 -49 938
-499 375 -449 438

Redovisat varde vid arets slut - 49 937

Not 10 Pagaende nyanldggningar
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets boérjan - 166 250
Arets anskaffningar 17 274 790 -
Omklassificeringar - -166 250
Omfort till investering -14 561 515 -
Redovisat virde vid arets slut 2713 275 -
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 22615 246
Ovriga kortfristiga fordringar - 58 425
22 615 58 671
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 162 375 - 242473
Fastighetsforsakring 488 802 444 366
Bidrag solceller 2278 000 -
Ovrigt 109 148 59 078
3038 325 745 917
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa - 500
Handelsbanken 17 244 17 244
Swedbank 89 114 89 114
Handelsbanken 18 228 13 793
SBAB 3129 3119
127 715 123 770
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

16(17)

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp
Stadshypotek 3616 1,24 2021-03-01 10 000 000
Stadshypotek 30495 1,33 2022-06-30 5000 000
Stadshypotek 47773 1,54 2022-09-30 13 220 247
Stadshypotek 134779 1,8 rorl 5718 440
Stadshypotek 139970 0,92 2021-10-30 14 822 286
Stadshypotek 174060 1,26 rorl 5 000 000
Stadshypotek 219492 0,96 2024-10-30 14 300 000
Swedbank 2658772641 0,704 rorl 1118 832
SEB 44328925 1,04 2024-04-28 14 500 000
SEB 44478382 0,79 2022-06-28 3035429
86 715 234
Nasta ars berdknade amortering -487 904
Nésta ars omférhandling -36 501 654
Kortfristig skuld -36 989 558
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 725 676
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till -84 275 714
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 87 184 000 77 602 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 87 184 000 77 602 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervéardesskatt 335 -
Inre fond 2 194 208 2098 703
2194 543 2098 703
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 2398 428 2198 572
Upplupna rantekostnader 50 273 84 912
Upplupen el 188 945 190 113
Upplupen varme 560 476 -
Upplupen sophamtning - 9116
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 342 128 69 751
3 540 250 2 552 464
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Granen, org.nr. 713200-1103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Granen
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansréakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att IAmna en revisions-
beréttelse som innehéller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Granen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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