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Styrelsen f6r HSB Brf Granada i Landskrona far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrattstdreningen dr ett privatbostadsféretag som bildades 1957,

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Granada 29 med adress Svarvaregatan 5
A-D, Carl XI:s véig 52 A-B och Norra Infartsgatan 55 A-D & 57. Fastigheten innehalfer 113 ligenheter
och 28 lokaler med hyresritt med en total yta av 7 303 kvim.

Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fGr permanent
boende it foreningens medlemmar.

Normalstadgar 2011 version 5, har registrerats hos Bolagsverket den 10/10 2018.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar. I forsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forsikringen ingdr dven bostadsrittstillagg.

Ordinarie foreningsstamma holls den 23 juni 2020.

Styrelsens sammansittning under dret Vald ar

Ordforande Ann-Charlott Roth 2019 (2 ar)
Sekreterare Carina Andersson 2020 (2 ar)
Vice sekreterare Ove Persson 2019 (2 ar)
Ledamot Janet Pfeiffer 2019 (2 ar)
Utsedd av HSB Eva Somfai

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma dr Ann-Charlott Roth, Ove Persson och Janct
Pfeiffer.

Firman tecknas av Ann-Charlott Roth, Ove Persson, Carina Andersson och Janet Pfeiffer, tva i forening.
Revisorer har varit Sibyl Lindgren med Ann-Christine Persson som suppleant, valda av féreningen samt

revisor fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Fdreningen har sitt site i Landskmna.{1 4
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret
Fastigheten besiktigas [6pandc i samband med underhillsarbete.

Under aret har porttelefonin bytts ut, Parkeringen har asfalterats om och ny stodmur byggts. For dvrigt ar
inga stérre underhéllsarbete for 2021 planerade.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under dret.
Styrelsen arbetar aktivt med underhéllsplanen och beredskapen liksom avsiittningen beddms som god.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att héja drsavgifterna med 2% for 2020 och uppgick till i genomsnitt 687 kr/kvim
bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om att inte gora en hijning av arsavgifterna med for 2021. Avgifterna for
parkeringsplats héjs med 100 % from 1/1-2021.

Arsavgifterna kommer under 2020 att vara oférindrade och uppga till i genomsnitt 687 kr/kvm
bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 109 525 kronor.
Under 4ret har freningen amorterat 502 000 kronor.

Féreningens lan ér fordelade p tre 1an med olika bindningstider.

Réntekonvertering 25/11 2020, nuvarande rinta 1,87 %.
Rintekonvertering 30/10 2021, nuvarande rénta 1,38 %.
Rintekonvertering 25/9 2023 till riinta 0,87 %.

De faktorer som frimst paverkar var ekonomi ir det allménna rantelaget, storleken pé
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjirrviirme sivil som underhillsbehov och avskrivningar pd
féreningens byggnader.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 133. Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 133, varav |14 réstberiittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
1 foreningen.

Under aret har 13 ligenhetsdverlatelser skett,
‘gﬁ
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4 905 4 804 4 808
Resultat efter avskrivningar 392 1 077 1428
Arets resultat 208 841 | 152
Eget kapital 11551 11343 10 502
Balansomslutning 29673 29726 30 354
Soliditet (%) 39 38 35
*Avgiftsniva for bostidder, kr/m2 687 673 673
Fond for yttre underhall 7104 6510 5812

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

*Ingér vatten, virme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fiir vttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid drets ingang 390 160 6510137 3601 845
Disposition enligt
stimmoprotokoll 594 299 246 579
Arets resultat
Belopp vid drets utging 390 160 7 104 436 3848 424

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 848 424
arets vinst 207 988
4 056 412

disponeras sé att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad -874 836
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhillsplan 717 000
1 ny rikning éverfores 4214 248

4 056 412

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

2017

4 787
1379
1 101
9 349
29 498
32
673
5110

Arets

resultat

840 878

-840 878
207 988
207 988
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2016

4782
1 288
886

8 248
28 769
29
673

4 505

Totalt
11 343 020
0

207 988
11 551 008
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorclseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matcriella anldggningstiligingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultaiposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lwh

2020-01-01
-2020-12-31

4905112
117 620
5022 732

-3 395 268
-407 091
-114 714
=713 276

-4 630 349
392383

19 781
-204 176
-184 395

207 988

207 988

207 988
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2819-01-01
-2019-12-31

4 803 706
58958
4 862 664

-2 514 007
-427 847
-125 638
<717 775

-3 785 267

1077 397

13 674
-250 193
-236 519
840 878

840 878

840 878
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar HSB
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

13
14

15

2020-12-31

23462 713
0
23462 713

500
500
23463 213

0

2598 283
111 863
2710 146

3 500 000
3500 000

6210 146

29 673 359
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2019-12-31

24 152 844
23 145
24 175989

500
500
24 176 489

9 768
5428 482
111 384
5549 634

0
0
5549 634

29726 123
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhalt
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

390 160
7104 436
7 494 596

3848424

207 988
4 056 412
11 551 008

8832525
8 832 525

8277 000
351 252
45 189
27439
588 946
9289 826

29673 359
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2019-12-31

390 160
6510 137
6 900 297

3601 845
840 878

4 442 723
11 343 020

16 050 000
16 050 000

1 561 525
206 120
26423
32626
506 409
2333103

29726 123
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 3-120 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventaricr, verktyg och instaflationer 3-10ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxcringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 429 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinféras
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemissigt underskott uppgaende till 375 639 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Firetagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Wb
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler, ej moms
Hyresborttall lokaler, ej moms
Pantfdrskrivningsavgift
Overlitelseavaift
Hyresintikter garage, ej moms
Hytesintikter p-platser, ej moms
Rabatter, ej moms
Pdminnelsavgift

Ovriga fakturerade kostnader
Hyror forrad

Avgiftsbortfall bostider

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga ersittningar och intikter
Andrahandsuthymingar

Atervunna hyres- avgifis- och kundfordringar,
Ersiittning fran forsikringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Stad

Snérenhallning

Fastighetsskdtsel, Grundavtal
Reparationer, bostidder

Planerat UH bostider

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Tradgardsskotsel, grundavtal
Bevakningskostnader
Fastighetsskotsel, Extradebiteringar
Serviceavtal

ej moms

2020

4 608 960
218 736
-792
2001

17 745

22 752
27972
-600
2250

0

90

-2
4905112

2020

9 664
15366
0

92 590
117 620

2020

-104 467
-9 234
-111 589
-390 228
-874 836
-154 852
-697 225
-362 973
-110 524
-83 429
-41 094
-181 042
-259 994
-2799

0

-10 982
-3 395 268
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2019

4518552
214 4490
-1 480
7380
127793
22320
27528
-600

1 800

973

0

0

4 803 706

2019

32952
12 416
13 590

58 958

2019

-94 000
-16 292
-118 353
-372 524
-128 701
-146 947
-710 060
-347 059
-105 975
=77 971
-40 950
-175 176
-168 206
-2713
-9 080

0

-2 514 007

Wi
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Postbefordran

Revistonsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overldtelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelseméte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Tvittmedel

Reparationer av Idsanordningar & nycklar
Forbrukningsinventarier

Kontorsmateriel och trycksaker

Telefon

Datakommunikation
Foreningsverksamhet

Limnade bidrag och gavor

Rep och underhall av maskiner och inventarier
Konstaterade forluster pd hyresfordringar

Not 6 Personalkostnader

Loner och arvoden till fértroendevalda
Arvode foreningsvalda revisorer
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter for arvoden

Not 7 Rinteintikter

Rinteintikter kortfristiga placeringar HSB
Skattefria rantcintikter
Riénteintikter avrikning HSB

2020

-503

-7 060
-9 925
226 880
-21 189
-8 946
-1 000
-7 660
-269
-37 900
-9 635
-58 863
0
3274
-200

-2 662
-3 873
0

-1 089
0

-1 163
-407 091

2020

-37 983
-4 894
52317
-2 447
-17 073
-114 714

20290

14 587

5194
19 781
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2019

-1 478
-138
-12428
-221 648
-11 577
-5 580
0

-5 182
-13 869
-37 900
-14 915
-34 783
-7 252
-26 923
-50%4
-1495
-4 784
-14 516
-390

-7 895
0

-427 847

2019

-46 090
-4 156
-54 431
0

-20 961
-125 638

2019

[2
13 662
13674
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Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader for bank skulder
Kostnadsriinta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Markanlaggningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byganader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i tastighet

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdcnde anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020

-204 176
0
-204 176

2020-12-31

33039 925
481 981
344 000

33 865906

-9 713 062
-690 131
-10 403 193
23 462 713
43 §53 000

16 904 000
60 757 000

2020-12-31

25 111 300
25111300

2020-12-31

785 020
785020

-761 875
-23 145
-785 020
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2019

-250 004
-189
-250 193

2019-12-31

33039925
481 981
344 000

33 865 906

-9022 931

-690 131
-9 713 062
24 152 844
43 853 000

16 904 000
60 757 000

2019-12-31

25111300
25111 300

2019-12-31

785020
785 020

-734 231
-27 644
-761 875

23 145

%4
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Not 12 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Kundfordringar Agresso

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Foérutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintdkter

Not 15 Korfristiga Placeringar HSB

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

221

2 598 062
0

2598 283

2020-12-31

84 998
12 278
14 587
111 863

Kortfristig plavering HSB Landskrona 12 mén, belopp 3 500 000, riinta 0,62%

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

11{13)

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

15221
5405972
7289
5428 482

2(19-12-31

83 429
27 955
0

111 384

8 277 000 kr av foreningens fastighetslin har formellt en l6ptid p& mindre dn 12 manader och redovisas
dirfér som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall,

Faktiska amorteringen under dret for den totala skulden &r 502 000 kr.

Om 5 8r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 14 599 525 kr. Eventuella lin for finansiering av

kommande underhall/reparationer ir ¢j medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

2020-12-31

8277 000
8 832 525
17 109 525

2019-12-31

1561 525
16 050 000
17 611 525

i
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Not 17 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Avtalsplacerade betalningar
Upplupet revisionsarvode
Upplupen fastighetsskotsel
Upplupen el och fjirrvirme

Ovriga interimsskulder

Upplupna arvoden inklusive sociala

2020-12-31

-15 996
-11 443
-27 439

2020-12-31

-383 365
-35 215
-3475
-10 500
-42 489
-113 283
-619

0

-588 946
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2019-12-31

-18 806
-13 820
-32 626

2019-12-31

-340 777
-36 366
-312

-10 200
-2 531
-112 310
-368

-3 545
-506 409

2
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Landskrona 2021- O ~ 26-

Ann-Charlott Roth Carina Andersson
Ordférande
) 7 ‘
m J B 7 ]
Ove Persson anet Pfeiffer

Eva Somfai

Revisorspéteckning

Vir revisionsberittelse har limnats 2021- QO 3 -G

Dy AT

Per-Erik Gillberg Sibyl Lindgren
BoRevision i Sverige AB /ﬁj{ireningquld_ revisor
Av HSB Rikstorbund utsedd Revisor e



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman { HSB Brf Granada i Landskrena, org.nr. 744000-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fir HSB Brf Granada i
Landskrona f0r rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasenfliga avssenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvattningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillslyrker darfér att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HEB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r cberoends i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsadd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at drsredovisningen upprittas
och all den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kantrell som den bedGmer ar
nodvandig far att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed@mningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s4 &r tllidmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen entigt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt maf ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och attldmna en revisionsberattelse som innehaller vara utlalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
alt en revisicn som utfirs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer ali uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som el av en revision enfigt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professicnell skeplisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
ulifrdn dessa risker och inhmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga fér att utgéra en grund for mina
ultalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till filjd av vegentligheter &r higre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliiga utelimnanden,
felaktig information eMler asidesittande av intern kentroll.

¢ skaffar jag mig en forsiaelse av den del av fdreningens interna
kontroll sor har betydelse fGr min revision fr att utforma
granskningsatgarder som & limpliga med hinsyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar fag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styretsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats am lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda titl betydande tvivel om fareningens
frmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
del finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra alt en forening
inte langre kan forisatta verksamhater,

s utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
hédndelserna p4 ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulta iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsratislagen och tillimpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimfig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredavisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

féreningens resultat och stdllning,

h



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens farvaltning for HSB Brf Granada i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberétlelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar 5 oni i i ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r freningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfaltning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, ach darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksftrbunds professionella beddmning med utgangspunkl i risk och vésentlighet. Det innebir alt vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Landskrona den ] / ) 2021

Per-Erik Gillberg SfB'y-I Lindgren
BoRevision i Sverige AB / Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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