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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen HSB BRF Atomen i Sundbyberg &r en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-08-07 och &r ansluten till HSB Stockholm.

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att | bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att frémja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsréattsféreningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen skall i all verksamhet varna om miljdn genom att verka fér en l&ngsiktig halibar utveckling.

For intrade | bostadsrattsféreningen kravs mediemskap | HSB Stockholm, Férvarv av bostadsratt genom
upplatelse erbjuds i férsta hand medlemmar som bosparar i av HSB anvisat sparsystem

Pa fastigheteten uppfors en nyproduktion av tva huskroppar som totalt innehaller 64 stycken
bostadsrattsldgenheter. Lagenheternas storlek varierar fran ett till fyra rum och kék. Upplételse av bostadsréatterna
bersknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats och féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand att
upplata med bostadsratt. Preliminart kommer upplételse ske under juni 2021. Inflyttning beréknas ske etappvis
fran november 2021 till december 2021.

Fastigheten, Atomen 1 &gdes av Ursbécken Holding AB. Féreningen forvarvade samtliga aktier i bolaget och
bolagets enda tiligang var fastigheten. Efter foreningens forvarv likviderades bolaget. Férséljning av fastighet via
aktiebolag till en bostadsrattsférening (Bolagsbildning) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03 och innebér att
om bostadsréttsfdreningen i framtiden avyttrar, hela eller del av fastigheten kommer det &vertagna skattemassiga
vérdet att ligga ill grund fér berékningen av skattepliktig vinst. Det 6vertagna skattemassiga vardet uppgar till 31
914 tkr och den latenta skatten uppgar till 7 021 tkr.

Fér byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av HSB Bostad AB, har tecknats Totalentreprenad
kontrakt daterat 2018-05-10.

Féreningen har erbjudits |angfristiga l&n for fastighetens finansiering i SEB.

Avtal har tecknats mellan HSB Bostad AB och HSB Brf Atomen i Sundbyberg dar HSB Bostad AB atar sig att
forvarva ej salda samt avsagda bostadsrattslagenheter.

Insatsgaranti ldmnas av HSB Riksférbundet ekonomisk férening.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Atomen 1, Sundbyberg
Adress: Forskargrand 2-4
Fastigheten (marken) innehas med:  Aganderétt
Fastighetens areal: 1534 m2

Bostadsarea BTA (. 5680 m2

Bostadsarea BOA: 4302 m2

Bostadsarea LOA: 0

Lokal area hyreslokaler: 0

Byggnadens utformning: Punkthus

Byggnadséar: 2019-2022

Placering: Byggnaderna uppfdrs pa ett sadant satt att andamalsenlig samverkan kan

ske mellan bostadsrattshavarna.
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Bostadslégenheter
Tva bostadshus om fotalt 64 st ldgenheter.

Hyreslokaler:
Féreningen saknar hyreslokaler

Gemensamma anordningar
Byggnaden &r ansluten till fjirrvarme och uppvarmning sker genom vattenburen radiatorvarme.

Undercentral fjarrvérme och varmvatten, elcentral /elrum och flékirum

Porttelefon

Byggnaden &r ansluten med fiber. Tv och bredband anknutet till COM Hem.

Fastigheten ansluts till det kommunala nétet. Matning av tappvarmvatten for individuell debitering.
Sopsugsnedkast for hushallsavfall.

Gemensamma utrymmen

Féreningslokal med we, kan anvéndas som styrelserum,
1 st miljérum f6r kallsortering

2 stycken personhissar, en i respektive trapphus.
Barnvagnsrum, cykelrum och rullstolsférrad.

2 garage med 35 st parkeringsplatser

Gemensamma ufrymmen mark
Plantering, gras och markbelaggning. P& garden mellan husen kommer det finnas bénkar, soffgrupp och en

skulptur,

Servitut/ Ledningsrétt
Inga servitut belastar fastigheten

Gemensamhetsanidggning/ samféllighet
Vid upprattandet av den ekonomiska planen finns det ingen gemensamhetsanléggning/ samféllighetsférening.

Erforderiiga lov och tillsténd

Detaljplan laga kraft 2014-12-24

Bygglov laga kraft 2019-04-15

Bolagsverkets tillstand att upplata med bostadsratt kommer att sokas sa snart féreskrivet intyg enligt

bostadsrattslagen har erhallits.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Platta p& mark

Mellanbjélklag/stomme: Plattbarlag

Yitervaggar: Halvprefabricerad betong, puts

Lagenhetsskiljande vaggar: Halvfabricerad betong

Innervéggar, barande Halvfabricerad betong

Innervéggar, e} bérande Gips med stalreglar

Trapphus: Betong

Yitertak: Papp, stalplat och gréna tak

Fonster och fénsterddrrar: Aluminium, tra 3-glasfonster

Portar/dérrar Enpartier i tra, staldérrar

Fasader: Puts, natursten i form av kalksten i bottenvaningen
Hissar: 2 st

Balkong/ terrass inspanda balkonger i betong

Ventilation: FTX-ventilation

Varme: Byggnaden &r for varmeleverans ansluten till fjarrvérme.
Vatten och avlopp Kommunait vatten och aviopp, individuell matare per lagenhet

Lagenhetsforrad: 1 per l&genhet enligt planritning. Férraden &r belagna pa plan 10 och 11




Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall/lPassage Parkett Mélade Mélade Garderob enligt ritning

Vardagsrum Parkett Malade Malade Fénsterbénk

Kék Parkett Malade Malade Kéksinredning och vitvaror enligt ritning
Sovrum Parkett Malade Malade Garderob enligt ritning

Bad Klinker Kakel Mélade Tvéttmaskin, torktumlare alt kombimaskin,

sanitetsutrustning, skapinredning,
duschvégg enligt ritning

WC/Dusch+ WC Klinker Kakel Malade Inredning enligt ritning
Kladkammare Parkett Malade Mélade Hylla och linneskap enligt ritning

Typ av parkett, kakel och klinker samt farg pa vaggar och tak framgéar av inredarens val,
Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadsrattsféreningens styrelse har en
omgang ritningar tiligangligt.

Férsédkringar
Fastigheten &ar under entreprenadtiden férsakrad genom entreprendrens férsorg. Vid tilltradet Gvertar
bostadsrattsforeningen ansvaret for att husen &r fullvardesforsékrade.,

C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Fastighetsforvary inkl. aktiedverlatelse och nybyggnadskostnad enligt
képe- och entreprenadkontrakt 251 856 000 kr
Berdknad anskaffningskostnad 251 856 000 kr

Atervunnen investeringsmoms med preliminért belopp 3 094 000 kr tillfaller entreprendren enligt
entreprenadkontraktet.

Uppskattat taxeringsvérde

Taxeringsvardet for fardigstalld fastighet &r vid uppréattandet av den Ekonomiska pianen inte faststalit.
Uppskattningen baseras pa Skatteverkets Forenklad fastighetstaxering 2020, vadeomrade 0183081.

Taxeringsvérde mark 35000 000
Taxeringsvarde byggnad 86 000 000
Taxeringsvérde lokal (garage) 2 482 000
Summa taxeringsvérde 123 482 000

D. FINANSIERINGSPLAN

Kapitalkostnader

Lan Belopp, kr  Bindningstid ¥ Réntesats ”  Réntor Amortering ¥
SEB 18 842 000 3 manader 0,93% 173400 333800
SEB 18642000 24 manader 0,89% 184 600 0
SEB 18642000 48 manader 1,20% 223700 0
Summa lan ’ 55 926 000 581 700 333 800
Insatser * 195 930 000

Summa finansiering 251 856 000

Réanta 581 700
Rantereserv 984 200
Summa kapitalkostnader ar 1, exkl. amortering 1 565 900
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Finansiar for projektet ar SEB. Sakerhet &r pantbrev.

" Ranteséttningen baseras pa av marknaden beddmt réntelége vid inflyttning, med en l&nekorg bestaende av 1/3
vardera av lan med [aptid pa 3, 24 och 48 manader, Réntesatsen for lanen ar en bedémd indikativ ranta for
finansiering 2021-03-09. Féreningen har utéver de indikativa rantorna en réntereserv motsvarande ett belopp
som gor att féreningens ekonomiska plan totalt klarar av en ranta pa 2,8 %. Beroende pa réanteléget vid tidpunkten
for slutplacering kan annan kombination av bindningstider, belopp och réntor bli aktueil.

2 Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av bilagd lagenhetsforteckning
%) Amortering av I&n 0,6% ar 1 rak amortering,

Avskrivning (ingar ¢f i berékning av Ipande kostnader och intékter, ar 1)

Avskrivningsunderlaget for foreningen &r baserat pa produktionskostnad exklusive mark, anslutningsavgifter och
exploateringskostnader. Underlaget &r uppdelat pa komponenter enligt redovisningssystemet K3 och
avskrivningstider &r i enlighet med Fastighetséigarna Sverige och Sveriges Allménnytta s rekommendationer.
Stomme 120 &r, stammar 60 ar, el 40 ar, fasad och fénster 50 ar, yitertak 40 &r, ventilation och hiss 25 ar, styr

och Bvervakning 15 ar.

Planenliga avskrivningar ar 1 2756 000
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E. BERAKNING AV LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Nedan beriknade kostnader och intékter dr baserad pa normalférbrukning, med utgéngspunkt i husens
utformning, foreningens storlek och beldgenhet efc. De fakliska vérdena kan pé enstaka poster bli higre ellfer
fégre &n uppskatiat varde.

Driftkostnader inkl. moms, ar 1

Ekonomisk férvaltning 91 875
Férvaltartidnst 135 875
Fastighetsskatsel hus 81250
Drift och energi 47 500
Fastighetsskétsel mark 76 800
Renhallning och soining 86 000
Trappstadning 91 400
Hiss 20 000
Revision 20 000
Medlemsavgift HSB 15 000
Styrelsearvode inkl. soc. avgifter 63 310
Férsgkring inkl. brf tillagg 44 000
Tappvarmvatten enligt schablon " 156 960
Hushallse! enligt schablon. ¥ 220 680
Bredband, TV och IP-telefoni enligt schablon " 144 000
Vattenférbrukning 189 900
Elavgifter- belysning, motorer mm 132 300
Uppvérmning 189 300
Summa driftkostnader . 1816 150

Ovriga utbetalningar

Kommunal fastighetsavgift bostader 2 0
Fastighetsskatt garage 24 800
Ranta inkl, rantereserv ¥ 1 565 900
Amortering 333 800
Ovriga dispositioner

Reservering av medel f6r underhall enl. 30-arig underhalisplan 282 500
Summa 6vriga utbetalningar och dispositioner 2217 000
Summa driftkostnader, vriga utbetalningar och 6vriga dispositioner 4033 150

U Férbrukningskostnader for féreningen som uppstar hos bostadsréttshavarna efter férbrukning inkl. moms.

% Enligt nuvarande skatteregler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér nyproducerade bostéder under ér 1-
15 efter faststéllt véardeér.(Skatteverkets broschyr, Fastighetsskatt och fastighetsavgiff, Skv 296 utgava 26)

9 Eventuellt éverskotf rekommenderas att anvéndas till amortering fér att sékerstélla féreningens ekonomi pa
léngre sikt.
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Inbetalningar ar 1

Arsavgifter bostader " 4 302 BOA 711 kr/m2 3 057 980
Hyresintékter garage 33 st 768 kr/manad 304 130
Hyreskompensation garage &r 1-10% 148 400
Summa inbetalningar 3511810
Ovriga arsavgifter ¥
Bredband, tv och [P-telefoni 144 000
Tappvarmvatten (schablonbergknat) 156 960
Hushaéllsel (schablonberéknat) 220 680
Summa &vriga arsavgifter 521 640
4033 150

Summa inbetalningar

Y Arsavgifterna tillsammans med évriga intékter &r beréknade atf técka foreningens I6pande verksamhet som
omfattar rénta, amortering, skatter, driftkostnader samt avséttning f6r ytire underhail.

2 Hyresintékter avser den summa intékter som foreningen erhdller efter erséttning till driftoperator (garage 1200

kr-240 kr moms -192 kr erséttning driftoperatér, ger hyresintékt pa 768 kr/ méanad till féreningen.

Bostadsrattshavaren betalar hyran fér garageplats till driftoperatér. Priset per garageplats for bostadsréttshavaren
beriknas till 1 200 kr/manaden inkl. moms. | dagsléget finns inte nagot signeraf avial med driftoperatér och

priserna &r prelimindra och kan Komma att justeras.
% Hyreskompensationen betalas ut av HSB Bostad AB med lika belopp fér 10 ar och avser erséittning fér
blockuthyrning och drift av parkeringshantering till externt parkeringsbolag.

) Bvriga arsavgifter dr vidarefakturerade forbrukningskostnader for féreningen som uppstéar hos

bostadsréttshavama efter férbrukning inkl. moms.

F.NYCKELTAL

Samtliga nyckeltal avser kostnader och intédkter som uppstar ar 1, i genomsnitt

kel kvm ¥

Anskaffningsvirde for féreningens fastighet

Insats
Belaning
Arsavgift Bostadsrétt (enligt schablon)

Arsavgift inkl. férbrukning av el, tappvarmvatten och Bredband, tv och IP-telefoni (enligt schablon)
Amortering och avsattning till underhall

Planenliga avskrivningar
Driftkostnader (enligt schablon)

Driftkostnader inkl. farbrukning av el, tappvarmvatten och bredband, Tv och IP-telefoni

58 544
45 544
13 000
711
832
146
841
301
422

) Med kvm avses upplaten BOA enskild, om inget annat anges.
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| enfighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattsiagen har styrelsen uppréttat féjande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig av, i fraga om kostnader for byggnadernas férvarv,
kapitel C i redovisade handlingar. Berakningen av féreningens érliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa

vid tiden fér planens upprattande kanda forhallanden.

Stockholm

HSB Brf Atomen i Sundbyberg
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Lagenhetsinformation Avgiftarl 3l Kostnad per manad efter férbrukning &r 1 Bedtmd
kostnad
Hus Lghnr Antalrum Avea u Insats Andelstal ? Ar Manad Tv, bredband ¥ Hushallsel S Tappvarmv, ® per mnad
A 1 2rok 40 1590000 0,95463% 29 192 2433 188 250 200 3070
A 2 3 rok 73 25580000 1,59858% 48 897 4075 188 310 220 4792
A 3 2 rok 55 2280000 1,24752% 38 149 3179 188 250 200 3817
A 4 2 rok 54 21350000 1,26371% 38 644 3220 188 250 200 3858
A 5 2 rok 55 2190 000 1,25728% 38 447 3204 188 250 200 3841
A 6 4rok 88 3390000 1,98236% 60620 5052 188 380 240 5858
A 7 3 rok 67 2750 000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4655
A 8 1 rok 48 1990000 1,11084% 33 969 2831 188 190 150 3358
A 8 1rok 48 1980000 1,11084% 33 963 2831 188 190 150 3358
A 10 3rok 67 2750 000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4655
A 11 3rok 81 2990 000 1,82663% 55 858 4 655 188 310 220 5372
A 12 4rok 88 3390 000 1,98236% 60620 5052 188 380 240 5859
A 13 3 rak 67 2750000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4 655
A 14 1rok 48 2130 000 1,16441% 35608 2967 188 190 150 3495
A 15 1rok 48 2130000 1,16441% 35 608 2967 188 180 150 3485
A 16 310k 67 2750000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4655
A 17 3 rok 81 238380000 1,82663% 55858 4 655 188 310 220 5372
A 18 4rok 88 3390000 1,98236% 60 620 5052 188 380 240 5859
A 19 3 rok 67 2750000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4655
A 20 1rok 48 2180000 1,16441% 35 608 2967 188 180 150 3495
A 21 irok 48 2 150 000 1,16441% 35 608 2967 188 190 150 3495
A 22 3rok 67 2750 000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4655
A 23 3rok 81 2990000 1,82663% 55 858 4 655 188 310 220 5372
A 24 4rok 88 4090 000 1,58236% 60 620 5052 188 380 240 5859
A 25 3rok 67 3300000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4 655
A 26 irok 48 2 600 000 1,16441% 35 608 2967 188 1380 150 3495
A 27 1rok 48 2600 000 1,16441% 35 608 2967 188 150 150 3485
A 28 3 rok 67 3300 000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4655
A 29 3rok 81 3 650 000 1,82663% 55 858 4 655 188 310 220 5372
A 30 4rok 92 4990 000 2,26668% €9 315 5776 188 380 240 6584
A 31 3 rak 77 3990 000 1,75829% 53768 4481 188 310 220 5198
A 32 3rok 77 3990 000 1,75829% 53 768 4481 188 310 220 5198
A 33 4rak 89 4900 000 2,19834% 67 225 5602 188 380 240 6410
Summa hus A 2198 96 840 000 51,109169% 1562811 130243 6188 9450 6740 152 620
B 34 3 rok 73 2590 000 1,59898% 48 897 4075 188 310 220 4792
B 35 2 rok 55 23980000 1,28324% 39241 3270 188 250 200 3908
B 36 3rok 69 2490000 1,52088% 46508 3876 188 310 220 4593
B 37 3 rok 78 2750000 1,76115% 53 855 4488 188 310 220 5205
B 38 3 rok 66 3060 000 1,51588% 46355 3 863 188 310 220 4580
B 38 1rok 48 1990 000 1,11084% 33969 2831 188 180 150 3358
B 40 1rok 48 1880 000 1,11084% 33969 2831 188 190 150 3358
B 41 3rok 66 3060000 1,51588% 46355 3 863 188 310 220 4580
B 42 3rok 81 3440000 1,82663% 55 858 4 655 188 310 220 5372
B 43 4rok 88 3890000 1,98236% 60 620 5052 188 380 240 5 859
B 44 3 rok 67 3180000 1,54517% 47 251 30938 188 310 220 4 655
B 45 1rok 48 2 500000 1,16441% 35 608 2 967 188 190 150 3495
B 46 1rok 48 2500000 1,16441% 35 608 2967 188 180 150 3495
B 47 3rok 67 3180000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4655
B 48 3rok 81 3510000 1,82663% 55858 4655 188 310 220 5372
B 49 4rok 88 3980000 1,98236% 60620 5052 188 380 240 5 859
B 50 3rak 67 3240000 1,54517% 47251 3938 188 310 220 4655
B 51 1rok 48 2550 000 1,16441% 35608 2967 188 180 150 3495
B 52 1rak 48 2550000 1,16441% 35608 2967 188 150 150 34895
=) Bizge 3
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Lagenhetsinformation Avgift &r 1 3 Kostnad per manad efter férbrukning ér 1 Bedtémd
kostnad
Hus Lghnr  Antalrum  Area - Insats Andelstal® Ar Ménad Tv,bredband ¥ Hushélisel®  Tappvarmv.® | per ménad
B 53 3rok 67 3240000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4 655
B 54 3 rok 81 3590 000 1,82663% 55 858 4 655 188 310 220 5372
B 55 4rok 88 4 030 000 1,982?;6% 60 620 5052 188 380 240 5859
B 56 3rok 67 3 300 600 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4 655
B 57 1rok 48 2 600 000 1,16441% 35 608 2967 188 190 150 3495
B 58 1rok 48 2 600 000 1,16441% 35608 2967 188 190 150 3495
B 58 3rok 67 3300000 1,54517% 47 251 3938 188 310 220 4655
B 60 3 rok 81 3 650 000 1,82663% 55 858 4655 188 310 220 5372
B 61 4rok 91 4990 000 2,24715% 68717 5726 188 380 240 6534
B 62 3rok 77 3990 000 1,75829% 53768 4481 188 310 220 5198
B 63 3rok 77 3990 000 1,75829% 53768 4481 188 310 220 5198
B 64 4rok 89 4900 000 2,19834% 67 225 5602 188 380 240 6410
Summa hus B 2105 59090000 48,89083% 1495073 124 585 5813 8 940 6340 145 682
Totalt 4302 195930000 100% 3057980 254 832 12 000 18390 13 080 298 302

| berikning av drsavgiften ingér inte

Kostnad fér ev. garage- och eller parkeringsplats
Balkong och uteplats framgar av upplatalseavtal
Féredd ingdr med bostadsritt enligt upplatelseavtal

3 Angiven ldgenhetsarea {cirka} & baserad pa uppméttarea utifran en ritning.

% Andelstal baseras p specifik ligenhets area och funktion i forhaliande till den totala arean och funktionen | freningen.

%) Avgift baserat pa lagenhetens area och funktion, utan hinsyn till tv, bredband, ip-telefoni, hushélisel eller tappvarmvatten

¥ schablonberiknad irsavgift per ligenhet med basutbud. Utékat paket for tv, bredband samt samtalskostnad for telefoni debiteras separat fran leverantor.

% Schablonberiknad &rsavgift baserat pa snittférbrukning per lagenhetsstorlek, hushallsel.
B} Schablonberdknad &rsavgift baserat pa snittfdrbrukning per lagenhetsstorlek, tappvarmvatten.
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@) EKONOMISK PROGNOS

PROJEKTBENAMMNING ORY KOMMUN H58’s PROJNR
Atomen Ursvik Sundbyherg 20737
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSHUMMER
Atomen1 HSB Brf Atomen | Sundbyberg 769635-2546
FORUTSATTNINGAR:
Antal bostadsrittsligenheter: 64 st Antagen Inflation/ar: 2,00%
Total bostadsrattsares (BOA+BIA): 4302 m2 Antagen rintesats 5n 2,80%
Ar
(Belopp i tkr) 1 2 3 4 5 6 11 16
Inbetalningar
Arsavgift Bostadsratt {schablon) 3057980 3113 140 3181522 3245153 3310056 3376257 3727661 4115638
Arsavgift eftar f6rbrukning och lika belopp per Igh n 521640 532073 542714 553569 564 540 575933 635876 702058
Hyresinbetalningar garage 304130 310213 316417 322745 329200 335784 370733 409 319
Hyreskompensation 1-10 ar 149 400 149 400 143 400 149 400 149 400 149 400 0 [+
Summa Inbetalnl 4033 150 4110 825 4190 054 4270 867 4353296 4437374 4 734270 5227016
Utbetalningar
Rinteutbetalningar -1 565900 -1 556 582 -1547 235 -1537 889 -1528542 -1518 196 ~1472 454 ~1425732
Amortering 2 -333 800 -333 800 -333 800 -333 800 -333 800 -333 800 -333 800 -333 800
Driftkostnader -1 816 150 -1852473 -1889 522 -1927313 -1965 859 -2005176 -2213877 -2 444 299
Fastighetsskatt fokaler och garage -24 800 -25296 ~25802 -26318 -26844 -27381 «30231 -33 400
Kommunal fastighetsavglft bostader™ 0 0 0 0 0 0 0 -123 432
utbetalni -3 740 650 -3768 151 -3 796 360 -3 825320 -3 855 046 -3 885 554 -4 050372 -3 360663
Arets kossa 292500 342 674 393694 445547 438 250 551 820 683 898 B66 353
Foreningens ackumulerade kassa 292 500 635174 1028868 1474415 1872665 2524 486 5969324 10172 825
Av fEreningens kassa sétts foljande ov till
Fondavstittningar underhéll -292 500 -298 350 -304317 -310 403 -316 611 «322 544 -356 556 -393 665
Summa féreni kassa efter fondavsittning 0 44324 89377 135144 181638 228877 327342 472 687
Férenlngens ackumulerade kassa efter fondavséttning 4 [¢ 44324 133701 268845 450 483 679 360 2408975 4720834
Avskrivning entigt K3 regelverk K -2 756 000 -2 756 000 -2 756 000 ~2756 000 -2756 GO0 ~2 756 600 -2 756 000 -2622700
Bokfaringsmassigt resultat € -2422200 -2377876 -2332823 -2287 056 -2240561 -2193323 2094858  ~1692781
Ackumulerat bokforingsmissipt resultat -2422 200 -4 80O 076 ~7132 899 -9 412 955 -11 660517 -13853 840 ~24 234225 -33 777634

» Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per Igh &r vidarefakturerade férbrukningskostnader for féreningen som uppstar hos bastadsrattshavarna efter individuell férbrukning av tappvarmvatten,

hushéllsal ach tv, bredband och IP-telefonl,

2 Amortering av 15n antas ske med 0,63 motsvarande 333 800 kr per &r enligt en rak amorteringsplan.
3 Enligt nuvarande skatteregler utgér ingen kemmunal fastighetsavglft fér nyproducerade bostider under ar 1-15 efter faststalit viirdedr.{Skatteverkets broschyr, Fastighetsskatt och fastighetsavgift, Skv

296 utgiva 27)

4 Foreningens Gverskott rekommenderas att anvindas till amortering for att siikerstilla féreningens ekonomi pé lingre sikt.

S} avskrivningsundarlaget for freningen dr baserat pa produktionskostnad exklusive mark, anslutningsavglfter och exploateringskostnader. Underlaget &r uppdelat pa komponenter enligt

redovisningssystemet K3 och avskrivningstider &r t enlighet med FastighetsSgarna Sverige och Sveriges Allmannyttas rekommendationer. Stomme 120 &r, stammar 60 ar, el 40 &r, fasad och fbnster 50 &r,
yttertak 40 r, ventllation och hiss 25 dr, styr och Gvervakning 15 ar. Avskrivningen resulterar | ett bokiaringsmissigt underskott for féreningen, Underskottet ar enbart bokféringsteknisk och kommer

inte paverka féreningens likviditet (kassafidde] eller arsavgifter.

o Bokforingsmissigt resultat riknas fram enligt ovan redovisade siffror for inbetalningar, drift, fastighetsskatt, fastighetsavgift, rints, fondavsittning underhall samt avskrivningar. Det
bokfdringsmissiga resultatet paverkar inte freningens likviditet efler arsavgifter.




KANSLIGHETSANALYS

PROIEKTBENAMNING ORT KOMMUN HS8's PROJ NR
Atomen Ursvik Sundbyberg 20737
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSHUNMMER
Atomen 1 HSB 8rf Atomen | Sundbyberg 769635-2546
FORUTSATTNINGAR:
Antal bostadsrittsiagenhater; 64 st Antagen nflationfar: 2,00%
Total bostadsréttsarea {BOA+BIA): 4302 m2 Antagen rantesats lan 2,80%
Ar

1 2 3 4 5 3 11 16
Genomsnittliga drsavgifter inkl. tappvarmvatten, el och tv,
bredband ach {P-telefont per kvm om:
Antagen Inflationsnivd och
Antagen rantenivd 832 849 866 883 901 919 1014 1120
Antagen rantenivd +1% 962 978 994 1011 1028 1045 1137 1238
Antagen ranteniva +2% 1082 1107 1123 1138 1154 1171 1258 1357
Antagen réntenivi -1% 702 720 737 755 774 793 882 1002
Antagen rintenivd ach
Antagen Inflationsnivé 832 848 866 883 801 918 1014 1120
Antagen inflationsniv3 +1% 832 854 876 883 822 946 1078 1230
Antagen inflationsniv +2% 832 858 886 915 944 975 1344 1355
Antagen Inflationsniva -1% 832 844 856 868 880 892 958 1024




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2021- O5 - 24 for
HSB bostadsréttsforening Atomen i Sundbyberg, org. m: 769635-2546.

Den ekonomiska planen innehéller s&vél kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna 4r séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kédnda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var beddmning 4r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intriffar ngot som &r av vésentlig betydelse for beddémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt férrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ir

uppfylld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det & var bedomning att husen ligger s& néra varandra att en
andamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

frutsittning for registrering av planen 4r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhémtat uppgifter frdn kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2021-05 - 257

ek
Kjell Karlsson Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand
Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61
11221 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg 2021-05-25 for HSB Bostadsriittsférening
Atomen i Sundbyberg

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2017-09-28
Registreringsbevis 2021-04-16
Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2019-05-10
Bestéllning enl. uppdragsavtal 2017-10-23
Uppdragsavtal 2017-10-23
Uppdragsavtal forvaltning 2017-10-23
Aktietverlatelseavtal 2019-11-12
Ké&pekontrakt 2019-11-13
Kreditoffert 2019-04-30
Indikativa réntor 2021-03-09
Berikning kompensation vid &terbet. av moms pa parkeringsuthyrning odaterad

HSB:s trygghetsgaranti 2019-05-10
Info frén kontrollansvarig 2021-05-21
Utdrag fran fastighetsregistret 2021-03-26
Berikning av taxeringsvérde 2021-03-26
Bygglovsbeslut 2019-04-15
Underhéllsplan 30 &r 2021-02-24
Avtal Com hem 2020-04-22
Komponentavskrivningsplan 2021-04-29
Tidplan som bekréftar inflyttning 2019-05-29 rev.  2020-06-11
Bekraftelse BTA 2019-04-26

Utdrag styrelseprotokoll 2021/3 for bekréftelse av tjdnstgorande ledamot  2021-04-27




