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Stadgar for Bostadsréttsforeningen Vikingen (org.nr 716000-1041)

Dessa stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdmma 201 7-04-120

Firma och dndamal

1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Vikingen.

2§

Foreningen har till ndamal att frémja mediemmamas ekonomiska
intressen genom att | fareningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler till nyitiande utan begrénsning i
tiden. Bostadsratt &r den ratt i fareningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen, En upplatelse med bostadsréatt fér endast
avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap

3§

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsrattsiagen. Ansokan om intrade i
foreningen skall gdras skriftiigen.

48
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange han
innehar bostadsrift.

Anmalan om uttride ur foreningen skall gbras skriltligen.

Insats och avgifter

5§

Far bostadsrétien utgaende Insats och arsavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid besiutas av
féreningsstamma.

Fr bostadsratt skall erléggas érsavagift till bestridande av
foreningens kostnader fér den |5pande verksamheten samt for de i
36 § angivna avsattningama. Arsavgift frdelas efter
bostadsratiernas insats. Arsavgift skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta om ersattning fér virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller eleklrisk strém skall erlaggas
efter farbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, tveriatelseavgift och pantsatiningsavgift samt
avaift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och
pantsattningsavgiften till hégst 1% av det prisbasbelopp som géller
vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten
f8r underrattelse om pantsattning. Avgiften for
andrahandsuthyrning far for en l4genhet arligen uppaga fill hogst
10% av prisbasbelopp enligt 2 kap 6 § och 7 § socialforsékrings
balk (2010:110).

Avgifierna skall betalas pa det satt styrelsen bestémmer. Om inte
avaifterna betalas i ratt tid debiteras dréjsmélskostnader enligt
rAnte- och inkassolagen p& den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker.

ch vid extra foreningsstémma 2017-05-30.

Upplatelse och vergang av bostadsratt

6§

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av pariema och
far endast upplatas av medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och arsavaift. Om upplatelseavgift skall uttas skall aven den
anges.

78§

Et avial om dverlatelse av bostadsréft genom kop skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av séljaren och kbparen.
Kapehandlingen skall innehdlla uppgifter om den lagenhet som
sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid
byte eller gava.

Omm séljaren och kaparen vid sidan av kapehandlingen har kommit
Sverens om ett annat pris #n det som anges i képehandlingen, &r
den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och kdparen galler
istéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock
jamkas, om det ar oskaligt att det skall vara bindande. En
sverlatelse som inte uppfyller dessa fireskrifter ar ogiltig.

Kopia av dverlatelseavialet skall tillstallas styrelsen.

6§

Nar en bostadsrétt har Gveriatits fran en bostadsréttshavare till ny
innehavare, far denne utdva bostadssétten endast om han/hon ar
eller antas till medlem i bostadsratisforeningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvéarvat
bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsalining
enligt 8 kap bostadsratislagen och da hade pantratti
bostadsratten. Tre ar efter forvérvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex méanader fran uppségningen visa
att nadgon som inte far végras intrade i foreningen har forvérvat
bostadsrétten och séki medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
£4r bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsratisiagen for
den juridiska personens rdkning.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva
bostadsratten trots att dédsboet inte &r medlem i freningen. Tre ar
efter didsfallet far féreningen dock uppmana dodsboet att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrétishavarens
dad eller att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har
f&rvrvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte faljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittsiagen fér dédsboets rékning.

En juridisk person, som &r medlem i féreningen, far inte utan
styrelsens samtycke genom sverlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet.
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Ritt till medlemskap vid 6vergang

9§

Den som en bostadsrétt har évergatt till far inte véigras intride |
féreningen om de villker som foreskrivs i stadgarna ér uppfylida
och foreningen skéligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till
végras medlemskap i bostadsratisforeningen. Detta géller inte vid
exekutiv férséljning eller vid tvangsférsélining enligt 8 kap
bostadsratislagen. Om forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till
medlem, skall féreningen l6sa bostadsratten mot sklig erséatining,
utom i fall da en juridisk person enligt 8 § ovan far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har férvarvat bostadsrétt till en
bostadslagenhet, far vigras intrade i fireningen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far
maken végras intrade i fareningen endast om maken inte uppfyller
féreningens villkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksé nér en
bostadsrétt till en bostadsldgenhet dvergétt till nagon annan
nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvérv av andel | bostadsratt dger forsta och fjarde
styckena fillimpning endast om bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella
sambor skall fillampas.

10§

Om en bostadsrétt fvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvérv och férvarvaren inte antagits fill
medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intréide | foreningen, férvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakttas en tid som angetts | uppmaningen, far bostadsrétten
tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrattstagen for forvarvarens
rakning.

Avségelse av bostadsratt

11§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter
1va ar fran upplatelsen. Avsigelse skall goras skriftiigen hos
styrelsen.

Vid en avs#gelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det
ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran
avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som anges i denna.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

12§

Bostadsritishavaren skall pé egen bekostnad halla Idgenhetens
inre med fillhdrande utrymmen i gott skick. Detta géller dven
mark/uteplats om s&dan ingdr i uppléteisen. Bostadsrattshavaren
ar ocksé skyldig att félja de anvisningar som styrelsen meddelat
rirande den allm&nna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lEgenhstens
e Vaggar, golv och tak samt underfiggande fuktisolerande
skikt,
» Inredning och utrustning, inner- och yiterdérrar samt glas
och bagar, ifrdga om radiatorer svarar
bostadsréttshavaren dock endast for malning

Foreningen svarar salunda for

« Radiatorer, vattenarmaturer och aviopp och far
lagenhetens férseende med varme, ventilation,
elektricitet, vatten och antennani&ggning som
foreningen forsett lagenheten med,

« Malning av yttersidomna av fonster och ytterdarrar samt i
forekommande fall kittning,
Reparation i anledning av brand- eller rérledningsskada,

e  Har skada uppkommit genom bostadsrétishavarens
eget vallande eller genom vérdsigshet eller férsummelse
av nagon som fillhér hans hushail eller géstar honom
eller av annan som han intymt i ldgenheten eller som
utfdr arbete fér hans rakning svarar bostadsrétishavaren
for sadan reparation/kostnad,

s  Om ohyra forekommer | ligenheten skall moisvarande
ansvarsfdrdelning gélla som ovan.

Fareningen far ata sig att utféra saddan underhallsatgérd som
enligt vad ovan sagts bostadsréttshavaren skall svara for.
Beslut harom skall falias pa foreningsstamma.

13§
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla
hemforsakring och s k tillaggsforsakring.

14 §
Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vésentlig féréndring
i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

15§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvander
tagenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset, Han skall rétta sig
efter de sérskilda regler som féreningen i Gverensstémmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hélla
noggrann tillsyn dver att detta ocks# iakitas av den som hér
1ill hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som
han inrymt | I3genheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med
skél kan misstinkas vara behéftad med ohyra far inte féras in
i lagenheten.

16§

Féretradare far bostadsrattsféreningen har rétt att #& komma
in i lagenheten for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for.

Nar bostadsritten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsréftslagen #r bostadsréttshavaren skyldig at [8ta
ldgenheten visas pa lamplig tid.

17§
En bostadsrattshavare far uppléta hela sin [&genhet | andra
hand om styrelsen ger sift samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsréttshavare
som under viss tid inte har tilifalle att anvénda sin lagenhet
far denne uppléta lagenheten i andra hand om
hyresnamnden lamnar tiflstdnd till upplatelsen. Sadant
tillstand skall limnas om bostadsrattshavaren har
beaktansvéirda skil for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning aft véigra samtycke. Tilistand kan
begréinsas till en viss tid och férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte om en bostadsrétt har frvérvats
vid exekutiv férsélining eller tvangsforsalining enligt 8 kap
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantrétti
bostadsraitten och som inte antagits till medlem i fdreningen.

Styrelsen skall genast underrattas om en uppléatelse enligt
tredje stycket.
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18§

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat
andamal &n det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avsevird betydeise for féreningen eller nagon
annan mediem i féreningen.

19§

Bostadsrétishavaren far inte Inrymma utomstdende personer i
ligenheten, om det kan medféra men fér foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Fdrverkandeanledningar

208

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och
som tillirétts &r forverkad och féreningen séledes berittigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning.

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplételseavgift uttver tva veckor fran det ati féreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer
med ait betala arsavgift utover tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 18 eller 19 §§,

om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
uppfatits till i andra hand, genom vérdsléshet ar vallande
till att det finns ohyra | Idgenheten, eller om
bostadsrétishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styreisen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den som l&genheten upplatits
1ill i andra hand ésidosatter nagot av vad som enligt 15 §
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i
den tililsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillfrade &l
lagenheten enligt 16 § och han inte kan visa en giltig
urs#kt for detta,

7. om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gar
utdver det han skall géra enligt bostadsréttslagen och
det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till visenilig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller | vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Upps#gning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket pp
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter fillségelse vidia réftelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en hostadsldgenhet far uppségning pa grund av
forhallande som avses | forsta stycket p 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse uten dréjsmal anstker om
tillsténd till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om féreningen s#ger upp bostadsratishavaren till aviiytining har
foreningen rétt till ersattning for skada.

Rikenskapsar

21§
Féreningens rékenskepsar omfattar tiden 1/1 till 31/12.

Styrelse

22§
Styrelsen skall ha silt sate | Vallentuna kommun, Stockholms lan.

23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst
en hogst tre suppleanter, vilka samiidigt vélis av foreningen pa
ordinarie stdmma f6r en fid av tva ar. Forsta gangen val sker skall
tva ledamdter och en suppleant utses att avga efter ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan farutom medlem viljas &ven
make, registrerad partner eller sambo fill medlem, nérstdende som

varaktigt sammanbor med medlemmen och #r bosatt | féreningens

hus, eller annan utomstaende.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfr nar antalet néarvarande ledaméter vid
sammantradet dverstiger halften av samtliga styrelseledamiter.
Som styrelsens beslut galler den mening om vilken mer &n halften
av de narvarande rastat eller vid lika rostetal den mening som
bifrads av ordféranden. Da for beslutsforhet minst antalet
ledamabter #r ndrvarande fordras enighet om besluten.

25§

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i férening eller
av en styrelseledamot i forening med annan person som slyrelsen
utsett for detta.

26§

Styrelsen far forvalia fareningens egendom genom en av styrelsen
utsedd férvaitare, vilken sjélv inte behtver vara medlem i
foreningen.

Férvaltaren skall inte vara ordforande | styrelsen.

27§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare inte avhanda féreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt, Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
eller tomtratt.

28§
Det aligger styrelsen:

e alt avge redovisning dver forvaliningen av féreningens
angeldgenheter genom,

e att avidmna arsredovisning som skall innehalla
berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsherattelse) samt redogdrelse for féreningens
intékter och kosinader under aret (resultatrédkning) och
f6r stéiiningen vid riakenskapséarets utgang
(balansrékning),

e att upprétta budget och faststalla arsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

«  att minst en gang arigen, innan &rsredovisningen avges
besiktiga foreningens fastighet samt inventera 6vriga
tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda lakitagelser av
sérskild betydelse,

e  att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berattelse skall
framlaggas, till revisorerna mna arsredovisningen fér
det forflutna rékenskapsaret samt

e att senast tva veckor fore ordinarie fireningsstamma
halla arsredovisning och revisionsberatieise tillganglig.
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Medlems- och ligenhetsférteckning

29§

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsratisféreningens
medlemmar (mediemsforteckning) samt farteckning 6ver de
lagenheter som &r upplatna med bostadsratt
{lagenhetsférteckning).

Revisorer

308
Minst en och hagst tva revisorer samt minst en och hogst tva

suppleanter valjs av ordinarie fareningsstdmma {ill nasta ordinarie
stdmma hallits.

Det aligger revisorn:
«  alt verkstiilla revision av féreningens rékenskaper och

férvaltning samt
+  aft senast tre veckor fére ordinarle fireningsstamma
framlagga revisionsberittelse.
Foreningsstimma

31§
Ordinarie fSreningsstdémma skall hdllas en gang om aret fre maj
manads utgang.

Extra stdmma skall hallas da styrelsen finner skal till det. Extra
stdmma skall &ven héllas nar revisor eller minst en tiondel av
samtliga réstberéttigade skrifligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandlat pa stsmman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden {ili
foreningens medlemmar skall tillstallas mediemmama genom
anslag i port eller genom brev. Kallelse till stimma skall tydligt
ange de drenden som skall frekomma pé stimman. Medlem, som
inte bor i huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan
for styrelsen kénd adress.,

Kallelse till ordinarie och exfra foreningsstdmma skall utfardas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstamman.

328

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall
skrifligen framstalia sin begéran hos styrelsen i sa god tid aft
drendet kan tas upp i kallelsen till st4dmman.

33§

Pa ordinarie féreningsstémma skall férekomma:
1. Stdmmans déppnande
2. Godkdnnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande

4. Anmalan av stdmmoordfGrandens val av protokoliférare

5. Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

6. Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning ordning
utlyst

7. Upprattande och godkdnnande av rostiingd

8. Faredragning av styrelsens arsredovisning

9. Fdredragning av revisorns beritteise

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsirihet for styrelseledaméierna

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er

16. Val av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller
som mediem anmdlt enligt 32 §

18. Ovriga eventuella drenden (som fér féranleda diskussion
men inte beslut)

19. Stdmmans avsiutande

P2 exira foreningsstamma skall utover punkterna 1-7 endast
forekomma de arenden for vilka siamman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen fr stamman.

34§
Senast tre veckor efter stdmman skall det justerande protokollet
hallas tillgangligt hos foreningen for medlemmama.

35§

Vid fareningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de tillsammans
endast en rost. Rostberdttigad &r endast den mediem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin réetritt genom ombud som antingen skall
vara medlem | féreningen, make, sambo eller narstaende som
varaktigt sammanbor med medliemmen. Ombud skall forete skriftlig
och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrada mer an en
medlem.

Omrastning vid fareningsstamma sker dppet om inte nérvarande
rostberatiigad pakallar sluten omrisining.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lotining, medan | andra fragor
den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall, bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar, dér
sarekild rostovervikt erfordras for giltighet av besiut behandlas i 2
kap bostadsréttslagen.

Fonder

36§

Avsattning tér féreningens fastighetsunderhall, s k ytire fond, skalt
goras arligen med eit belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rékning.

Vinst

arsg

Om fireningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten firdelas mellan mediemmarna i forhaltande till
lagenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

38§
Om fbreningen uppldses skall behalina filigangar tillifalla
mediemmama i forhallande fill ligenheternas insatser.

Ovrigt

39§

Utéver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittsiagen, lagen om ekonomiska féreningar och
dvrig tillamplig 1agstiftning.




