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Féreningens firma och éindamal
1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Kvarnbacken.
2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning, Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2017-08-03




Foreningens siite

3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Jdrfalla Kommun,

Riikenskapsar

48

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614). '

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om
- medlemskap kom in till féreningen avgdra frigan om medlemskap.

6§
Medlem fir inte uttrada ur foreningen, s ldnge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphiir att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttréatt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att han fir std kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till Igenhetens insats kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsdttningar i enlighet med B §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingaende ersattning fér virme, varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erlidggas efter férbrukning
eller area.



Styrelsen kan fiven besluta att i rsavgiften ingdende ersittning for individuell métning
av driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed,
samt ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erldggas med
lika belopp per ligenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén tid till
annan besluta om utbudet. '

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrdntan enligt rantelagen
{1975:635) pi den obetalda avgiften fran foérfallodag till dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift pantsattningsavgift och avgift fir
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Sverging av bostadsratt fir dverlatelseavgift tas ut av
bostadsrittshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prlsbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 58

socialforsikringsbalken (2010: 110).

Fér arbete vid pantsitining av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till I % av prisbasbheloppet enligt 2 kap 6 och 7 5SS
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for
andrahandsupplatelse tas ut med belopp som maximalt per 14genhet och ar fr uppga till

10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 55 socialférsakringshalken (2010:1 i0).

Fﬁrehingen far 1 Qvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgirder som fdreningen skall
vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgilter skall betalas pé det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsiattningar och anviindning av drsvinst
8§
Avsitining f6r foreningens fastighetsunderhall skalf gbras &rligen, senast frin och med
det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts. med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for

féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rilming

Styrelsen

9%




Styrelsen best&r av minst fem ledamdéter och hogst nio vilka samtidigt viljs av
féreningen pa ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits, For att undvika risken att samtliga styrelsemedlemmar avgir samtidigt viljs man
pa ett respektive tva ar.

Inga suppleanter viljs. Man dr av dvertygelsen att med full réstritt i styrelsen for
samtliga av stdimman invalda ¢kar engagemanget.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelseri konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen dr beslutsfor nar de vid sammantradet nirvarandes antal éverstiger halften av
hela antalet ledamdéter., For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutstérhet
minsta antalet ledaméter ar ndrvarande, enighet om besluten.
Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening
eller av en styrelseledamot j férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning

12§
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjilv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen,

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
féreningen dess fasta egendom, Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom.

Styrelsens aligganden
148

Det dligger styrelsen:



att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation,

att avge redovisning fér férvaltningen av fdreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberittelse) samt redogdrelse for féreningens intdkter och kostnader
under dret (resultatrikning) och fér stillningen vid rdkenskapsarets utging
{balansrédkning},

alt uppritta budget och faststélla drsavgifter for kommande rikenskapsér.

att minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges besiktiga féreningens hus
samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberiattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iaktagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pd vilken arsredovisningen och
revisionsberdttelsen ska framlaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret samt

att  senast tvd veckor innan ordinarie fireningsstdmma halla drsredovisningen och
revisionsberittelse tillgingliga och genast sdnda dessa till medlemmar som begér
det.

Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant Valjs av ordinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisor dligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att senast tre veckor fire ordinarie f6reningsstimma framldgga revisionsberittelse.
Foreningsstamma

16§
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret fdre juni mdnads utging.

Extra stimma hills da styrelsen finner skal till det ach skall av styrelsen dven utlysas di
detta f6r uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga ristberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
178

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
féreningens hus eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller eljest

for styrelsen kiind adress eller e-postadress.



Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstimma och skall utfirdas senast
tva veckor fire foreningsstamma.

Motionsratt
18§

Medlem som dnskar f3 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1) Uppréittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostldngd) uppréttas av den som har dppnat stimman.

2) Val av ordftrande pa stimman

3) Anmilan av ordfdrandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val avtva personer att jAmte ordféranden justera protokollet, tillika réstriaknare.

6) Friga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fbéredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt
faststilld balansrikning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Valav valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skal forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. T
friga om protokollets innehall giller

1. attrostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
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2. attstdmmans beslut skall foras in i protokollet samt:
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet,
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokol! skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen,

Medlems rdstritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den
som dr medlemmens stallféretriddare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo.
Detsamma giller dven syskon, fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med
mediemmen. Ar medlemmen en juridisk person fir denne féretridas av ombud som inte
ar medlem, Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett
ar fran utfardandet.

Ingen far pd grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rostberéttigad.

En mediem kan vid féreningsstamma medfora hégst ett bitride som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven
syskon, férilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid féreningsstimman sker éppet om inte narvar'ande rostberittigad
pékallar sluten omrdstning,.

Vid lika riistetal avgdrs val genom lottmng, medan i andra frigor den mening giller som
bitrdds av ordfdranden. .

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rdstévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen
(1991:614).
Formkrav vid dverlatelse
22 §
Ett avtal om 6verlitelse av bostadsritt genom kdp skall uppféittas skriftligen och skrivas
under av séiljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet

som dverldtelsen avser samt om ett pris- Motsvarande skall giilla vid byte eller gva.

Bestyrkt avskrift av dverlitelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.




Riitt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsritten overgatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av fireningens
styrelse genom Gverldtelse férvarva bostadsratt till en bostadsléigenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva
bostadsrdtten. Efter tre dr fran dédsfallet, fir féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon. som inte fir viigras intride i
foreningen, forvarvat bostadsrédtten och S6kt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten

tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) for dddsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utva bostadsritten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid
exekutiv férsiljning eller vid tvingsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen
(1991:614) och dé hade

pantratt i bostadsritten. Tre ar efter férvirvet fir foreningen uppmana den juridiska
personen

att inom sex mdnader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den
juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte Vigras intrade i foreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen hér godia honom
som bostadsrédttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsratt till en bostadsligenhet fir viigras
intrdde i foreningen &ven om de i forsta stycket angivna férutsittningarna for
medlemskap ar uppfytfida.

Om en bostadsritt har évergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intriide
i foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sdrskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sidant
villkor. Detsamma géller ocksd nar en bostadsrait till en bostadslagenhet dvergdtt till
ndgon annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrittshavaren.

Ifraga om férvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
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bostadsldgenhet, av shdana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.
25§

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen

anmana innehavaren att inom sex minader frin anmaningen visa att ndgon som inte far
Vagras intride i féreningen, fdrvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens rdkning,

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast 8beropa avvikelse som ir av avsevérd betydelse for
féreningen eller nigon annan medlem i foreningen.
Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt
av en juridisk person, fir ligenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i
andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra dtgérd som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ldgenheten.

Installationer sd som markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd
parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
tillstAnd.

Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhdll av sddana installationer. Om det
behévs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsheslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen demontera

installationen.

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd, vid upplatelse av mark, géra
ingrepp under markytan som kan medfora skador pd férsérjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgdrd som avses i forsta stycket om
inte dtgarden dr till pdtaglig skada eller cldgenhet for foreningen.



28§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars forsiamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor tilas.
Bostadsrattshavaren skall &ven i évrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller
hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren .

skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta
meningen skall foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och
2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun
ddr lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning
av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat
med chyra far detta inte tas in i lagenheten.

30§
En bostadsrattshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avsesi 26
§ andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tv&ngsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsréittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt {
hostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
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bostadsrittshavaren &ndé& upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden Yimnar
tillstind till upplitelsen, Tillstdnd skall Jimnas, om bostadsrittshavaren har skil fér
upplitelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att védgra samtycke.
Tillstindet skall begrénsas till viss tid.

I friga om en hostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand
endast att féreningen inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke, Tillstdndet
kan begransas till viss tid.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhérande

‘utrymmen i gott skick. Detta géller zven marken och balkongen, om sidan ingdr i

upplatelsen.
Till lJagenheten rdknas:

« liigenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
» ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och vriga installationer,
« glas och bagar i ligenhetens fénster och dérrar,
« lagenhetens ytter- och innerdorrar samt
 syagstromsanléggningar.
« skip med utrustning f6r omkoppling och fordelning av
data, telefoni och tv samt digitalbox for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas,
elekiricitet och vatten om foreningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler in en ligenhet. Detsamma géller sprinkleranldggning, rokgangar och
ventilationskanaler.

Bostadsritishavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av
ytterfonster och ytterdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for forbrukning av
varmvatten och el som féreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren far inte
flytta, paverka eller géira dverkan pa métaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas
tillerade till lagenheten for att besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdslshet eller firsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gast

b} ndgon annan som han eller hon har inrymt { ligenheten eller

¢) nigon som for hans eller hennes rikning utfoér arbete i ligenheten, For reparation pa




grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av
ndgon annan dn bostadsrattshavaren sjdlv ar dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket giller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sidan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s8 snart
som mdjligt, fir féreningen avhjilpa bristen pé bostadsréittshavarens bekostnad.

Tilltréde till ligenheten
348§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fi komma in i ligenheten nir det
behdvs fir tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt 33 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § elier
nir bostadsritten skall

tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrittshavaren
skyldig att 1dta lagenheten visas pd 1amplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nédvandiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, iven om
hans efter hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte limnar tillirdde till ligenheten nir féreningen har ratt till
det, fir kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrackning,

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva dr fran upplitelsen
och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsagelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten utan ersatming till féreningen vid det
midnadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

36§
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Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med
de begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes
berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

L. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer én tvé vardagar efter
forfallodagen, '

3. om bostadsrittsinnehavaren utan behdévligt samtycke eller tillstdnd uppléter
ldgenheten i andra hand

-

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheteten upplitits till i andra hand
genom vardsloshet ar vllande till att det finns chyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset, om lagenheten
pa annat satt vanvéardas eller om bostadsritishavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anviindning av denna 3sidosétter de skyldigheter som enligt sammma
paragraf dligger en bostadsrittshavare, om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride

till ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta, om
bostadsridttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han eller hon skal gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614} och det miste anses vara av synnerlig vikt

for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands fér ndringsverksambhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last 4r av
ringa betydelse. '

Uppségning pd grund av férhailande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter titlsdgelse vidta rdttelse utan dréjsmal

Uppsagning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r fridga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmél ansdker om tillstind
till uppldtelsen och far ansokan beviljad. '

Uppségning pd grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 fir, om det dr friga om en
bostadsliagenhet, inte ske férrin socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.




Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som sapgsi36 § 6 dven
om nagon tillsigelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppsigning
som giller en bostadsldgenhet ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En
kopia av uppségningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om storningarna intraffat under tid da ligenheten varit
upplaten i andra hand pd Satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 4 vilket faststallts genom forordningen
(2004:389) om vissa

underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande, som avses i 36 5 1-4 eller 6-8,
men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta géller dock inte
om nyttjanderdtten ir forverkad pa grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i
boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran 1dgenheten om f6reningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frn den dag di féreningen
fick reda pa

forhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva minader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att
vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av drojsmalet
inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det dr fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin
det att

a} bostadsritishavaren pa sddant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991.614) 7 kap
27 och 28 §8§ har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r beligen, eller

2. om avgiften - ndr det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att
hostads- rattshavaren pé sddant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frian
l&genheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
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anges i férsta stycket I pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och '
avgiften har betalats s snart det var moéjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 S 2, har asidosatt
sina firpliktelser sd h6g grad att han eller hon skaligen inte bér f& behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket I b skall betriffande en
bostadslidgenhet avfattas enligt formuldr 3. Underrittelse enligt férsta stycket 2 skall
betriffande en lokal avfattas enligt formulédr 2. Formular 1- 3 har faststéllts genom
forordningen (2004:389) om vissa

underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Sigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7
eller 9, ir han eller hon skyldig att flytta genast.

- Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som angesi36 § 3, 4 eller 8 fir han eller

hon bo kvar till det minadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran
uppsigningen, om inte ritten dlidgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna { 39 §
tredje stycket dr tilldimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldimpas dvriga bestimmelser i
39 8.

Uppsdgning
41§
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har fdreningen ratt till
ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsagning i fall som
avses [ 36 §, skall bostadsritten tvangsforsidljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1 991
:614} s3 snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsriittshavaren och de kinda
horgendrer vars ritt berors av forsiljningen kommer dverens om nagot annat,
Forsiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar




for blivit dtgArdade.
Oivriga bestimmelser

43 §
Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen

(1991:614). Behallna tillgAngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhéllande
till ligenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44 §

Utover dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsréttslagen (1991:614) och andra tillimpliga lagar.



