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Styrelsen for Brf Norra Vega far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.
Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamaél #r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fOreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir d4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 november 2006.

Foreningens byggnad
Foreningen forvérvade fastigheten Skilby 46:10 i Jirfilla kommun den 29 december 1997.

Foreningens fastighet bestar av 36 st lagenheter i 12 smahus och 4 st flerfamiljsvillor. Den totala boytan
dr 2 884 kvm.

Ligenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad hos Trygg Hansa. Forsdkringen innehdller dven ett gemensamt
bostadsrittstilligg. Boende behover ddrmed inte teckna detta tilldgg till sin hemforsikring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for bostdder som &r taxerade som hyreshus har 2014 uppgétt till 1 217 kr per ldgenhet
och for sméhus till 7 112 kr per tomt vid full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 35 653 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 21 888 000 kr och markvirde 13 765 000 kr.
Virdeéar dr 1998.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2015-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

13 juni 1997. %
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Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 639 kr/kvim boyta per ér.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen med 249 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 29 april 2014 haft féljande sammanséttning:

Ledaméter Roland Forsnacke
Therese Ostrém
Anders Hakansson
Linda Lingh

Suppleant Emil Walter

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening eller av envar av
styrelsens ledamater i forening med en av styrelsens suppleanter.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantraden.

Revisorer
I:ina Jernebring
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Leif Ostgaard Sammankallande

Bo Ostling
Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Under 2014 har samtliga forradsviggar i soderlige malats om, som en extra underhallsétgérd infor
ommalning av alla hus som beriknas ske inom 2-3 ar enligt foreningens underhallsplan.

Mindre underhélisarbeten har genomforts under aret, bl a har nya parkbénkar och bord kopts in och ersatt
de gamla, fuktskadade forradsdorrar har bytts ut och gungornas hdjd i lekparken har justerats till en
godkénd niva (efter pdpekande vid lekplatsbesiktning). Trasiga termostater i radiatorerna har bytts ut.
Nya buskar har planterats lings med Orgonavigen, men dven vid en av parkeringsplatserna.

Tva staddagar har hallits (var och host) dér vi har fréschat upp gemensamma ytor samt intagit korv med
brod enligt tradition. P4 hoststiddagen arrangerades &ven Vegaloppet for alla barn i foreningen, vilket
var mycket lyckat. Bada stdddagarna var vilbesdkta trots att stddavgiften numera &r slopad. A
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Foréndring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 1 841993 2010480
Hyror och dvriga intékter 74 282 79 833
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -1291 970 -1301 386
Likvida medel fran den 16pande verksamheten 624 305 788 927
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -61 186 -118 306
Arets amorteringar -150 000 -0
Nya lan 0 800 000
Nya insatser fran medlemmarna 0 0
Investeringar -0 -1290 050
Forandring likvida medel 413 119 180 571
Likvida medel vid arets bérjan 1217 141 1036570
Likvida medel vid &rets slut 1 630 260 1217 141
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 52 (55) medlemmar. Under dret har 5 (3) medlemmar tilltrétt samt 5 (2)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 4 (2) 6verlatelser. Snittpriset per kvadratmeter var 24 788 kr under
2014. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 1916 2090 2101 2 080
Resultat eft. finansiella poster tkr 57 468 496 418
Soliditet % 37 37 37 35
Skuldrinta % 3,00 3,22 4,19 4,49
L&n per kv bostadsyta kr vid &rets utgéng 6499 6 551 6326 6 439
Lan i férhallande till taxeringsvérde % 52,57 52,99 53,62 59,00
Fastighetens beléningsgrad % 61,75 61,94 62,17 63,51
Genomsnittlig arsavgift bostdder ki/kvm 639 697 696 696

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan.

Fastighetslan/kvim
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet. >
D)
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Fastighetens beléningsgrad (%)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till foreningens balansomslutning.

Fastighetslén/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvim
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 820 826

arets vinst 56 952
1877778

disponeras s att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes 249 000

av yttre fonden ianspraktas -97 277

i ny rakning Gverfores 1726 055
1877778

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.

Fran och med 2014 tilldmpar foreningen Bokforingsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av forandringen r att foreningen overgétt frdn en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna for byggnad okat fran 163
tkr 2013 till 410 tkr 2014. Féreningen redovisar dock @nda ett positvt resultat. Féreningen har ett positivt
kassafléde, d v s de 15pande inbetalningarna har téckt de 16pande utgifterna. Ett positivt kassaflode &r
grundldggande for en sund ekonomi i féreningen.

5
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wn AW N

2014-01-01
-2014-12-31

1916 275
1916 275

-418 623
-259 169
-51 517
-567 353
-1296 662

619 613

2 541

-565 202

-562 661

56 952

56 952

6 (14)

2013-01-01
-2013-12-31

2090313
2090313

-430 644
-241 638
-74 585
-320 782
-1 067 649

1022 664

44119

-598 638

-554 519

468 145

468 145
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

27337 027
1226 625
28 563 652

41 800
41 800
28 605 452

1 669 278

82256
1751 534
1751 534

30 356 986

7(14)

2013-12-31

27 746 980
1384 025
29 131 005

41 800
41 800
29 172 805

1250398
79 373
1329771

1329771

30 502 576
A

)




Brf Norra Vega 8(14)
Org.nr 769601-2405

Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 876 000 7 876 000
Fond for yttre underhall 1 542 459 1332 000
Summa bundet eget kapital 9418 459 9208 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 820 826 1563 141
Arets resultat 56 952 468 145
Summa fritt eget kapital 1877778 2031286
Summa eget kapital 11 296 237 11 239 286

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 18 594 000 18 744 000
Summa langfristiga skulder 18 594 000 18 744 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 150 000 150 000
Leverantorsskulder 38 873 83 285
Skatteskulder 9318 11438
Ovriga skulder 12 5559 7770
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 262 999 266 797
Summa kortfristiga skulder 466 749 519 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 356 986 30 502 576

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 26 194 000 26 194 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

D

S
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 K2
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséret och det
nirmast foregaende rikenskapséret.

Anliggningstillgdngar

Fran och med rikenskapsaret 2014 skrivs det &terstdende virdet av byggnaden av enligt en rak
avskrivningsplan utifran en &terstdende bedémd nyttjandeperiod om 65 ar. Tidigare ars avskrivningar har
har skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning uppgér till 409 953 (fg &r 163 382).

Tillampade avskrivningstider (fran och med 2014):

Byggnader 65 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Noter
Not 1 Nettoomsiittning

2014 2013
Arsavgifter bostdder 1 841993 2010480
Vatten, ¢j moms 86 696 74 237
El, e moms -456 -456
Avfallshantering, ej moms 348 348
Stiddavgifter -12 300 5700
Ores- och kronutjgmning -6 4

1916 275 2090313,

,‘\

)

/
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Not 2 Driftskostnader

2014

Stad 1098
Snoéréjning/sandning 33105
Besiktningskostnader 0
Reparationer 14 588
Tradgard och utemiljoé 4613
Planerat underhall 97 277
El 12 826
Vatten och avlopp 116 633
Avfallshantering 56 733
Forsikringskostnader 51766
Kabel-tv 26916
Bredband 0
Hyra for kontorslokal 1420
Forbrukningsmaterial 1 648
Oresavrundning 0
418 623

10 (14)

2013
2025
32833
2500
118 356
1511
38 541
15458
71918
70 528
48 363
26 345
504

0

1763
-1

430 644

Planerat underhall 2014 avser inkdp av nya parkbénkar, nya forradsdorrar samt malning av forréd.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2014

Fastighetsavgift 161712
Hemsida 504
Porto 2521
Foreningsgemensamma kostnader 1256
Revisionsarvode 26 375
Ekonomisk forvaltning 61 007
Bankkostnader 2000
Ovriga poster 3794
259 169

2013
160 840
0

2792

1 481
12 625
58 782
2 000
3118
241 638
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning kurs

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2014

39 200
12 317

51517

2014

32 550 000
32 550 000

-5903 020
-409 953
-6 312 973

1 100 000
1100 000

27337 027

21 888 000

13 765 000
35 653 000

2014

1574 000
0
1574 000

-189 975
-157 400
-347 375

1226 625

11 (14)

2013

45 800
13 785
15 000
74 585

2013

32 550 000
32 550 000

-5 739 638
-163 382
-5903 020

1 100 000
1100 000

27746 980
21 888 000

13 765 000
35653 000

2013

325750
1248 250
1574 000

-32575
-157 400
-189 975

1384025 ;
N
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

12 (14)

2014-12-31 2013-12-31
Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;
556730-0883 41 800 41 800
41 800 41 800
22 st aktier a 1 900 kr.
Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 39018 33257
Avrikningskonto forvaltare 1 630 260 1217 141
1 669 278 1250 398
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Snéréjning 4779 4 659
Kabel-TV 6 809 6729
Forsdkring 53324 51766
Ekonomisk forvaltning 17 344 16219
82 256 79 373
Not 10 Eget kapital
Medlems- Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6445312 1430 688 1332 000 1563 141 468 145
Disposition av foregéende
ars resultat: 210459 257 685 -468 145
Arets resultat 56 952
Belopp vid arets utging 6445 312 1 430 688 1 542 459 1 820 826

56 952 ::\
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare

SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 12 Ovriga skulder

Personalskatt
Avrikning lagst soc avgifter

Raéntesats
%

3,36

1,80

Datum for

rinteindring

2018-01-12
2015-06-10

Lénebelopp
2014-12-31

11 800 000
6 944 000
18 744 000

150 000

2014-12-31

2920
2 639
5559

13 (14)

Lanebelopp
2013-12-31

11 800 000
7094 000
18 894 000

150 000

2013-12-31

4 000
3770
7770
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Réntekostnader 76 670 79 608
Forutbetalda avgifter och hyror 171912 169 855
El 1417 1301
Renhéllning 0 4033
Ber. arvode for revision 13 000 12 000
262 999 266 797

Virfilla den 7/ 4 20t

«Q

Z%[ ’//L;;:%/(/(M// Therese  CFNwmA

and F01 snacke Therese Ostrom

(X VLOQO\UM 4 N {(Zé‘é ///L o

Linda Lingh (nders Hakénsson

Var revisionsberittelse har limnats den I4 G Pn'\ 201 5
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&w\a% Q-%

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadrittsforeningen Norra Vega, org.nr 769601-2405

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Norra Vega for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att uppratta
en rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppn4 rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror p# oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks en utvirdering av indamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
indamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Norra
Vega for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat viasentliga beslut, dtgérder och
férhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ngon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med 4rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 14 april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

J A A

N2 ‘\J\a ~ C N

Lina Jernebring

o

Auktoriserad revisor




