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Stadgar for
Bostadsrittsforenlngen Gyllene Ratten

Undertecknade styrefseledamdter infygar aft féljande stadgar blivit antagna av féreningens

........................................................

Anders Harlin

Foéreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Gyllene Ratten.
2§

Foreningen har il &andamal att framja medlemmarnas ekoromiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger | anslutning till freningens hus, om marken skall anvandas som komplement

_ till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlzm som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte | Stockholms kemmun.

Rikenskapsar

4§

Foreningens rakenskapsar omfaitar tiden 1 januari till och med 31 december

Mediemskap
5§

Frags om att anta an medlem avgrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattsiagen (1981.614).
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Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in tll foreningen avgdra fragan om mediemskap.

6§

| Medlem far inte uttrada ur fdreningen, sa lange han innehar bostadsrati.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter

75§

For bostadsratten utgaende Insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skall dock alltid beslutas av fdreningsstamma.

Arsavgiften avvags sd att den i férhallande till [agenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beloper p4 lagenheten av fdreningens kostrader, amorteringar och avsatiningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis | férskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads birjan, om
inte styrelsen besiutar annat,

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning ochleller area. Detsamma
galler | &rsavgiften ingdende ersattning {8r TV/Bredband/Telefoni eller dylikt, vilket kan eridggas lika
far varje 18genhet eller efter férbrukning.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drajsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
ohetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med ﬁvergéng"av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

Fér arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman foraskring.

Pantsatiningsavyift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for &tgdrder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning. '

Avgifter skall betalas pa det s#tt styrelsen bestammer. Betalning f&r dock alitid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhillsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall gdras | enlighet med av styrelsen uppréattad
underhailsplan, Forsta arets avsétining sker enligt ekonomisk plan.

Styrelsen skall uppréfta en underhallsplan fdr genomférandet av underhallet av fSreningens hus och
&rligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsétls for
att sékerstalla underhaiiet av freningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
2
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Styrelse
2§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vika
samtidigt valjs av fdreningen pa ordinarie stAmma for tiden intill dess nésta ordinarle stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets ragel om att samtliga valjs av féreningen, galler att under tiden intill
den ordinarie féreningsstamma som Infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningans hus
genomfdrts och entreprenaden har godkants vid slutbesikining, att om styrelsen bestér av tre
ledaméter skall tvd ledamdéter och en suppleant utses av ikano Bostad AB och om styrelsen bestar av
fyra alternativt fem ledamater, att tre ledamoter cch en suppleant utses av [kano Bostad AB och vals

vriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa ordinarie foreningsstamma. Ledamot och
suppleant utsedda av |kano Bostad AB behdver inte vara mediem [ foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering ach beslutférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen dr beslutfir nr de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledambter. For giltigheten av fattade beslut forclras dé for beslutferhet minsta antalet ledamoter dr
narvarande, enighet om besluten.

Flrmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, forutorn av styrelsen, av tva styrelseledamater i forening eller av en av
styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dadill utsedd person,
Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdéver vara medlem | foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicavarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avytiring n1.m.
13§
Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt, Styrelsen far dock inteckna och beldna sédan egendom eller tomtrétt.
Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styreisen



2012082002824

att avge redovisning fér fdrvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvalthingsberattelse) samt
redogorelse for foreningens intakter och kostnader under 4ret (resultatrakning) och for stéllningen
vid rakenskapséarets utgéng (balansrakning),

att uppratia budget och faststaila arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

aft minst en géng arligen, innan araredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och | fdrvaltningsherattelsen redovisa vid besiktningsn och inventeringen gjorda
inkttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den fdreningsstamma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlagoas, tili revisorerna @mna arsredovisningen fér det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsherattelsen.
Revisor
15§

Tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma ftir tiden Intill dess nésta ordinarle
stdmma héllits. En av revisorerna skall vara extern med lagst kompetens godkand revisor.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av fdreningens arsredovisning j&mte r8kenskaper och styrelsens frvaltning
:an;;nast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.
Féreningsstamma
16 §
Qrdinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal tili det och skall av styrelsen &ven utlysas da detia for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor sller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.
Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstgmma. Kallslse till fsreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stamman,

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pé lampliga plataer inom fireningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppglven eller
eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddslanden till fdreningens medlemmar delges genom anslag pa Emplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skali utfardas sanast tvé vecker fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stamma.
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Motionsratt
18 §

Medlem som dnskar fa ett drende hehandlat vid stZmma skall skriftligen framstalia sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
18§
P& ordinarie fareningsstidmma skall fdrekomma fljande drenden

1) Uppratiande av férteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostidngd)

2) Val av ordfdrande pa stdimman

3) Anmalan av ordforandens val av sekraterars

4) Faststallande av dagordningen

§) Val av tva personer att [&mte ordfdranden justera protokellet

8) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsbherattelsen

8) Beslut om faststdllande av resuitatréikningen och balansrakningen

10) Beslut | frAga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tAckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styre/seiedamdter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

18) Ovriga drenden, vitka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma,
Protokoll
20§

Protokoll vid fdreningsstimma skall féras av den stammans ordfdrande ufseft dartill, 1 fraga om
protokellets innehall galler

1. att réstléngden skall tas in eller hitdggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omréatning har skett, att resultatet skall anges i protokoilst.
Protokoll skall farvaras betryggande.

Vid stdmma f3it protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och hitrade
21§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.
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Medlems rostratt vid foreningsstidmman utdvas av medlemmen pergonligen eller av den som 4r
medlemmens siallforetradars enligt lag elter genom befullmaktigat cnbud som antingen skall vara medlem
| féreningen, madlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretrddas av ombud som Inte 4r medlem. Ombud skall forete skriftig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten gailer hogst ett &r fran utfardandet.

ihgen far pa grund av fullmakt rdsta {8 mer #n en annan rdstberditigad,

En medlem kan vid féreningsstamma medftra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller harn.

Omréstning vid foreningsstamma sker dppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rastetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sérskild rostdvervikt erfordras for
glitighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 § och 23 § | bostadsritislagen (1991:614),

Beslut rérande stadgedndring under tiden intlll den ordinarie fdreningestdrnma som Infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfbrts och entreprenaden har godkénts vid
slutbesiktning, méste godkénnas av lkano Bostad AB for akt dga giltighet.

Formkrav vid dverlitelse .

22§

Eit avial om tverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och k&paren. Képehandlingen skall innehélta uppgift om den lagenhet som overldtelsen avser
samt om eft pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av tverlatelseavtalet skall tilstallas styrelsen,

Raft att utdva bostadsritten
238§

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsratien endast om han ar eller antas
tili medlem i féreningen.

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
averldtelse forvarva bostadsratt tili en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsratten. Efter
tre 4r fran didsfallet, far foreningen dock anmana dédsbost att ihom sex manader visa att bostads-
raiten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens déd eller att nagon,
som inte fAr vagras intrdde i foreningen, férvérvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991.614) for dédsboets rékning. :

Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person uttva bostadsratien utan att vara mediem |
fareningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv farsaijning eller vid
tvangsfdrsaljning entigt 8 kap. bostadsrattslagen (1991.614) och da hade pantratt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far fareningen uppmana den Jurldiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far véigras intréde i foreningen har forvérvat bostadsratten och
sikt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far hostadsratten tvangsfirsaljas enligt 8 kap
bostadsratisiagen (1991:614) fdr den juridiska personens rikning
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24§

Den som en bostadsratt har svergétt till far inte vagras intrade | foreningen om de villkor som

foreskrivs i stadigarna ar uppfylida och féreningen skaligen bdr godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intréds i
faraningen &ven om de | forsta stycket angivna forutesttningarna f&r medlemskap ar uppfyilda.

Om en bostadsratt har overgdtt till vostadsrittshavarens make far maken vagras Intréde i férehingen
endast da maken inte uppfyller av freningen uppstallt sarskilt stadgevilikor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant vilikor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en bostadslagenhet Svergatt till ndgon annan nérstaends person som varakligt sammanbodde med
hostadsratishavaren.

[fraga om férvary av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sédana sambor pd vllka sambclagen {2003:376) skall tillampas.

25 §
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvdrvaren inte antagits till medlem, f&r fdreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i fdreningen, férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far hostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen {1991:614) for férvirvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fiir nagoet annat andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i fareningen,
Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbestad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i |1&genheten utfra afgard som innefattar
1. ingrepp 1 en bédrande konstruktion,
2. 8ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig férandring av |Agenhaten.
Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses | farsta stycket om inte atgarden
dr till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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20 §

Nar bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts for stdrningar som | sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
hostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven | &vrigt vid sin anvéandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och, gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen | verensstdmmeise med
ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn tver atf dessa &ligganden
fullgrs ocksé ay dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det férekommetr s&dana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen :
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att sa till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. omdet ar fraga om en bostadslagenhet, underrétta soclalndmnden | den kommun déar
l3genhetan &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket galler Inte om foreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stdrningarna &r sarekilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vat eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i l[Agenheten.

30 §

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande
endast om sfyrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven | ce fall som avses 1 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock ints,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tv@ngsfarsaljning enligt 8 kap.
bostadsratisiagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratien och som Inte
antagits till medlem i féreningen, eller :

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till [Agenheten innehas av en
kommun elier att landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en uppiadtelsa enligt andra stycket,

318
Vagrar styrslsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren &nda
upp'éta hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden 1&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand

skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beakiansvarda skal for upplatelsan och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillsténdst skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att

fsreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss
ticl.

Ett tillstand till andrakandsupplatelse kan farenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla [agenheten jamte tilhdrande utrymmen | gott
skick. Detta géller dven mark och/eller balkong, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lAagenheten raknas:

s Jagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fukiisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rokgangear om de enbart betjanar ldgenheten,

glas och bagar i lagenhetens fénster och d&rrar,

lAgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrdmsaniaggningar.
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Anordningar sésom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast
pa yttre fasader pa foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godk&nnande ach i
enlighet med styrelsens anvisningar.

Bostadsratishavaren svarar | sddant fall for underhall och skdtsel av sina anordningar liksom fir
evantus!| skada pa fareningens egendom. Om s erfordras for att foreningen skall kunna utféra
skotsel och underhall av sin byggnad eller att futigéra myndighetsbeslut, aligger det
hostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anardningar som
tillférts av bostadsréttshavare likscm att eventuallt atermontera dessa.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elekfricitet
och vatten om féreningen farsett [#genheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller far maining av utifran synllga delar av ytterféhster ach
yiterd&rrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkammit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse aller
2. vardsloshet eller fdrsummelse av )
a) nagon som har titl hans eller hennes hushall eller sorn bestker honom eller henne som gé‘lst
by négon annan som han eller hon har inrymt | lagenheten eller
¢} rdgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete | l&genhaten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet efler fdrsummelse av nagon annan dn
bostadsrattshavaren sjalv &r dock dehne ansvarig endast om han elier hon brustit | omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra [ [agenheten.

Féreningens ritt att avhjiipa brlst
33 &

Om bostadsrattshavaren frsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § 1 s&dan utstrackning
att annans sékerhet dventyras eller def finns risk fiér omfattande skador pd annans agendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i [Agenhetens sKick sa snart som mojligt, far féreningen avhjdipa
bristen pa bostadsrattshavarens bekosthad.

Tilltrdde till ligenheten
34§

Féretradare for bostadsratisforeningen har réft att f& komma in i 1Agenheten nar det behavs for tilisyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar f&r eller har ratf aft utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten enfigt 35 § eller ndr bostadsratten skall
tvangsfirsdljas enligt 8 kap. bostadsratisiagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa mplig tid. Féreningen skall se {ill att bostadsrattshavaren inte drabbas av sttirre
oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sadana inskidnkningar i nyttjanderatten som faranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra [ huset eller pd marken, dven om hans eller hennes iagenhet
inte besvaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte l8mnar filltrade till 1ag=nheten nar féreningen har ratt tll det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.
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Avsigelse av bostadsratt
35§
En bostadsrattshavare fir avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avs#igelse tvergr bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Fdrverkande av bostadsritt
36§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratis &r, med de

begransningar som filjer av 37 och 38 §8§, forverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrétishavaren till avflyttning: ,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med alt bstala insats eller upplatelseavygift utdver tva veckor fran

det att fdreningen efter forfaliodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betainings-
skyldighst,

2. om hostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen ellér, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstAnd upplater lagenheten | andra hand,
4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om hostadsrattshavaren eller den som laganheten upplatits till | andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drgjsmal underratta sfyrelsen om att det finns ohyra [ [agenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

8. om lAgenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsrétishavaren asidosatter sina skyidigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som [&genheten upplétits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf 4ligger
en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Jagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detts,

8. om hostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon skall gtira enligt
bostadsratislagen (1891:614) ach det maste anses vara av synnetlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed fikariad
verksamhet, vilken utgdr eller |vilken till en inte ovasentlig def ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifalliga sexuelia férbindelser mot srsattning.

a7 g
Nyttjanderatten &r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
l&ter bii att efter tillsagelse vidta rattelse utan drcjjsmél.

10
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Uppsagning pa grund av férhdllande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r frAga om en
bostadslagenhet, Inie ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tllistand till upplatelsen
och f&r ansdkan heviliad,

Uppsagning p& grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frAga om en
bostadslagenhet, inte ske forran sociaindmnden har underrattas enligt 20 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga stérningar | boendet galler vad som ségs 136 § 6 dven om nagon
tills#igelse om rattelse Inte har skeit. Vid sddana stdrningar far uppségning som galler en
bostadsldgenhet ske utan féregdende underrattelse till soclalndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till soclalndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna Intraffat under tid da lagenheten varit upplaten [ andra hand
pa sétt som anges i 30 ach 31 §§.

Underrattetse till socialnimnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststalits genom férordningen (2004:388) om vissa underrattelser cch
meddelanden eniigt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1891:614).

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhaliande, som avses i 36 § 1-4 eller 8-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darafter skiljas
frén [&genheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sédana s#rskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frdn den dag da féreningen fick
reda pé forhallande sormn avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta réattelse.

38§

Ar nyttjanderstten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att |
‘a) bostadsraitshavaren pé sddant satt som anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka [agenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelands om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lEgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens ( 1981:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgelts
underrittelse om mjligheten att fa tilbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heiler skiljas frén lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i {orsia stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet cch arsavgiften har betalats s& snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som s#gs | forsta stycket galler inte om bostadsraitshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har Asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
han eller hon skaligen inte bor fa behalia {Agenhatan,

Underrattelse enligt firsta stycket 1a skall betraffande en bosiadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skali betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular
1~ 3 har faststalits genom férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1891:614).
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Avtlyttning
40 §

S4gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5.7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast,

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, ot inte rétten &lagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galier om uppsagningen sker av orsak som anges | 36 §
2 och bastammielserna | 39 § tredie stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av crsak som anges [ 36 § 2 tilldmpas évriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsdgning
415
En upps&gning skall vara skriftlig.

Om fareningen sdger upp bostadsrattshavaren il avilyttning, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsfdrsiljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till faljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsfarsaljas enligt § kap bostadsrattslagen (1991:614) 88 shart som majligt om inte
fareningen, bostadsritishavaren och de kanda borgenarer vars raft berdrs av forsaliningen kommer

dverens om ndgot annat. Férsaljningsn far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestammelser
43§ -

Vid féreningens upplésning skall forfarag enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991.614). Behéllna
flllgéngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhaltande till ligenheternas insatser.

44 §

Uidver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas [ bostadsraitslagen
(1991:614) och andra tilampliga lagar.
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