Ordnings- och trivselregler mars 2017

Introduktion
Ordnings- och trivselreglerna ska ses som ett komplement till bostadsrattsféreningens
stadgar, allmdnna ordningsregler och Milj6- och Hélsoskyddslagen.

For vem giller reglerna?

Ordningsreglerna géller dig som bostadsréttsinnehavare och dvriga
familjemedlemmar, géster, inneboende och hantverkare som utfor arbete at dig i
lagenheten. Ordningsreglerna géller ocksé for hyresgéster och
andrahandshyresgéster.

Vad hdander om ordningsreglerna inte foljs?
Efter anmaning frén styrelsen att f6lja reglerna kan medlem/hyresgést som inte
efterlever den bli uppsagd.

Har du fragor

Har du funderingar 6ver nadgot som tas upp 1 dessa regler eller har egna forslag pa
regler dr du alltid vdlkommen att kontakta styrelsen. Kontaktuppgifter till
styrelsen finns pd anslagstavlan i varje port.

Brf Gavelvagen

Brf Gavelvigen omfattar fastigheten Harsyran 14 och innehaller 35 ldgenheter i en
huskropp med totalt fyra trapphus. Adressen dr Gavelviagen 1-7 och postnumret dr
181 61 Lidingo. Av ldgenheterna ar 5 upplatna som hyresritter. Till foreningen hor
dven en lokal som hyrs ut till extern hyresgist.

Allmanna utrymmen

Trappor, entréer och kéllare far inte blockeras med cyklar, barnvagnar och dérrmattor.
Detta av utrymningsskil samt fOr att stddpersonal, tidningsbud och rdddningstjénst
ska kunna ta sig fram i trapphusen.

Rokning i allménna utrymmen sdsom kallare, trapphus, och tvittstuga dr forbjudet.

Innehavare av husdjur ér skyldig att 6vervaka att dessa inte stor eller att gemensamma
utrymmen och foreningens mark fororenas. Plocka upp djurets spillning.

Ténk pd att vara aktsam om och vil vdrda foreningens egendom. Kostnader for
underhdll och reparationer betalas av alla gemensamt.

Anslagstavlor
I entrén 1 varje trapphus finns anslagstavlor med information om styrelsemedlemmar
samt kontaktuppgifter och telefonnummer till fastighetsskotare



Avgift
Har du fragor om din avgift eller avgiftsavierna ringer du BoVera
Konsult. Kontaktuppgifter till BoVera Konsult hittar du pa anslagstavlan i trapphuset.

Balkonger
Balkonger far inte anvindas for:

® permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmdoblering.
® skakning av mattor, sdngkldder m.m.

® grillning (pga. brandrisk och obehag for grannar).
Balkonglador ska hidngas och sittas fast sd de inte kan ramla eller blasa ner.

Om du roker pa din balkong ska du sékerstélla att fimpar sliacks ordentligt och inte
hamnar péa grannarnas balkonger.

Vid omfattande snofall ska du sdkerstilla att balkongen skottas.

Bil-, cykel-, moped och barnvagnsparkering

I foreningen finns 25 parkeringsplatser for bilar. For att {2 tillgéng till en
parkeringsplats kontaktar du styrelsen som tilldelar dig en plats samt ett tillstand.
Tillstdndet ska ligga vél synligt i fordonets framruta. Om alla parkeringsplatser &r
uthyrda stélls du i en intern k. Besdkande hanvisas till Bergsétravigen eller till
avgiftsbelagd besokparkering pa Mittvdgen (mittemot garaget).

For uppstéllning av mopeder finns fyra platser vid gaveln mot Bergsétravigen.

Cyklar ska stillas i cykelstédllen utanfor porten. Utrymme att forvara cyklar finns i
kallaren.

Barnvagnar ska parkeras i cykelforradet i kéllaren.

Brandvarnare

Foreningen har sékerstéllt att det finns en brandvarnare 1 varje ldgenhet. Det dr den
boendes ansvar att se till att brandvarnaren fungerar och att det sitter ett batteri i
brandvarnaren som fungerar. Ta for vana att kontinuerligt kontrollera att
brandvarnaren fungerar. Den ér till for din och andras sékerhet!

Byggavfall
Lagenhetsinnehavare ansvarar for att byggavfall forslas bort. Det far inte laggas i
foreningens soprum, gemensamma utrymmen som trapphus, kéllargangar och gard.



Elmatare
Varje lagenhet har en elmétare och huvudsikring. Dessa finns i skapet utanfor din
dorr 1 trapphuset.

Léagenhetens huvudstrombrytare sitter placerad i ldgenhetens elskép. Dér finns dven
sakringar och jordfelsbrytare.

Fasad
Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand sétta upp egen parabol eller markis.

Malning och underhéll av utsidan av fonster och balkongddrrar ansvarar foreningen
for emedan enskild medlem ansvarar for malning av insidan av fonstren, titning av
fonster och byte av trasiga fonsterrutor.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel ombesorjs, pa uppdrag av styrelsen, av HSB- fastighetsskotsel. HSB
kan dven utfora reparationer och andra arbeten pa uppdrag av enskilda

medlemmar. Information och kontaktuppgifter vid behov av akuta atgirder finns pa
anslagstavlan.

Foreningen bekostar inte atgérder som enskilda ldgenhetsinnehavare har bestéllt utan
att vidtala styrelsen.

Foreningsstaimma

Pé foreningsstimman fattas langsiktiga beslut med inverkan pé foreningens ekonomi
och skotsel. Det ligger darfor i ditt intresse som bostadsréttsinnehavare att delta pa
stimman. Sérskild kallelse till stimman delas ut i god tid innan. Har du egna forslag
(motioner) pa drenden som du anser bor behandlas ska dessa skickas in innan.

Forrad
Till varje lagenhet hor det en eller tvé forrdd (ett mindre och ett storre). Forteckning
over dessa finns hos styrelsen.

Forsaljning och avflyttning

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid dverlatelse. Tank pa att den som Overtar
din lagenhet ocksa ska godkénnas som medlem i foreningen innan inflyttning far dga
rum. Den som flyttar ska se till att inventarier inte orsakar skador i trapphuset samt att
det vid behov stidas.

Forandringar i lagenheten
HYRESLAGENHET: En hyresgist far inte gora ndgra forindringar alls i ligenheten
utan att forst kontakta styrelsen.



BOSTADSRATTSLAGENHET: Mindre forindringar fir goras i ligenheten utan att
du behdver kontakta styrelsen, som t.ex. att ligga golv, sitta upp nya skap eller byta
ut vitvaror i koket. Mer omfattande fordndringar som t.ex rivning eller uppsittning av
innerviagg kréaver dock styrelsens tillstand. I vissa fall kan det behdvas en
bygganmailan.

Gemensamma kostnader

Kostnader for vatten, och uppvarmning betalas av alla bostadsrittshavare gemensamt.
Var dérfor sparsam med varmvattenforbrukningen och ldmna inte vatten rinnande i
onddan. Sénk termostaten pa element 1 stéllet for att 6ppna fonstret. Vadra under
kortare tidsperioder. Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma
utrymmen.

Kontakta styrelsen om du vill delta i arbetet med att sénka vara gemensamma
kostnader genom minskad energidtgang.

Eventuella 6nskeméal om fordandringar i vatten eller inomhustemperatur kommuniceras
med styrelsen.

Grillning
Foreningen har en grillplats som alla medlemmar far nyttja. Efter att man anvént
grillplatssten ska man plocka undan efter sig samt gora rent grillgallret.

Kallarutrymmen

I kédllaren far personliga tillhorigheter endast forvaras i de forrad som varje ligenhet
tilldelats; undantaget cyklar — vilka placeras pé avsedd plats. Mopeder far pa grund av
brandrisk inte forvaras i kéllaren.

Undvik att forvara stoldbegirlig egendom i forraden, liksom brandfarligt gods eller
mat/rdvaror. Gingarna och de gemensamma utrymmena mdste p.g.a. brandrisk hallas
fria frdn saker och fér inte belamras.

Se till att dorren gér i 1&s efter dig om du besokt forrddsutrymme/killaren.

Nyhetsbrev - Gavelbladet

For att samtliga medlemmar ska fa mojlighet att hélla sig uppdaterade om vad som
hinder 1 foreningen, skickar styrelsen ut ett nyhetsbrev via e-post alt. post till alla
medlemmar.

Ohyra

Om du fatt in ohyra i din lagenhet kontaktar du omgéende Anticimex samt underréttar
styrelsen om drendet.



Privata planteringar och uteplatser

Det ér inte tillatet att med plattor, buskar eller andra installationer markera en uteplats
som inte ingdr 1 bostadsritten eller hyresratten. Det &r inte heller tillatet att fordndra
de allménna ytorna med planteringar och dylikt utan att forst ha fétt styrelsens
godkdnnande.

Rokning

Rokning dr absolut forbjudet i entréer, trapphus, kéllargangar, tvéttstuga och forrad.

Sanitet

Det dr absolut forbjudet att spola ner blgjor, bindor, tamponger, dronpinnar, kattsand
eller annat oldmpligt i toalettstolen.

Sopsortering

Brf Gavelviagen har som malséttning att vara en klimatsmart forening. Det innebar for
sopsorteringen att vi tillimpar kéllsortering. Matavfall ska sorteras i bruna pésar
(finns att hdmta i ett forrad i cykelrummet) och slédngas i den uppmarkta behallare
som finns pa framsidan av huset. Vanligt hushéllsavfall sldngs i den andra behéllaren
pa framsidan.

I kédllaren finns atervinningskérl for glas, plast, metall, kartonger, batterier och olika
typer av lampor. Var noga med att diska/skdlja ur forpackningar som kan ge délig lukt
ifran sig. Kartonger och 6vrigt emballage ska vikas ihop eller tas isér for att spara
utrymme; foreningen betalar for varje tomning. Storre kartonger och emballage
lamnas vid atervinningsstationen 1 Stockby.

Tidningsinsamling finns vid korsningen Gavelvdgen/Bergsatravigen.

Vinligen respektera de sorteringsregler som géller.

Staddagar

En dag under varen respektive en dag under hosten traffas vi medlemmar i féreningen
for gemensam stddning, mélning, skotsel av utemobler etc. Stiddagen annonseras i
Gavelbladet.

Stadning av gemensamma utrymmen
Trappstadning gors en ging i veckan av anlitad stédare.

Storning
For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hdnsyn. Den som stor och inte rattar sig efter tillsédgelse fran



styrelse kan 1 allvarliga fall komma att bli uppsagd fran ldgenheten. Skyldigheten
giller i lagenheten men ocksd i gemensamma utrymmen.

Reglerna géller dygnet runt men &r extra angeldgna att folja vardagar fran kl 22 pa
kvillen till kI 7 pd morgonen. Undvik darfor att kora tvitt- och diskmaskiner under
denna tid. Har du fest sa informera grannarna i god tid innan du tror att du stor.

Sakerhet och ansvar
e Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.

e Slédpp inte in ndgon okédnd person i fastigheten och var aktsam med vem du
lamnar portkoden till.

e Limna inte kdllardorrar olésta.
e Var forsiktig med eld, sldck alla ljus innan du somnar, undvik att roka inne.

e Din ldgenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Narmare information
lamnas av styrelsen.

e Meddela girna grannar eller styrelsen om Du &r bortrest under en ldngre tid.

e Om det uppstér skador pa huset eller gemensamma utrymmen, ska detta
anmalas till styrelsen.

Tradgardsskotsel

Triadgérden dr en allmén yta och skdtseln skots 16pande av anlitad entreprendr.
Foreningen har ocksa en tradgardsgrupp som &r ansvarig for utformningen av
tradgarden. Vill du vara med i trddgardsgruppen, kontakta styrelsen. Inga fordndringar
far foretas pa de allmédnna ytorna innan du fatt styrelsens godkidnnande.

TV, bredband och telefoni

I de flesta ldgenheter finns uttag for TV, bredband och telefoni via Comhem. Ett
grundutbud av TV-kanaler ingér i ménadsavgift/-hyra. Ovriga tjinster ingdr inte utan
betalas mot separat faktura fran leverantoren.

I de flesta ldgenheter finns dven fiberinstallation fran Telia. Samtliga tjdnster fran
Telia betalas mot separat faktura fran leverantéren och ingéar inte i ménadsavgift/-

hyra.

Tvattstuga
Tvittstugan finns pd Gavelvidgen 3, denna bokas enligt schema i tvattstugan.
Ordningsregler finns anslagna i tvittstugorna och dessa ska respekteras for allas

trevnad. Tvéttider dr mellan kl. 07.00 - 22.00 pa vardagar samt l16rdag. P4 sondagar ér
tvittider mellan kl. 11.00 - 22.00



Respektera bokade tvittider och avsluta tvdttpassen i tid. Har tvittiden inte paborjats
inom en timme efter bokad tvittid star det fritt for Gvriga att anvinda tvittiden.

Det dr varje anvéndares uppgift att stida efter sig.

Det finns dven ett storre torkrum och ett mangelrum i samma kéllarkorridor som
tvattstugan.

Uthyrning
Beslut om eventuell andrahandsuthyrning fattas av styrelsen. Huvudprincipen ér att
det maste finnas vigande skil for att andrahandsuthyrning ska medges.

Undvika gnagare och andra skadedjur
Ni bor inte mata faglar eller husdjur pé girden eller i gemensamma utrymmen inom
fastigheten eftersom detta riskerar att locka till sig réttor eller andra skadedjur.

Var ocksa noggrann med att stanga karl till sopor och dorrar till soprum av samma
anledning.

Vatten

Vattnet i badrummet kan stingas av med ballofixer pa inkomande ledningar. I koket
kan vattnet stingas av under diskbinken. Ténk pa att vrida om ballofixerna ndgon
gang om éaret sa de inte fastnar.

Om du har en diskmaskin installerad kan vattenforsorjningen till diskmaskinen
stdngas av pa ett vred som sitter pa koksblandaren. Under diskmaskin, kyl- och frys
ska det finnas ett lickageskydd av plast. Skyddet ska se till att eventuellt
lackagevatten rinner fram och blir synligt. Pa sa sitt kan lickaget upptéackas och felet
atgérdas.

Ventilation

Huset har sjalvdrag. Det ar darfor bara tillatet att ha kolfilterflakt i koket.

I under- eller 6verkanten pa fonstren 1 ldgenheterna finns ventiler. For att
ventilationen ska fungera, bor dessa vara 6ppna. Det dr dven bra att alltid ha
badrumsdorren lite 6ppen sé att luften far cirkulera. Fuktig luft &r mer energikravande
att varma upp an torr.
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Ténk pd att vi alla tar ett gemensamt ansvar for vér fastighet och var trivsel.



