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NORMALSTADGAR 2011 FOR
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Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsféreningar av 2011 1 féljande bestimmelser:

§ 11 Avgiftsbestimmelsen

§ 12 Avgift for andrahandsupplatelse




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrittsforening Norregarden i Landskrona. Styrelsen har sint
siite 1 Landskromna.

§ 2 Bostadsratisfareningens andamal

Bostadsrittsforeningen har tifl indamal att i bostadsriittsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och diirmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréittsféreningen till indamil att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, [riimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en lingsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsriit dr den ritt i bostadsriittsfireningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlemn som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas { samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom kiip ska uppriitlas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen, Képehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriitisforeningen kan beviljus den som ir medlem i HSB och

1. kommer att erhiilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har 6vergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsifigenhet Gvergétt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergdtt till fir inte nekas intride 1 bostadsriusioreningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf dr uppfvilda och bostadsrittsforeningen skiiligen bir
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittfreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsriittsforeningen.
Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd [Gr fritidsiindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsritt till bostadsligenhet Far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverltelse forvéirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamadl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning



om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid fisrviiry som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstéende
personer.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem. far bostadsrittsfreninpen uppmana forvirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bosladsrittsforeningen har
forviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt bostadsriittslagen for férvirvarens rikning.

§ B R&tt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Gvergdre till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsriittsforeningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsfirsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsriitten och férvirvet skett genom tvangsftrsiljning eller
vid exekutiv forsdlining, kan tre dr efter forviéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en minad frin det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelss dr ogiltig om den som bostadsriitien $vergétt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhillsplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhdll.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av insatsen som medfér Aindring av det
inbérdes forhdllandet mellan insatserna beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gt med pé beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler tor giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen. )

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermdnads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmdlsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgiflt enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.



1 arsaveiften ingfiende ersiitning for varme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, For informationséiverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplaielse-, dverlateise- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplaielse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsfireningen far ta ut overlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2.5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsriittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Gverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsiittning,

Avgift tor andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en liigenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den hsgsta tillatna avgifien efter det antal
kalenderminader som ligenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter tor algiirder som
bostadsrittstéreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden ljanuari till 31 december.

Senast vid april minads slut ska styrelsen till revisorema limma drsredovisning. Denna bestir av
forvaliningsbertittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma
Fareningsstimman ir bostadsriittsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hiillas inom sex ménader efter utgingen av varje riikenskapsdr,
Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skill till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hiillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiitigade,
Begiran ska ange vilkel firende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
sirendet till styrelsen fore april minads utgng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstiimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckar fore foreningsstiimman och ska utfiirdas senast tvad veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag péd lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa [ull siindas (il varje medlem vars postadress dr kiind féir bostadsriittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimima
Vid ordinarie foreningsstiimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordfrandens val av protokollférare
godkédnnande av rostlingd

godkinnande av dagordning
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6. val av tvd personer att jimte stimmoordfranden justera protokellet

7. val av minst tva rostrilknare

8. fraga om kallelse skert i behorig ordning

Y. genomging av styrelsens arsredovisning

10. genomging av revisorernas beriittelse

11, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsritsfireningens vinst eller torlust enligt den faststiiilda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts ay foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordftrande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmiiktige och ersiittare samt dvriga representanter 1 HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits 1 kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostrdtt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en r6st. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller rsavgifl har inte ristriitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran uifirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem Fir pa foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hillften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfdranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgiirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa besiut krilvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldimnas eller rostsede! avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till atr det fors protokoll,
1 friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féiras in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmeordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hédllas tillefingligt hos
bostudsrittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande,



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hdgst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Freningsstimman viljer styrelsens ordfrande och 9vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden fr hdgst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftrande som viiljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksi organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittsféreningen. Bostadsriiltsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Besluiforhet

Styrelsen ir besluctir niér fler 4n hiilften av hela antalet styrelseledaméter &r niirvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande frenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Ndr minsta antal ledamiter dr nirvarande kriivs enhiillighet
foor giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det f6ras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska ull antalet vara ligst tva och higst tre, samt hogst en suppleanl. Av dessa utses alitid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den |5 maj. Styrelsen ska ldmna skriftlig tériklaring till ordinarie [éreningsstimma over gjorda
anmirkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmiirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till niista ordinarie foreningsstiimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstiimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och férestar personer till de fortroendenppdrag som foreningsstdmman ska
tillsitta.

Valberedningen ska til] féreningsstimman limna forslag pi arvode och firesla principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsriittsféreningen ska ha fond for yttre underhall,



Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel fér yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhiill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsriusldgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhdllandet mellan insatsen for Ligenheten
och samitliga insatser [Or bostadsriittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhélisplan
Styrelsen ska

1. uppriitta en underhilisplan for genomfdrande av underhall av bostadsritisfreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhdll av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. seill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstil pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rilkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.

P

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bakosta
atgiirderna,

Bostadsriitshavaren bor teckna ftrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman fir bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittstéreningen limnar betridffande
installationer avseende avlopp, virme, gas. el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa tgiirder i liigenheten kriivs styrelsens dillstind enligt § 37. De
dtgiirder bostadsrittshavaren vidtar i liigenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till l3agenheten hér bland annat:

[, ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet p ett fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fulttisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhgrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren



svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och 1 [6rekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetiens innerddrrar med tillhGrande lister. foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, lis och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprijjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gédngjérn, titningslister samt mélning;
bostadsriitisféreningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar ay
fonster/fonsterddrr,

8. milning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstiverforing tll de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare. duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstiider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte iir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind.

14, sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvidrme och handdukstork som bostadsriittshavare férsett ligenheten med.

Ingér i bostadsritisupplitelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan, Detta géller diven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hr till ligenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhilining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Mélning utfors enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsriittshavaren
skyldig att félja bostadsrdttsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister 1 sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsriittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forseut ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler iéin en ligenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {or informationséverforing som
bostadsrittsfdreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhersavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsriitistéreningen forsett [dgenheten
med,

4. rokgingar (ej rokgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kksflikt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt 1 forekommande fall for breviada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta géller diven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen [ir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far



endast avse dtgird son fdretas 1 samband med omfartande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens liigenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritisldagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstémma innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att [érindras eller i sin helhet beh@va tas 1 ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha giut med pa beshutel. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet finda giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och besluetet dessutom har godkiints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhelens skick sd att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pi
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. anman viisentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en atgiird som avses i forsta stycket om dtgirden #r till
pataglig skada eller oliigenhet for bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsréatten

Vid anviindning av ligenheten ska bastadsrittshavaren se @l att de som bor 1 omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen hor tdlas. Bostadsritishavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras {6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgiirs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ngon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utlor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsréttsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer st&mingar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giiller inte om bostadsrittshavaren siéigs upp
med anledning av att storningarna ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 39 Tilltrade till iAgenheten

Foretriidare for bostadsritesforeningen har rétt att fa komma in 1 dgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller {or att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for liigenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritten ska tvings{orsiiljas iir
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsriittsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oliigenhet dn nddvindigt.

Bostadsritisforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfira nédviindiga &tgiirder foor att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltriide nér bostadsrittsforeningen har riitt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om siirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse



En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brakande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsriittshavaren har skiil f6r upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dndd upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden [mnar sitt tillstdnd.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsédljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsforeningen, eller

» om ligenheten ir aysedd for permanentboende och bostadsritten till kigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppltelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i liigenheten, om det kan medfora men
for bostadsriittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsriittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten fér nigot annat iindamal édn det avsedda.
Bostadsritsfireningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bustadsriitisforeningen eller nagon medlem i bostadsriitstGreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin upplételsen och diirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till bostadsrittsfreningen vid det mdnadsskifte som intr&ffar
nirmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitis r forverkad och
bostadsriittsféreningen har ritt att siiga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran det
att bostadsriittsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse. niir det
giller en bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nidr det giiller en lokal, mer dn tv4
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsriittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand.

4. Annat dndamél
om liigenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bastadsriittshavaren incymmer uwtomstiende personer till men for bostadsréttsféreningen eller
annan medlem.



6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vdllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten dr
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsriittshavaren inte [imnar tilltridde till ligenheten nér bostadsriittsforeningen har ritt till
tillrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt foir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte fullgér skyldighet som gir utéver det han ska gira enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsriittsféreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

1(. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller ill viisentlig del anviinds féir niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingar brotsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last fr av ringa betydelse,
Rittelseanmodan, uppsigning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta riittelse utan drgjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsriitisforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
diirefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderiitten ér forverkad pa
grund av sirskill allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkl 6 eller 9 om
bostadsriittsfisreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre minader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa erund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avtlyttning, fir denne pi grund av dréjsmilet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att i tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen (ill denna har limnats till socialnfimnden 1 den kommun diir ligenheten r
beldgen.

2. om avgiften — nir det ir friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsriiltshavaren har delgetts underriittelse om mdéjligheten att fa tillbaka ligenheten

genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 p&
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grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning uvgors i [Grsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket gilller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hijg grad att bostadsritshavaren skiligen inte bor fi
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
frsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det ir friga om en bostadsléigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drisjsmal ansdker om tillstiind till upplételsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd minader frin den
dag di bostadsriitisfireningen fick reda pd forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som siigs 1 punkt 7 diven om négon tillsigelse
om riittelse inte har skett, Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten &r uppliten i andra
hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
stirskilt allvarliga storningar far uppsiigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas friin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd minader frin det att bostadsrittsfireningen
fick reda pi forh&llandet. Om det brotsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin riitt till uppsfgning intill dess att tvd
ménader har gétt frin det att domen i brottmdlet har vannit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om storningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

6. underrittelse Gill panthavare angdende obetalda avgifler il bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

U N
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom f6reningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

& 46 Bostadsrattsforeningens fastighel och tomirait

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhdnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fOrindringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sdsam viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansélca om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtritl,

§ 47 Sarskilda regler 6r giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;



I.  beslut att dverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsriittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om Hndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriitestéreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebiir att bostadsréttsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pi varandra fljande féreningsstimmor och p den senare foreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid utrriide ur HSB ska bostadsrirtsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléises ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhiillande ll
bostadsriittsligenheternas insatser,

Dessa stadgar har antagits vid fdreningsstammor
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