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Vdlkommen till BRF Nybodaberget !

Vi vill med detta brev ftirs<ika besvara och underliitta hanteringen av nigra av de frigor som
kan tiinkas komma upp som medlem, vare sig du iir "gammal" i huset eller nyinflyttad.

Alla vill ha en si god boendemiljo som mdjligl. Viktigt att komma ihig [r att det 6r vi som
medlemmar som har ansvaret ftir att se till att en sfldan skapas. Nigot som iir latt att glomma
bort iir att allt som kostar pengar i virt hus, till exempel reparationer, for2indringar eller
skadegorelse betalas av oss alla. Genom att vara riidda om virt hus fir vi ocksi stdrsta glAdje
av det.

Bostadsrdttsforeningen Nybodaberget registrerades den 22 februari 2000 och fastigheten
tilltriiddes i juni 2000. Totalt finns det 27 lagenheter i ft)reningen. Ar 1936 llit Stockholms
stad uppfiira Nybodahemmet ftir handikappade. Det var ett led i den tidiga viilftirdspolitiken,
en demonstration av hur det framviixande starka samhiillet ville ta hand om sina svaga.
Nybodahemmets byggnader uppftirdes i klassicerande modemism och arkitekt var Paul
Hedqvist. Idag iir hemmet awecklat och ombyggd till bostiider frir ungdomar. Husets ythe har
inte ftiriindrats och fastigheten tir idag k-miirkt. Omgivningen har dock ft)riindrats frin att
endast varit skog och enstaka sommarhus till att bli ett bostadsomride med nyfunktionalistiskt
utseende vilka byggdes till Bygga Bo M[ssan 1998.

Vad ?ir en bostadsriittsfiirening?

"En bostadsriitt iir en evig nyttjanderiitt till en ltigenhet som ?ir kopplad till medlemskap och
andel i bostadsriittsft)reningen. Bostadsr?itt fEr endast upplitas av en bostadsriittsfbrening. Den
representerar ett viirde och kan sliljas och kripas. Villkoren ftr nyttjandet bestlms genom
avtalet niir liigenheten fdrsta gingen upplits och genom beslut av fbreningen."l

Liigenheten 6gs av bostadsriittsfcireningen och inte av bostadsr?ittsinnehavaren.

Bostadsriitten biir en andel i foreningen, det vill siiga en del av ftireningens totala
fiirm<igenhet. En bostadsriittsftirening ilr en kooperativ ekonomisk ft)rening som ska upplflta
liigenheter till medlemmarna med bostadsr6tt i ft)reningens hus. Hdgsta beslutande organ iir
foreningsst?imman och styrelsen iir foreningens verkstiillande organ. Stadgama styr
verksamheten. Bostadsriitt bedrivs enligt sjiilvkostnadsprincipen. Ftireningen ska inte gi med
vinst utan bostadsriittsinnehavarna betalar bara sin andel i foreningens kosbrader.

Bostadsriitt kan med andra ord siigas utg0ra en mellanform av iigander[tt och hyra.
Bostadsriittsinnehavarna Eir hyresgiister i den mening att de inte iiger sina liigenheter, men de
iir andelsiigare och medlemmar i den ftlrening som iiger huset. Bostadsriiffsinnehavarna har en

evig nyttjanderiitt och kan bara siigas upp vid grova kontraktsbrott. Detta kan till exempel vara
utebliven avgiftsbetalning eller otillSten andrahandsuthyrning.

I Bostadsrdtt, Peter Melz och Anders Victorin. Juristforlaget.



A-o

Andrahandsuthyrning: Andrahandsuthyrning iir en foreteelse som iir generellt sett negativ
f<ir en bostadsriittsftirening. Nlr medlemmar iir frinvarande blir deltagandet i de gemensamma

aktiviteter som ftireningen har (hdst- och virsthdning, underhill av tvhttstuga, felanmiilningar
etc.) niistan alltid lagre. En andrahandshyresgiist har med sin begriinsade tid i ftjreningen inte
samma intresse att engagera sig i bostadsriittsftireningens olika aktiviteter.

LikvAl finns det viss mdjlighet ftr fiireningens medlemmar att under begriinsad tid hyra ut sin
liigenhet i andra hand. Styrelsen har ensam beslutandertitt om att ge tillstind till detta.
Styrelsen godkiinner andrahandsuthyrning om du ska arbeta eller studera pi annan ort och om
du ska prova samboskap. FOr att styrelsen ska godkiinna dvriga fall kriivs god motivering.
Styrelsen godkdnner andrahandsuthyrning sex minader i taget. Otilliten uthyming kan leda
till att du ftirverkar din bostadsriitt vilket innebiir att du tvingas s6lja den.

Styrelsen kommer i samtliga ansdkningsfall kriiva mycket noggrann dokumentation tiver var
medlemmen kommer att befinna sig under tiden ftr uthyrning. Detta medlor att biljetter,
vidimerade boendekontrakl, intagningsbesked, alla med tydligt angivna tidsperioder, skall
rapporteras av medlemmen. Dessutom'miste styrelsen godklinna den person som medlemmen
vill hyra ut liigenheten till, vilket kriiver god dokumentation samt eventuellt bes0k.

Ansdkningshandlingar finns att tillgfl hos styrelsen.

Arbetsgrupper: Fdreningens kostnader ftir fastighetsservice kan minskas betydligt genom att
vi sjiilva tar ansvar ftir enkla fel. Det lcipande underhillet av v6ra gemensamma utrymmen lir
beroende av att information om eventuella fel inrapporteras snabbt och att skdtseln diirefter
skots av riitt instans. Fcireningen uppriittar diirft)r siirskilda arbetsgrupper diir enskilda
medlemmar i ftireningen ansvarar ftir att underhillet inom olika ansvarsomriden (se nedan)

skdts snabbt och effektivt.

Tanken ar att de boende som upptiicker ett fel ska kontakta den ansvarige ftir respektive
ansvarsgrupp. Den ansvarige best6mmer i sin tur om saken kan fitgardas av oss sjiilva
(exempelvis byta glddlampor, skotta snd) eller om vi miste kontakta fastighetsskdtare (till
exempel hissreparation). Eftersom Fdreningsfiirvaltaren AB debiterar betydande belopp [r vit
ambition att sjlilva utfiira de itglirder vi klarar av och lejer prt rlwiga problem till
Fdreningsfiirvaltaren AB pi snabbaste vis. Pi detta siitt minimerar vi dubbelanmiilningar och

medfiiljande risk for dverdebitering. Lista pfl de ansvariga i de olika ansvarsgrupperna finns
uppsatt p6 anslagstavloma i trapphusen.

Avgifter: Det iir lligenhetsinnehavaren skyldighet och ansvar att betala sin hyra i tid.
Utebliven inbetalning kan leda till att du ftireverkar din bostadsritt. Betriiffande
tiverlitelseavgifter och pantbrevsavgifter vid kdp/ftirsiiljning av liigenhet har styrelsen beslutat
att det dr upp till slljaren och kdparen att komma dverens om vem som betalar
riverlitelseavgiften. Pantbrevsavgiften betalar diiremot alltid kdparen.

Boendemiljii: TAnk ph att det tir en bostadsriittsfrlrening och inte en hyresriitt du bor i. Det
kriiver ett visst engagemang frin din sida. Att bo i bostadsr?ittsft)rening innebiir att alla
medlemmar ansvarar fiir trivseln i fastigheten.

Budget/Bokslut: Fcireningens r?ikenskaper omfattar kalenderir. Boksluts- och irsredovisning
kommer med kallelse till flrsstiimman.



Cyklar: Cyklar stiills i cykelstflllen och inte i trapphuset.

Ekonomisk fiirvaltning: Den ekonomiska forvaltningen skdts av UBC. Vid frigor kontakta
Helena Enblom pi UBC pi telefon 018-56 32 25 eller nigon i ftireningens styrelse. Dessa stir
angivna pi ftireningens anslagstavla.

Fest: Visa hinsyn mot dina grannar nlir du har fest. Meddela om festen pi anslagstavlorna i
trapphusen.

Fiirrid: Till din liigenhet hdr ett kiillarftinid. Se till att du har lis pi ditt forrid oavsett om du
anviinder det eller inte. Ingenting fbr sti utanfor ftirriden. Skulle saker trots detta forvaras
utanfcir de angivna ftirridsutrymmena kan dessa sldngas vid tillftillen di ft)reningen gdr
utrensningar av kSllarfcirriden oftast i samban med vir- och hOststadningar.

Girden: Anviind gama girden men tlink p6 att hilla ljudvolymen pi en rimlig nivi. Stiidning
av girden ska alltid ske efter en fest. Glcim heller inte fimparna om nigon i siillskapet har
nikt!

Information: Information fran styrelsen hittar du pi anslagstavlan innanft)r porten. I vissa fall
ges informationen direkt i medlemmarnas brevlidor. Om du sjiilv vill informera om nigot,
s?itt upp en lapp pi anslagstavlan och underteckna alltid med ditt namn.

Kabel - TV: iir ansluten till Svensk Kabel-TV och basutbudet ingir i mflnadsavgiften.

Liigenhetssk0tsel och fastighetsservice: Liigenheterna ska skOtas av de boende sjilva,
vilket inkluderar anlitande av fastighetsskOtare eller andra hantverkare. Ftireningens
fastighetsskiitsel gir alltid via styrelsen, som har direktkontakt med vir BRF
Nybodabergets fastighetsfiirvaltare: Fiireningsftirvaltaren AB. Fastighetsskotaren ansvarar
ftir underhill av alla gemensamma utrymmen och maskiner sisom belysning, justering av lis,
viirme etc. Fdreningsftirvaltaren AB har Sven ett journummer. Detta fhr endast anviindas i
akuta situationer sisom dversviimningar och elavbrott i huset och inte i fall nigon medlem har
list sig ute eller dylikt. F<ireningsftirvaltaren AB har inte tillging till nigon huvudnyckel till
fastigheten och kan diirfor inte hjiilpa till. Journumret ir: 08 - 928091.

t
Vid fel i de allmiinna utrymmena ska den arbetsgruppsansvarige inom respektive omride (se

om Arbetsgrupper) kontaktas som i sin tur kontaktar styrelsen och/eller fastighetssktitare. Den
enskilde medlemmen ska med andra ord inte direkt kontakta fastighetsskcitaren sivida
medlemmen inte sj?ilv vill betala ftir servicen. Hiir ftljer en grov indelning av
debiteringsansvaret:

o Medlem betalar sjiilv: I foreningens stadgar stir bland annat att
"Bostadsrdttsinnehavaren skall pfr egen bekostnad, till det inre hilla ldgenheten
jiimte tillhdrande utrymmen i gott skick" ($28). Detta innebiir att alla fel som
uppstflr inom l?igenheten ansvarar liigenhetsinnehavaren sjilv fiir.
Bostadsriittsinnehavaren ansvarar fiir det kipande och periodiska underhillet utom
reparation av stamledningar ft)r avlopp, vdrme, el och vatten som fiireningen forsett
liigenheten med. Bostadsriittsinnehavarens ansvarar ftlr liigenhetens underhill
omfattar egna installationer, rummens viiggar och tak med underliggande
fuktisolerande skikt, inredning och utrustning i kdk och dusch/badrum, ledningar
och <ivriga installationer for avlopp, vdrme, el och vatten, golvbrunnar, d<irrar, glas i



bigar och fonster, dock ej milning av yttersidoma av ddrrar och ft)nster. Niir
fastighetsskritare tillkallas fiir problem inom liigenheten ska allts& man sjiilv betala,
givet att det inte faller inom garantin. Styrelsen kontrollerar samtliga fakturor till
f<ireningen och om enskild medlem litit foreningen betala sin privata service
kommer ft)reningen debitera medlemmen i efterhand.

o Fiireningen betalar: Nlr fel och ftirslitning uppstir utanftlr ldgenheterna
(korridorer, fasad, trapphus, tvlittstuga etc.), sivida ingen medlem eller annan person
kan knytas till detta "och att skadan uppkommit genom virdsloshet eller
ftirsummelse" ($28).

o Skanska Hus Syd betalar: Medlemmarna mflste sjiilva kontakta
produktionsansvariga pi Skanska IIus Syd och bli fiirsiikrade om att Skanska
kommer att betala service inom ramen fiir garanti. F0reningen kommer inte att
betala sfldan service som har best[llts av medlemmen i tron att det rdr sig om
garantiservice men diir Skanska Hus Syd viigrar betala. I det fallet debiteras
medlemmen pi hela beloppet.

Parkering: Samtliga av ftireningens 8 platser pi girden lir uthyrda och fbr inte anvhndas av
obehoriga. Pe g&rden giiller parkeringsftrbud. De f1vra platser som Skolan hyr av
Samftillighetsforeningen (nr 17,19,21,23) i backen fbr anviindas av oss medlemmar i BRF
Nybodabergel vardagar 17-07 och lordag, sdndag 00-24. Observera att tivrig tid iir platserna
uthyrda och skolan har riitt att bdtftilla de bilar som stir diir. Gl<lm alltsfl inte att flytta er bil i
god tid frire 07.00 samtliga vardagsmorgnar. G[s@arkeringar finns tillgiingliga flven liingre
ner i backen. Dessa 6r gratis mellan 22-08 samtliga dagar och 6vrig kostar de 3 kronor i
timmen eller 30 kronor fdr ett dygn.

F<ireningens medlemmar har iiven mdjlighet att stiilla sig i kO till Nybodah0jdens
samfiillighetsfbrenings boendeparkeringar.

Kontaktperson fiir k0 till ft)reningens
boendeparkeringar iir p-platsansvarig vars
anslagstavlorna i trapphusen.

i

Skadedjur: Vid upptiickt av eventuella skadedjur, ring Anticimex pi telefonnummer 08-
683 33 00. Sanering betalas av den enskilde medlemmen.

Sophantering: Styrelsen har beslutat att upphdra med grovsophiimtning. Orsaken ar att
kostnaderna ft)r grovsopor varit betydande och belastat f<lreningens ekonomi oproportionerligt
mycket. Styrelsen menar diirftr att varje medlem sjiilv btir forsla ivlg sina grovsopor (t.ex. till
nirliggande containers eller soptipp) istiillet for att viiltra over ansvar och kostnader pi de

dvriga medlemmarna.

Stadgar: En bostadsriittsft)rening iir en ekonomisk ft)rening. Bestiimmelserna for BRF
Nybodaberget och filr alla medlemmar finns i stadgarna. Om du inte har dessa, kontakta
nflgon i styrelsen.

Om du iir intresserad av att gir med i styrelsen, kontakta nlgon i styrelsen innan irsstiimman.

samt Nybodahdjdens samfiillighetsft)renings
namn stir pi listan 6ver ansvarsgrupperna pi



Stiic&.ming: Fdreningens medlemmar skriter stiidningen av vira trappuppgAngar. Alla
liigemheter iir uppdelade i olika grupper som har hand om ett eget omride. Alla liigenheter i
samrna trappuppging och pi samma vAning har hand om denna vining och trappan samt
trappoan till viningen under. Liigenheter med egen inging, Nybodaringen 41 och 47, ir
placclrade i nigon annan grupp.

Nybmdaringen 39:
Liigex,heter 431,432,433 skall stiida tredje viningen och trappan ned till viningsplan2.
Llgemheter 421,422,423 skall stlida andra vflningen och trappan ned till bottenviningen.
Liigr.rnheter 4ll, 412, 413 skall stiida bottenviningen och trappan ned till el-centralen.
Skols?ntr6n skall ej stiidas.

Nybcrdaringen 43:
L?igearheter 1 I l, I 12 skall stiida sin vining och trappan upp till viningsplan l.
Lligenheter l2I,l22 skall stiida sin vining och trappan upp till viningsplan 2.

Nybcdaringen 45:
Liigenheter 231, 232, 233, 234, 235 skall stiida tredje viningen och trappan ned till
vinimgsplan 2.
Liigenrheter 221,222,223 skall stiida andra vflningen och trappan ned till bottenviningen.
Liigernheter 211,2I2,213,214 samt 311 skall stiida si och trapp vining, inklusive entr6n,
trappan ned till kiillaren och utrymmet fram till den l6sta kiillarddrren.

Fdnsterbrddor och riicken skall torkas med trasa. Golv och trappa skall sopas och sedan
moppas. I samtliga fall dar det finns hiss skall iiven den sopas och moppas.

Stiidutrustning bestiende av mopp, soppborste, skyffel och hink fdrvaras nederst i alla
trapphus. Trasor fir medlemmarna sjiilva sti for.

Stiidning av trapphusen sker varje vecka under vinterhalviret och varannan vecka under
somnaarhalvflret. Schema hlinger i trapphusen. Hjalp dock giima till genom att ta upp eller
torka upp om du tappar eller spiller nAgot.

Stiild: Vid st6ld ringer du till Sdderorts polismbstardistrikt pi telefonp8-401 20 00 och gor en
stdldanmiilan. Kontakta dessutom styrelsen och informera om hiindelsen si att vi kan se over
om det kan beh6vas nigon extra s?ikerhetsetgard nigonstans i fastigheten.

Fdr att minimera risken fdr sttild och inbrott:
- Ha alltid l6s pA ditt kiillarftinid oavsett om du anv?inder det eller inte
- Stang alltid rippna ddrrar till gemensamma utrymmen
- HjAlp varandra, siirskilt under storhelger och semestrar, att se efter miinniskor som inte

hdr hemma i ft)reningen
- Se till att porten alltid gir i lis efter dig

Trapphus: Fdreningens trapphus fir utan undantag anviindas som fdrvaringsutrymme for
mdbler och cyklar etc.

Tviittstuga: I tvdttstugan finns tre tviittmaskiner, ett torkskip och wi torktumlare. Bokning av
WAftid gdrs utanftir tviittrummet med nyckel och lAskolv. Efter avslutad tvlttning ska golvet
sopasl maskinerna torkas rena, torktumlarens filter g6ras rent och diskhon griras ren.



Grovst[dning gdrs varannan vecka enligt schema. De fyra korgvagnarna i wattstugan fir
aldrig tas upp till liigenheten.

OBS! Anvflnd alltid tviittpise vid wiitt av bygel-bh!.

Arsstiimma: Arsstiimman ska hills en ging om iret ftire juni minads utging. Kallelse till
irsst?imman siitt upp pi anslagstavlan innanftir porten samt delas ut i varje medlems
brevinkast senast ffe veckor fore ordinarie stiimma och senast en vecka fore extra
fdreningsstEmma. Om medlem dnskar ffi ett iirende behandlat vid stiimman ska den skriftligen
liimna in en begiiran om detta till styrelsen i si god tid att iirendet kan tas upp i kallelsen till
st[mman. Det iir viktigt att alla medlemmar i foreningen kommer till stiimman ft)r att BRF
Nybodaberget ska fungera si bra som mdjligt.

Andamil: Bostadsriittsinnehavaren fbr inte anviinda lbgenheten for nigot annat iindamfll iin
att bo i.


