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Arsredovismng

Brf Duvslaget nr 1
769601-8634

Styrelsen f6r Brf Duvslaget nr 1 far hirmed limna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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- Balansrékning 7-8
- Noter 9-14
- Underskrifter 14
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Duvslaget nr 1 fir hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Verksamhet

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lin, Solna kommun.

Féreningens fastighet

Fareningen fdrvarvade fastigheten Duvslaget 1 i Solna stad den 15 april 1999.

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus med totalt 139 bostadslagenheter och fyra lokaler.

Ldgenhetsférdeining
11 st 1 rum och kék

44 st 2 rum och kék
67 st 3 rum och kék
16 st 4 rum och kok
1 st5rum och kok

Den totala boytan &r 9 430,9 kvm,

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 194 657 000 kr varav markvirdet motsvarar
71423 000 kr och byggnadsvirdet 123 234 000 kr.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Trygg Hansa. | syfte att fa ett heltickande férsdkringsskydd for alla medlemmar
har féreningen dessutom tecknat tilligg om gruppbostadsrattsférsikring i anslutning till fastighetsférsikringen.

Fastighetsf&rvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.

Fastighetsskétseln har utforts av Hus-Sketsel PM AB. AlliancePlus har svarat fér lokalvérden till och med den 31 juli dérefter
har Hus-Skotsel PM AB évertagit lokalvarden i foreningen..

Tradgardsskotseln har ombesérjts av Tradgardens Viktare AB,

Samfillighet

Fastigheten Duvslaget 1 ing4r tillsammans med tre andra fastigheter i en samféllighetsforening, som férvaltar en

gemensam garageanlaggning. Duvslaget 1 innehar 75 andelar av 175, dvs, 42,9%. P sa sétt disponerar DF)
bostadsrattsféreningen 35 garageplatser och fem uteplatser i gemensamhetsanliggningen till en kostnad av 42,9% av
driftskostnaderna.
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Féreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid aret utgang upplatna.

Under aret har foreningen inte haft nigra anstllda.

Foreningen dr ett sa kallat privatbostadsforetag, en #kta bostadsrittférening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstsmma, 2017-05-31 och paféljande konstituerande sammantrade haft
foljande sammanséttning:

Marcus Sjéstrém Ordférande
Martin Wikstrém Ledamot
Sukri Demir Ledamot
Dennis Bryngelsson Ledamot
Seija Iso-Heiniemi Ledamot
Susanne Bjérklund Ledamot
Farnoush Khorasoani Ledamot
Oskar Edkvist Suppleant
Irene Strandgren Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 13 stycken protokollférda sammantréden,

Revisor

Eva Andersson Dverstorp, Folkesson Rad & Revision
Sirpa Rodriguez

Valberedning
Gunni Strandberg
Ingrid Sandberg
Sebastian Schald

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-08-21.

Medlemsinformation
Fdreningen hade vid rakenskapsarets utgang 195 medlemmar fordelade pa 139 bostadsréttslagenheter och en
bostadsrattslokal.

Under dret har 15 medlemmar limnat freningen och 21 nya medlemmar har tillkommit.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Under dret har foljande stérre arbeten genomférts. Styrelsen har startat en arbetsgrupp med mal att modernisera

féreningens hissar.

Styrelsen har vid tva omgangar bestjllt containrar med méjlighet fér medlemmarna att rensa och fér att avlasta

grovsoprummen,

En inventering av sopkarlen gjordes och resuiterade i att en minskning av volymen fér karlen tidningar skulle géras

och att matkompostering skulle stillas in dar det saknas.

Upprustning av parkeringsplatsen har gjorts dér stolpar har riktats upp och nya nummerplatar &r pd plats. Arbetet

fortsatter och slutférs under 2018.

Brf Duvslaget 1 nadde i oktober 2017 en férlikning med EMJ Entreprenad AB som november 2016 utférde sndrdjning

och takskottning.

Installation av nytt virmesystem avslutades och en ny underhallscentral installerades ach driftsattes, kalibrering och

injustering avslutades i december 2017.

Vi férlangde villkoren for ett av ldnen i December med en rénta pa 1,25% med en 15ptid pa 5 ar. Detta fér att sakra

langsiktig ekonomisk stabilitet for féreningen.

Foreningen genomférde dven ett event i bérjan av december dér julgranen tindes och det serverades korv, glégg ach

julklappar delades ut till alla barnen.

Flerarséversikt

Ar 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsédttning, tkr 8 766 8 659 8 551 8294 8 367 8 044
Resultat efter finansiella poster, tkr 611 -1956 68 -268 -486 -133
Soliditet % 40 40 40 40 40 40
Eget kapital, tkr 58477 57867 59823 59755 60023 60519
Taxeringsvirde, tkr 194 657 194657 180906 180906 180906 156 077
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostéder 724 724 717 696 696 669
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm bostadsréttsyta lokaler 724 724 717 696 696 669
Genomsnittlig hyresintakt kr/kvm hyresbostadsyta lokaler 1440 1331 1229 1230 1231 1243
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid rets utgéng 9076 9151 9173 9247 9322 9344
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 43,97 4434 4782 48,21 48,60 56,46
Genomsnittlig skuldrénta % 1,63 1,93 2,31 2,62 3,22 3,29
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA* 31 24 24 24 29 36
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA* 258 0 29 108 5 0
Antal éverlatelser 13 14 16 21 29 14
Férséljningspris kr/kvm bostadsrittsyta 53725 55460 51181 39812 33938 32108

UBA= uthyrningsbar area

4(14)
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 50 400 000

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rdkning

Férdndring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng 50 400 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

Fond for
yttre
underhall
8168 829

-2 242 204

5926 625

1539979
610 846
2150825

303 000
-565 989
2413814
2150825

Balanserat
resultat

1254254

285725

1539979

Arets
resultat

-1 956 480

1956 480

610 B46
610 846

Féreningens resultat och stalining framgér av efterfsljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Totalt

57 866 603

2242 205
-2 242 204
610 846

58 477 450
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter 2
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 34,567
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rérelselcostnader

Riérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2017-01-01
2017-12-31

8 766 303
1237
8 767 540

-4 754 302
-298 061
-1701 130
-6 754 093
2013 447
305

-1402 907
-1402 602
670 845

610 845

670 845
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2016-01-01
2016-12-31

8 658 520
2805
B 661 725

-6 945 981

-304 984
-1701 130
-8 952 095

-290 370

488
-1 666 598
-1 666 110

-1 956 480
-1 956 480

-1 956 480
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BALANSRAKNING

2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark 9,10 139 706 350 141 407 480
Inventarier, verktyg och installationer 1 0 0
Summa materiello anldggningstillgdngar 139 706 350 147 407 480
Finansiella anldggningstillgdngar
Egna bostadsréttslokaler 737 667 737 667
Summa finansiella anliggningstillgdngar 737 667 737 667
Summa anldggningstillgéngar 140 444 017 142 145 147
Omsédttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 156 005 17 028
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 304 829 342 796
Summa kortfristiga fordringar 460 834 359 824
Kassa och bank
Kassa ach bank 5252212 3704 422
Summa kassa och bank 5252212 3704422
Summa omséttningstillgingar 5713046 4 064 246
SUMMA TILLGANGAR 146 157 063 146 209 393

)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott frdn medlemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

15

2017-12-31

32 588 686
17811314

5926 625
56 326 625

1539979
610 846
2150825

58 477 450

85 393 351
85 393 351
56 960
1012924
20 520

204 000
991 859

2 286 263

146 157 064

8(14)

2016-12-31

32 588 686
17811314

8 168 829
58 568 829

1254 254
-1956 480
-702 226

57 866 603

86 097 351
B6 097 351
56 960
1075134
13 987

284 398
814 959

2 245438

146 209 392
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NOTER

Redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivning gérs éver den férvintade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ

Byggnad
Varmvattenmatare
Renavering tvéttstuga

Not 1 Nettcomsdttning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyresintédkter lokaler

Debiterad fastighetsskatt lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintdkter parkeringsplatser
Hyresintakter forrad
Vattenavgifter

Elavgifter

Avgift for andrahandsuthyrning
Oresavrundning

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter, fakturerade kostnader

Not 3 Lépande reparationer och underhall

Reparationer
Reparationer tvattstuga
Hissar

Ovrigt

El
Tradgardskostnader
VA

Partar

Tak

Fasader

Parkering

Procent
1,25
10,00
6,66

Antal ar
80
10
15

2017

6 826 343
65052
448 249
23 285
299 350
261739
186 000
201 300
447 143
7 840

2

8766 303

2017

1237
1237

2017

-108 170
-27 855
-104 161
-16 539
-16 790
-13 635

-3516

-24 775
-315 441

2016

6826 343
65 052
435 938
23 285
238 392
205 836
148 670
212778
491 559
11 080
-13

8658 920

2016

2 805
2 BO5

2016

-93 022
-6 000
-58 868
-8 694
-3 648
-32 483
-22 885
-5 806
-13 529
-10 031

-254 966
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Not 4 Ovriga rérelsekostnader

Lokalhyra

Hyra garage & parkering
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon & porto

Hemsida

Revisionsarvoden
Fdreningsstdamma
Féreningsgemensamma aktiviteter
Arvode férvaltning

Ekonomisk forvaltning, utéver avtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Féreningsavgifter

Uppdatering av underhillsplan
Advokatkostnader

2017

-19 476
-33 300
-4275
1114
2717
-12 624
-5 289
-16 050
-28 463
-2038
-129 875
-10 425
-18 921
-3 231
-112 170
-4997
-171 160
-576 122
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2016

-19 248
-32970
-5 709
-13 103
-3 268
-8 397
-3 076
-21 263
-18 601
-125 127
-10 425
-9 148
-3 201
-262 938
-4 950
-7 500

-548 924

Ovriga externa tjéinster omfattar kostnaden fér el- och varmvattenavldsningar samt prognosstyrning av virmen och
brandskyddsarbete. Fr rikenskapsaret 2016 ingick kostnaden fér upphandlingshjalp av olika avtal.

Advokatkostnaderna avser de juridiska tjénster féreningen kdpte i samband med tvisten om den héga debiteringen fér
sndrdjning 2016, Férlikning traffades i drendet och féreningens kostnad fér snérdjning minskades med 49 575 kr,

férsakringsersittning har erhallits med 129 888 kr.

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tradgérdsskétsel
Snoréjning & sandning
Stddning

Hyra av entrémattor
Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

Hiss larmavtal

Avgift till samfallighetsférening
El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsfarsékring
Sjélvrisker
Férsékringsersattning
Kabel-TV

Bredband

2017

-101 628
-154 000
-92 698
-130 365
-47 978
-11 875
-37 987
-6 058
-168 292
-653 200
-986 163
-203 889
-175 853
-125 882
129 888
-153 563
-148 452
-3 067 995

2016

-68 000
-154 000
-247 609
-120 624

-46 431

-9 688

-40 027

-6 010

-97 964

-652 171

-1 091 265
-215930
-185 063
-108 416
-8 800
-173 616
-148 452
-3 374 066

@0.
7\
0%
s

%

At
i



Brf Duvslaget nr 1
769601-8634

Not 6 Planerat underhall

Malning av soprumsgolv

Mdiningsarbeten i trapphus

Atgérder for att kormma till rétta med vérmeproblem
OVK-besiktning i lokalerna

Atgérdat flakt pa tak

Utbyte av tva tvittmaskiner

Kostnaden fGreslas balanseras mot féreningens fond fir yttre underhall.

Not 7 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgif

Not 8 Personalkostnader, styrelsearvoden, sociala avgifter samt

utbildning

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

FGreningen har inte haft ndgon anstalld personal varken 2016 eller 2017,

Not 9 Byggnader & mark
Ingdende anskaffringsvirden, byggnad

Ingdende anskaffningsvérden, mark
Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2017

-399 021

-63 983
-102 985
-565 989

2017
-46 570

-182 785
-229 355

2017

-229 300
-68 761
-298 061

2017-12-31

141243 182

14 100 000
155 343 182

-14 162 473

-1650 399
-15812 872

139530310

194 657 000

Marken &r inte féremal fér avskrivning utan en eventuell vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning

11(14)

2016
-8 125
-493 750

-2012 593
-30 736

-2 545 204

2016
-46 570

-176 252
-222 822

2016

-233 800
-71184
-304 984

2016-12-31
141 243 182

14 100 000
155343 182

-12 512 074

-1650 399
-14 162 473

141 180 709

194 657 000 ,Db
g
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Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Ovriga fordringar

Tillgodohavande skattekonto
Kostnad som vidarefakturerats
Férsdkringsersattning utbetald 2018

Not 13 Forutbetalda kostnader

Com Hem

I.T.K

Securitas
Stockholms Studentbostader
Q-park
Duvslagets SFF
Hus-Skétsel
Ownit

Infometric

ABJ Bofdrvaltning
Parking partner
Trygg-Hansa
Lawebb

E.M.J. Entreprenad
eGain

2017-12-31

913 754
913 754

-686 983

-50 731
-737 714

176 040

2017-12-31

128 000
128 000

-128 000
-128 000

2017-12-31

18122
7995
129 888
156 005

2017-12-31

20900
19 504
5037
4953
0
31348
5265
37 113
6016
36 856
5540
120 588

11709
304 829
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2016-12-31

913754
913 754

-636 252

-50731
-686 983

226 771

2016-12-31

128 009
128 009

-128 009
-128 009

2016-12-31

17 028
0
0
17 028

2016-12-31

44218
31486
4837

4 869
2770
31348
37113
5388
36 325
0

125 882
975
7500
10 085
342 796
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Not 14 Fastighetslan 2017-12-31
Stadshypotek, 1,28% omsitts 2022-12-01 24 500 000
Stadshypotek, 0,97% omsitts 2019-09-01 6291 351
Stadshypotek, 0,95%, réirlig tremanadersranta 6 306 000
Stadshypotek 1,19%, omsitts 2020-04-09 24 000 000
Stadshypotek, 1,37% omsitts 2021-06-01 24 500 000
Avgdr kortfristig del -204 000

85 393 351
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2016-12-31

24 500 000
6 495 351

6 806 000
24 000 000
24 500 000
-204 000
86 097 351

Den kortfristiga delfen av lanen avser det belopp som féreningen enligt gallande lanevillkor méaste amortera under 4r

2018.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 31126
Upplupet revisionsarvode 18 625
Forskottsbetalda avgifter & hyror 737 968
Berdknade sociala avgifter 42 074
Avgift BGC 791
Tradgdrdens vaktare 24 775
Upplupet styrelsearvode 136 500

991 859

2016-12-31

21200
792 944

815

814 959
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Not 16 Stillda sgkerheter

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER
Solna den ffJ—/jv yA W) qu

=

Martin Wikstrém

z);*ﬂv~’(c§f}imn~k

Seija Iso-Heiniemi

SRITeLUN O

Susanne Bjorklund

Sukri Demir

Vir revisionsberttelse har limnats “0/5 Z,Cfﬁ)

Folkesson Rad & Revision AB

G I o

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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2017-12-31 2016-12-31
105 600 000 105 600 000
105 600 000 105 600 000
105600000 105 600 000

Dennis Bryngelsson

Farnoush Khorasoani
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Sirpa Rodriguez
Lekmannarevisor
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2017

Férbrukning 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Elkostnad kr/kvm UBA 66 66 71 71 73 76
Vattenkostnad kr/kvm UBA 21 22 18 17 18 16
Varmekostnad kr/kvm UBA 100 111 104 100 111 112
Sophantering kr/kvm UBA 17 18 18 18 18 18

UBA= uthyrningsbar area

Edreningens kommande ekonomiska situation
Foreningens arsavgifter skall técka den lpande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar.
Arsavgifterna kommer inte att behéva hdjas for att técka avskrivningarna pa fireningens hus utan det vésentliga ar att

analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Féreningens fastighetslan och aktieinnehav

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 85 801 351 kronor. Under rékenskapséret har féreningen i
samband med en ldneomséttning gjort en extra amortering pa 500 000 kr. Gallande villkor samt omséttningstilifallen far
foreningens 1an finns angivna i not 14.

Féreningens underh3ll ach likviditet

Informationen som limnas nedan &r féreningens forvintan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti fér
faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhéllsatgérder genomfars eller till vilken kostnad. Informationen utgdr inte heller
nagon garanti fér hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Fér att sdkerstalla byggnadernas underhall och Idngsiktiga vérde har féreningen uppréttat en underhallsplan, denna har
uppdaterats under varen 2016.
Avsattning till yttre fonden bér, enligt underhallsplanen, géras med 303 000 kr.

| enlighet med fSreningens stadgar ska avsttning till yttre fastighetsunderhall ske med ett belopp som minst
motsvarar 0,1 % av taxeringsvérdet f8r féraningens hus, vilket motsvarar 194 657 kronor.

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens forvéintan ps den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhdllsatgérder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgdr inte heller
négon garanti fér hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Utférda underhlisdtgérder Ar kostnad, tkr
En ny tvdttmaskin 2011 52
Utbyte dorr till soprum 2011 28
Injustering av varmvattencirkulation 2011 93
Oljning av avskdrmningsplan och staket, méilning av lekutrustning 2012 51
Utbyte av belysningsarmaturer 2013 508
OVK-besiktning 2013 77

Rensning & injustering ventilation 2013 403 Db
Malning dérrar 2013 73 @ﬂ



Brl Duvslaget nr |
769601-8634

Stamspolning

Byte av vdrmepump samt rengéring varme/kyla
"Efterarbeten” efter férra drets ventilationsatgarder
Byte av sand i sandlada ach under gungor
Oversyn & dtgérder brandskydd

Maéining av soprumsgolv

Malning av trapphus

Vé&rmearbeten

OVK-besiktning, lokalerna

Tva nya tvdttmaskiner

Byte av fjarrvarmecentral

Atgérdat fidkt pa taket

Planerat underhall, tkr

2014
2014
2014
2014
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017

Totalt: 5601 621

Progngs kassalikviditet, tkr
IB Likvida medel

Arsavgifter & hyresintakter
Summa inbetalningar

Lopande reparationer

Planerat underhall
Fastighetsskatt & fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkastnader
Rénteintakter

Réntekostnader

Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittréntekostnad %

Utgangspunkten f&r ovanstiende prognos betriffande fareningens framtida kassafldde 4r budgeten for 2018 och

bygger i &vrig pa féljande antaganden
- oféréndrade arsavgifter och hyresintakter
- att kostnaderna dkar med 2% per ar
- att den antagna snittrintan &r oférindrad

- att det planerade underhillet av foreningens fastighet gérs enligt redovisningen i tabellen ovan

687 617

2

106
158
12

224

494
013
31
103
376
64

2018 2019-2021 2022-2024 2025-20027 2028-2030

5641

1,23

2019
2683
8773
8773
-306
-320
-238
-3 223
-443
-369
0

-1 046
-204
-6 149

5307

1,23

2020
5 307
8773
8773
-312
-8
-242
-3 288
-452
377
0
-1043
-204
-5925

8155

1,23

2021
8155
8773
8773

-318

-247
-3 353
-461
-384

-1 041
-204
-6 017

10911

1,23
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Duvslaget nr 1
Org.nr. 769601-8634

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Duvslaget nr 1 for &r 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststsller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér
mina uttalanden, Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hoégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram i1l datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser under Tevisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stéllning,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Duvslaget nr 1 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att {Sreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbebov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland arinat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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