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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sj6éportalen 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p4 avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver ren beroende pa olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férindring likvida medel.

e Fdreningen foljer en underhalisplan som stricker sig mellan &ren 2017 och 2047,

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten,

e Fdreningens 1&n &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se 1&nenoten.

* Som komplement till den érliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera &r.

o Arsavgifterna planeras vara oféréndrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-03-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sickla Kaj samfallighetsforening. Féreningens andel &r 9 procent.
Samfalligheten forvaltar sopsugsanlaggning.

Styrelsen

Maria Johanna Still Vice ordférande
Rolf Henrik Steffen Berglund Ledamot
Barbara Ulrike Gurt! Lackner Ledamot

Eric Linus Emanuel Lundeteg Ledamot

Laila Agneta Sjostrom Ledamot

Leif Erik Lennart Tybring Ledamot

Ann Charlotta Fryksdahl Suppleant
Hannah Eva Linnéa Jyttner Suppleant

Karin Le Anne Thompson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Barbara Ulrike GUrtl Lackner, Laila Agneta Sjdstrém och Maria Johanna Still.

Sida 1 av 15 \/‘% //\.S



Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Helleklint Ordinarie Extern MAZARS

Valberedning

Anette Bolander-Tarma
Eva Eriksson

Eva Libell

Stammor
Ordinarie féreningsstamma halls 2020-06-13.

Brf Sjdportalen 1
769607-6475

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kobben 1 2002 Stockholm

Fullvirdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardedret &r 2003.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 369 m?, varav 7 369 m? utgor ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 90 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:;

43
26

- . W
i S s

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorslokal 63 m2 2105
Kontorslokal 63 m? 2112

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2047.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Investering i ny solcellsanldggning. 2020 - 2021 Majoriteten av medlemmarna som

Installeras pa hus A och B. svarat pa den enké&t som skickades
ut 2019, ville se att féreningen
satsar pa solenergi.

En varmepump (luftivatten) 2020 Forvarmer, tillsammans med

installerades for att &tervinna virme existerande solfangare, cirkulerande

i undercentral, tappvarmevatten.

Upprustning av innergérd 2020 - 2021

Ventillationskontroll (OVK) 2020

Byte av tratrall pa takterasser och 2020 Start 2019

altaner avslutat

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall av védrme- och 2019 Pagar under flera ar

ventilationssystemen

Taksakerhetsbesiktning 2022

Renovering av fran- och 2022

tilluftsaggregat

Underhdll av fasaden och balkonger 2023 Pagar under 2023 0ch 2024

mm

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighets- och tradgardsskétse!
Hantering av miljéavfall
Fastighetsstadning

Skétsel och underhall av tekniska
system; varme och ventilation
Ekonomisk administration

Akerlunds fastighetsservice

Veolia
ELPA
Enstar

SBC
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 000 522 1761775

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 396 501 6403 579

Finansiella intakter 170 80

Minskning kortfristiga fordringar 22 785 0

Okning av kortfristiga skulder 123109 30521
6 542 565 6 434 180

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exk| avskrivningar 5177929 4141 641

Finansiella kostnader 568 718 1034019

Okning av kortfristiga fordringar 0 19773

Minskning av langfristiga skulder 500000 0
6 246 647 5195434

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 296 439 3 000 522

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 295918 1238 746

*|jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Hyror Avskriv-
14% ningar

24%

Ovrig drift
22% Kapital-
kostnader
7%
Fastighets- / . Reparationer
avgift 4%
3%
Taxebundna Periodiskt
Arsavgifter kostnader underhall
86% 16% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast lépande underhall utférts.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 90 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare,

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bdrjan: 136

Tillkommande medlemmar; 12
Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 139

Flerarsoversikt

Brf Sjoportalen 1
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 745 745 745 745
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 694 2 651 1400 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 988 9 056 9056 9076
Elkostnad/m2 totalyta 27 31 30 26
Varmekostnad/m? totalyta 1M1 121 124 119
Vattenkostnad/m? totalyta 13 19 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 77 140 190 188
Soliditet (%) 75 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1178 -600 -1193 -1751
Nettoomséttning (tkr) 6 396 6 359 6261 6 026
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 369 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregadende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 579 000 0 0 63 579 000
Upplatelseavgifter 150 506 000 0 0 150 506 000
Fond for yttre underhall 4428 271 1383 000 -667 843 3713114
S:a bundet eget kapital 218 513 271 1383 000 -667 843 217 798 114
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 423 656 -1 383 000 67 549 -10 108 205
_ Arets resutat -1 178 268 -1178 268 600 294 -600 294
S:a ansamlad foérlust -12 601 923 -2 561 268 667 843 -10 708 499
S:a eget kapital 205 911 348 -1 178 268 0 207 089 615
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arefs resultat

balanserat resultat fére reservering till fond f6r yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas
att i ny riakning overférs

-1178 268
-10 040 657
-1 383000
-12 601 925

1815440

-10 786 485

Brf Sjoportalen 1
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

‘Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

6395781
720
6396 501

-4 780 418
-290 769
-106 742

-1 828 292

7006 221
-609 719

170
568718
-568 548

-1178 268

-1 178 268

2019

6 359 441
44137
6403 579

-3816 524
-189 010
-136 107

-1828292

-5 969 933

433 646
80

-1 034019

-1033 939
-600 294

-600 294
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avagifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

270 232 549

270 232 549

270 232 549

0
3326522
3326 522

61236
0
61236

3387 758

273 620 307
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2019-12-31

272 060 840
272 060 840

272 060 840

411
2953 406
2953817

160 809
0

160 809

3114 626

275 175 466
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 085 000 214 085 000

Fond fér yttre underhall Not 10 4428 271 3713114

Summa bundet eget kapital 218 513 271 217798 114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 423 656 -10 108 205

Arets resultat _ 1178268 -600 294

Summa fritt eget kapital -12 601 923 -10 708 499

SUMMA EGET KAPITAL 205911 348 207 089 615

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 43 500 000 32 900 000

Summa langfristiga skulder 43 500 000 32 900 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 22 730 000 33 830 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 583 683 474 743

Skatteskulder 22 606 0

Ovriga skulder 151 775 152 222

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 720 895 728 886

intakter

Summa kortfristiga skulder 24 208 959 35 185 851

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 273 620 307 275 175 466
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Noter

Not 1

Not 2

_Not3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nylljandeperiod, Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillimpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetstorbattringar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror lokaler momspliktiga
Hyror garage moms
Hyror garage
Hyror forrad
Hyresrabatt

~ Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2020
125 ar
SU ar

2020

5 489 356
296 376
64 800
535 800
9600

0

6 395 781

2020

720
720
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2019
125 ar
50 ar

2019

5489 356
291 663
74 400

511 440

9 600

-16 875
L)
6 359 441

2019

44137

44 137



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskétsel gérd entreprenad
Fastighetsskétsel gard bestallning
Snérojning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage/parkering

Sophantering

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanidggning

Reparationer

Fastighet férbéttringar

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegéreise
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler
Entré/trapphus
Varmeanlaggning
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsékring
Sjalvrisk

2020

106 214
7173
58 169
26 685
17 442
106 142
0
23720
292 763
5694
13 380
3676
147 650
0

52 288
49 285
15 262
7 890
933 431

4 997
26 544
0
1713
9726
7 300
20 349
97 708
0
36736
2082
58 157
4 400
29 203
4436
0
11945
8 154
3863
0

327 313

1739 072
0

45223
31145

gl 0
1815 440

200125
821 000
98 005
58 818
1177948

60 743
9400
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2019

100 162
16 023
47 565
34 633
36 905

106 142
13 953
20730

0
10736
18 021

0

122 402

1184
3162
90 972
21510
7774
651876

50 000
53431
8228

0

16 931
0

28 458
116 255
82 937
14 545
34 069
76113
6 531

2 890

6 381
27 891
0

122 039
71530
29 592
747 821

0

29 364
0

624 098
14 381
667 843

231 337
892 003
138 286
61357
1322982

56 312
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Not4

Not 5

Not 6

Not 7

DRIFTKOSTNADER - forts.

Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

2020

169 424
55 469

295036

231 250

4780418

2020

20 056
900
23795
5 585
2 600
3105
89 957
11 067
10038
100 756
15 540

290 769

2020

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

84 250
22492

106 742

2020

1812283
16009
1828 292
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2019

169 421
54299
280 032

145 970

3816 524

2019

12914
1275
24 692
7075
2200
605

88 605
83854
0

28 280
7290
7220

189 010

2019

105 000
31107
136 107

2019

1812 283
16009
1828 292

769607-6475
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets bérjan 290521 565
Utgaende anskaffningsvirde 290 521 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -18 460 725
Arets avskrivningar enligt plan -1828 292
Utgaende avskrivning enligt plan -20 289 017
Planenligt restvirde vid arets slut 270 232 549
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 72 390 960
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 133 650 000
Taxeringsvérde mark 141 554 000
275 204 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder 273 000 000
Lokaler 2 204 000
275 204 000
OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31
Skattekonto 91 319
Skattefordran 0
Klientmedel hos SBC 3235203
3 326 522
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31
Vid arets borjan 3713114
Reservering enligt stadgar 1383000
Reservering enligt stdmmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar (0]
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -667 843
Vid arets slut 4428 271
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2019-12-31

290 521 565
290 521 565

-16 632 433
-1828 292
-18 460 725

272 060 840
72 390 960

133 650 000
141 554 000
275 204 000

273 000 000
2 204 000
275 204 000

2019-12-31

90 065
23628
2839713
2 953 406

2019-12-31

3174709
1383 000
0

0

-844 595

3713114
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nordea 0,600 % 16 500 D00 17 000 000
Nordea 0,560 % 5300 000 5900 000
Nordea 0,530 % 16 830 000 16 830 000
Nordea 0,680 % 10 000 D00 10 000 000
Nordea 0,490 % 17.000000 17,000 000
Summa skulder till kreditinstitut 66 230 000 66 730 000
Kortfristi del av skulder til kreditinstitut 22730000 -33 830 000
43 500 000 32 900 000

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 230 000 kr.

Brf Sjoportalen 1
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Villkors-
andringsdag
2022-05-18
2021-09-15
2021-08-31
2022-05-18
© 2023-08-16

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER ~ 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetsinteckningar 79 000 000 79 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 0 31279
Sophamtning 0 14 236
Arvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 31420 31420
Rénta 32755 20877
Avgifter och hyror 556 720 507 619
Elinstallationer ] 23455
720 895 728 886

Hyresgésten som haft verksamhet i lokalen i A-huset har sagt upp sitt hyresavtal, som
I6pt till 2021-03-31. Styrelsen har tagit beslut om att lokalen gérs om till gastlagenhet,
som medlemmar kan utnyttja.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /6 /3 2021

/%%V‘;"Ti -

Maria Johannalstit

\Vﬁ@ ordférande

Barbara Ulrike Guirtl L
tedamot

Laila Agneta Sjostrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den I3 /Y

Jonds Helléklint
" Extern revisor

Rolf Henrik Steffen Berglund
Ledamot

-~

\ | % _
MW Eric Linus Emanuel Lundeteg

Ledamot

v, H }
Y, 7
Leif Efik Lfygl Tybring
Ledamot
2021
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mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Sjéportalen 1
Org. nr 769607-6475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf
Sjéportalen 1 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller resultat-
ridkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillridckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig fér att uppritta en
arsredovisning som inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s8 ér tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina ma4l &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ir en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utf&rs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ir tillriackliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Sjoportalen 1 for dr
2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande f6reningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar f6rlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Sj6portalen 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fGreningens organisation ir utformad
s& att bokféringen, medelsfSrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  f{Oretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pdnigot annat sédtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sddana atgirder, omrdden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 april 2021

,/)ﬂ as Helleklint
/ Auktoriserad revisor
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