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Stad ga r f0 r Bostads riittsfb ren i n gen Sj Opo rtalen I

X'IR]VIA, ANOEVTAL OCH SArr

ls
Foreningens fi rma iir Bostadsriittsforeningen Sj oportal en I .

F0reningen har till iindam&l att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
ftireningens hus upplflta bostiider och lokaler flt medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriinsning. Medlems r6tt i foreningen pi grund av sidan upplitelse kallas bostadsratt.
Medl em som i nneh ar b ostad srtitt kal las b ostadsriitt shavare.

Styrelsen har sitt siite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVNNT,ATELSE AV BOSTADSRATT

2$

Ntir en bostadrtitt dverlitits till en ny innehavare, fflr denna utova bostadsritten och flytta in i
Itigenheten endast om han antagits till medlem i f0reningen. Forviirvare av bostadsriitt skall
ans<ika om medlemskap i bostadsrittsfloreningen pi s6tt styrelsen bestflmmer.

3S

Frflgan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att snarast, normalt inom en minad frin det att skriftlig ansokan on
medlemskap eller begiirt samtycke kom in till foreningen, avgora aktuell frflga.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4S

Insats, andelstal, flrsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststlills av styrelsen.
Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstamma.

F0reningens utgifter samt avsAttning till fonder finansieras genom att bostadsrtittshavarna
betalar irsavgift till foreningen. Arsavgifterna fdrdelas pi bostadsriittsliigenheterna i
fbrhillande till liigenheternas andel stal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingiende ersiittning fbr vdirme, varmvatten, renhlJlning
konsumtionsvatten, hushtllsgas, kabel-TV och elektrisk sff6m skall erlaggas efter
forbrukning, yta eller l8genhet.

Upplitelseavgifg dverlltelseavgift och pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
0verl6telseavgiften fiir uppgi till hOgst 2,5o/o och pantsiittningsavgiften till hogst 1o/o av det
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basbelopp som gdller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten fdr
underr6ttel se om pantsittning.

Overlitelseavgiftbetalas av forv6rvaren och pantsAftningsavgiftbetalas av pantsefiaren.

Avgiften skall betalas p6 det sdtt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rett tid
utglr dr0jsmilsrtinta enligt riintelagen pfl den obetalda avgiften fran fOrfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om ersittning f<ir inkassokostnader

mm.

BOSTA DS RATTS H AVA RE NS RATTIGH ETE R OCH SKY LD IGH ETE R

ss

Bostadsriiffshavaren skall pi egen bekostnad hilla liigenheten i gott skick och svara flor

l8genhetens samtliga funktioner. Bostadsrdttshavaren svarar for det lopande och periodiska
underh&llet utom vad avser reparation av stamledningar Ibr avlopp, vd,rme, gas, el och vatten

som foreningen fOrsett lagenheten med.

Bostadsrtittshavaren ansvar flor lagenhetens underhill omfattar sfllunda bland annat

- egna installationer
- rummens vtiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och utrustring i kok, badrum och ovriga rum och utrymmen tillh0rande

legenheten

- ledningar och dvriga installationer fdr avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar

dessa inte tir stamledningar

- golvbrunnar, svagstr6msanldggningar, mfllning av vattenfyllda radiatorer och

samledningar, elledningar frfrn ligenhetens undercentral och till elsystemet hdrande

utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldsttider med tillhorande
rdkgflngar; d0rrar, glas och bflgar i f<inster; dock ej mf,lning av yttersidorna av d0rrar
och fonster

- till ldigenheten h6rande mark

Bostadsriittshavaren svarar endast fdr renhillning och snoskottning av till ltigenheten hdrande

balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrdttslagen inneh6ller bestdmmelser om begrinsningar i bostadsriittshavarens ansvar

for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6S

F6reningsstemma kan i samband med gernensam underhillsitgErd besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av liigenheten som medlemmen svarar for.
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7S

Bostadsriittshavaren f'ar foreta forlindringar i liigenheten. Vtisentlig forandring fflr dock foretas

endast efter tillstind av styrelsen och under forutsattning att f6riindringen inte medfor men f6r
foreni ngen eller annan bostadsrtittshavare,

8S

Bostadsriittshavaren nr skyldig att niir han anvlinder liigenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras f'6r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de stirskilda regler som foreningen meddelar i Overensstimmelse med oltens sed.

Bostadsrflttshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksfl iakttas av den som hor till
hans hushill eller giistar honom eller av nigon annan som han inrymt i liigenheten eller som

dar utlor arbete for hans r?ikning.

F0remfll som enligt vad bostadsrtttshavaren vet Er eller med skal kan misstiinkas vara behaftat
med ohyra f'ar inte foras in i liigenheten.

e$

FOretridare for bostadsriittsforeningen har riitt att fii komma in i lagenheten ntir det behovs for
tillsyn eller for aff utfbra arbete som foreningen svarar for. Niir bostadritten skall snljas

genom tvlngsfors6ljning [r bostadsrlittshavaren skyldig au l8ta visa liigenheten pl liimplig
tid.

Om bostadsrettshavaren inte lemnar foreningen tilltrade till lfigenheten, nir foreningen har riitt
till det, kan styrelsen ans6ka om handr6ckning.

10$

En bostadsriittshavare far upplita hela sin liigenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

BostadrAttshavaren som Onskar upplita sin lagenhet i andra hand skall p6 s6tt styrelsen

bestiimmer ansoka om samtycke till upplitelsen. Styrelsen kan besluta om avgift i samband

med upplitelse av ldgenheten i andra hand.

lls
Bostadsriittshavaren fir inte anvfr.nda lEigenheten fdr n8got annat iindamS.l iin det avsedda.

12$

Nyttjandertitten till en legenhet som innehas med bostadr6tt kan i enlighet med

bostadsrittsl agen s bestemm el ser fdrverkas bl and annat om

1) bostadsr6ttshavaren drojer med att betala f,rsavgift,

2) liigenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsrdttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for f6reningen eller
medlem,

4) liigenheten anvEinds f'or annat tindamil tin det avsedda,
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5) bostadsrdttshavaren eller den, som ltigenheten upplfitits till i andra hand, genom

vflrdsloshet lir villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om

bostadsriittshavaren, genom att inte utan oskiiligl drojsmil underriitta styrelsen om att

det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rdttar

sig efter de siirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte liimnar tilltr[de till ltigenheten och han inte kan visa giltig

ursdkt for deua,

8) bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det miste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullg6rs,

9) lflgenheten helt eller till visentlig del anviinds for nhringsverksamhet eller dermed

likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ing&r

brottsligt forfarande eller for tillftilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderiitten 0r inte forv'erkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last iir av ringa

betydelse.

r3s
Bostadsrtttslagen innehiller bestiimmelser om att bostadsrdttsforeningen i vissa fall skall

anmoda bostadsriittshavaren att vidta rittelser innan floreningen har rdtt att slga upp

bostadsriitten. Sker rhttelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frfln ligenheten.

14$

Om foreningen sager upp bostadsrEittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till ersiittning

for skada.

1ss

Har bostadsrittshavaren blivit skild frfln liigenheten till foljd av upps2igning skall bostadr?itten

tvflngsforsiiljas. Fors6ljningen fEr dock ansti till dess aff s&dana brister som

b o stad sriittshavaren svarar for bli vit frtgardade.

STYRELSEN

16S

Styrelsen bestar av minst tre och h6gst fem ledam6ter med minst en och h6gst fyra

suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viiljs av f'oreningsstdmman tbr h6gst tvi ir.

Till styrelseledamot och suppleant kan 1'6rutom medlem vtiljas iiven maka eller sambo till
medlem samt niirsteende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
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Efter den ordinarie f6reningssttimma som infaller ntirmast efter det slutfinansieringen av

foreningens hus genomforts air endast den som $ir bosatt i foreningens fastighet valbar.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionarer.

F6reningens firma tecknas - ft)rutom av styrelsen - pfl det siitt styrelsen bestflmmer.

175

Vid styrelsens sammantrdden skall det fOras protokoll, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

185

Styrelsen tir beslutfOr niir antalet niirvarande ledam6ter vid sammantrtidet Overstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer d.n halften av de

niirvarande r<ista eller vid lika r6stetal den mening som bitrAds av ordfrranden. FOr giltig
beslut ntlr for beslutsf6rhet minsta antalet ledamdter iir nlinarande erfordras enhiillighet.

les
Styrelsen eller firmatecknare filr inte utan ftireningsstammans bemyndigande avhenda

f<ireningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller loreta viisentlig till- eller
ombyggnadsfltg?irder av sidan egendom,

20s

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrtittslagens besttimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsr€ittshavare har riitt att pfl beglran fii utdrag ur
I agen h etsforteckni ngen avseen de si n b ostadsrittsl 2igen h et.

RAKENSKAPER OCH REVISION

2rs
F0reningens riikenskapsf,r omfattar kalenderir. Senast en mfinad fore ordinarie
fdreningsstlimma skall styrelsen till revisorerna avlemna fdrvaltningsberitttelse,

resultatrekning och b al ansriikning.

225

Revisorerna skall vara minst en och h0gst tvfl med minst en och hOgst tvfi suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viiljs pfl foreningsstdmma for tiden frln ordinarie
ftireningsstiimma fram till niista ordinarie floreningsstiimma. Av revisorerna - vilka inte
behdver vara medlemmar - skall minst en vara auldoriserad eller godkand.

23S

Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tvi veckor innan foreningsstdmma.
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24$

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens florklaring over av

revisorerna giorda anmiirkningar skall hfrllas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka

fore foreni ngs sttmm an.

FORENNGSSTAMNIA

2ss

Ordinarie f'oreningsstiimma skall h61las irligen senast fore juni minads utging,

26S

Medlem som onskar liimna lorslag till ordinarie stii.mma skall skriftligen framstiilla sin

begiiran hos styrelsen i si god tid att iirendet kan tas upp i kallelsen till stiimman.

27$

Extra fdreningsstiimma skall hillas niir styrelsen eller en revisor finner skal till det eller niir

minst 1/10 av samtliga rostber[ttigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av

iirende som onskas behandlas p[ stiimman.

28$

Pfl ordinarie f6reningsstimma skall forkomma:

l) Oppnande

2) Godkiinnande av dagordning

3) Val av stammoordfdrande

4) Anmiilan av stiimmoordt'Orandens val av protokollf6rare

5) Val av tvfl justeringsmiin tillika r6strtiknare

6) Friga om stlmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststiillande av r6stltingd

8) F0redragning av styrelsens irsredovisning
9) Fdredragning av revisorns berittelse

l0)Beslut om faststiillande av resultat- och balansrtikning

1 I ) Beslut om resultatdisposition

I 2) F ritga om ansvarsfrihet f6r styrel sel ed amdte rna

13) Beslut om arvode &t styrelseledamoter och revisorer f6r nestkommande verksamhets&r

14) Val av styrelseledam6ter och suppleanter

l5) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

l7) Av styrelsen till stiimman htinskjutna frflgor samt av f6reningsmedlem anmiflt ftrende

l8) Avslutande
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2es

Kallelse till fdreningsst[mma skall innehilla uppgift om vilka lrenden som skall behandlas pfl
stflmman. Kallelse skall utftirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast wi veckor f0re ordinarie och en vecka fbre extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fdre stimman.

30s

Vid foreningssttimma har varje medlem en rost. Om f'lera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rOst. Rdstrett har endast den medlem som
firllgiort sina &taganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enlig lag.

3ts
Medlem fiir ut6va sin rdstr?itt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nilrst8ende som varaktigt sammanbor med medlemmen fllr vara ombud- Ombud ftlr inte
f'Oretriida mer iin en medlem. Ombudet skall lorete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten g[ller hdgst ett 6r frin utfiirdandet.

325

FOreningsstiimmans beslut utgors av den mening som I6tt mer dn htilften av de avgivna
rOsterna eller vid lika r6stetal den mening som ordforanden bitrader, Vid val anses den vald
som har ffltt flest r6ster. Vid lika rostetal avg6rs valet genom lottning om inte annat beslutas

av stimman innan valet f6rriittas.

FOr vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestiimmelser i bostadsrtittslagen.

33S

Vid ordinarie f<ireningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
fdreni ngsstiimm a h8ll s.

34S

Protokoll frin foreningsstamman skall hillas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

3ss

Meddelanden delges genom anslag i ft)reningens fastighet eller genom utdelning, alternativt
genom meddelande pi fdreningens hemsida.

FONDER

36S

lnom ft)reningen skall bildas foljande fonder:



8(8)

- Fond f6r yttre underhdll.

- Dispositionsfond.

Till fond fOr yttre underhill skall lrligen avs6ttas ett belopp motsvarande minst 25 Krlm2

l:igenhetsyta f6r floreningens hus.

UPHdSNING, LIKVIDATION MM

375

Vid fdreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29$ bostadsrattslagen (1991 :614).

Behillna tillgrengar skall fordelas mellan bostadsrflttshavama enligt fdljande:

l. Erlagda insatser och upplitelseavgifter &terbetalas.

2. Overskott efter dispositioner enligt l. skall ftirdelas i fdrhlllande till
b ostadsrtttshavarnas an del stal.

ovmcr

FOr frigor som inte regleras i dessa stadgar gtiller bostadsrEittslagen, lagen om ekonomiska

ftireningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanst6ende stadgar har antagits vid tvi extra foreningsst6mmor 2015-10-l I och 201 5-12-14.

Jan Carlsson Markus Norlin


