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Bostadsrittsforeningen Kvarnberget i Stockholm

Org. nr 769604-7161

Styrelsen fir harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Nederland Mindre 19 med adress Maria
Prastgardsgata 1 A-D sedan 5 december 2001.

Styrelse

Styrelsen fick féljande sammanséttning vid den ordinarie féreningsstamman den 29 april 2015.
Christian Ewerléf, ledamot, ordférande

Jakob Wallsten, ledamot, kassor

Anette Pernsell, ledamot, sekreterare

Henrik Folkesson, ledamot

David Molander, suppleant

Madelene Sandstrom, suppleant

Mattias Tegnér, suppleant

Valberedning

UIf Sjogren, Lars-Olof Westman och Anna Zettersten

Revisorer
Peter Neveling, auktoriserad revisor, har varit ordinarie revisor , och

Thomas Daae, auktoriserad revisor, har varit revisorssuppleant.

Redovisningsprinciper

Bokféringsndmndens regelverk K2 tillimpas fran och med 2014-01-01.



Medlemsinformation

- Styrelsen har haft 11 protokoliférda sammantriden under aret.

- Foreningen holl extra stdmma 3 mars fér att besluta om entrégardens renovering och
forséljning av trapphusutrymme i uppgang B

- Foreningen omfattar 70 lagenheter varav fyra var hyresldgenheter under 2015. En
hyreslagenhet Gvergick till att bli bostadsritt.

- 4 nyamedlemmar har tillkommit i fSreningen och 4 mediemmar har lamnat under 2015.

Loner och arvoden

- Till forra styrelsen och ny styrelse har arvoden for verksamhetsaret utbetalats med 62 818
kronor inklusive lagstadgade arbetsgivaravgifter.

Forvaltning

- Fastighetsdgarna Service Stockholm AB skéter bostadsrattsféreningens ekonomiska
forvaltning.

- Fastighetsskétseln inklusive trappstadning skéts av FT-drift

- Ovrig férvaltning hanteras av eller via styrelsen

- Fastigheten &r som tidigare fullvirdesférsikrad genom Brandkontoret

Fastigheten
Under 2015 har en rad arbeten utforts:

- Ny entrégard med stensattning och vixtlighet

- Omfattande renovering av bakgarden mot 6ster dven kallad B-garden saval mark, dranering
och husgrund och platarbeten.

- Bakgdrden har ocksa stensatts och fatt ett utekok i sten och eldragning

”e

- Omfattande renovering, malning och “ater till ursprung” inklusive ny armatur av trapphusen
- Elektronisk dorréppning till tvattstugan
- Ny tvattmaskin for stérre volym

- Malining av dérrar till cykelférrad och soprum

Kommentarer:

- Entrégarden och uppgraderingen av B garden sitts som investering och avskrivs i enlighet

med regelverket

Ekonomi

- Fonden fér yttre underh3ll uppgar i arets bokslut till 2 473 391 kr. Styrelsen foreslar att den
nu stegvis tas i bruk fér de renoveringar som genomforts,

- For 2015 budgeterades for hoga kostnader men beddmdes att det &nd3 inte skulle behdvas
héjning av avgifter eller nya lan. Forsaljningen av en bostadsritt skulle tillféra medel. Vilket
visade sig stdmma. Féreningen &r fortfarande mkt likvid varfor ingen avgiftshéjning &r

planerad fér 2016 eller 2017.

Che.



- En kostnad som star ut i forhallande till vanlig kostnadsbild ,utéver de omfattande arbetena,
ar maklararvodet for forsdljningen av bostadsritten 155 400 kr.

- Kommentar om kommande: Trapphusrenoveringen &r pagaende och stricker sig 6ver
arsskiftet varfér den hanteras i kommande bokslut.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning , (kr) 2839563 2863522 2923842 2934751
Resultat efter finansposter, (kr) -1 096 994 -31 642 -8 234 -180 365
Soliditet, % 91 91 91 91

Forslag till resultatdisposition

Stamman har féljande ansamlade férlust att behandla:

- Ingaende balans -11 691 293
- Arets resultat - 1096 994
- -12 788 287

Styrelsen féreslar:

- Avsattning till fonden fér yttre underhadll 303 000

- Uttag frén fonden fér yttre underhall - 886 754
- Balansering iny rakning -12 204 533
- -12788 287

For foreningens resultat och stiliningen vid rakenskapsarets utgang hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning samt noter.
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Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7161

Resultatrakning
Belopp i kr

Roérelseintikter
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2015-01-01-
_2015-12-31

2839563

W M

2839 563

-2924 097
-161 615
62818
593910

-3742 440
-902 877
817

-194 934
194 117
1096 994

-1 096 994

 -1096994

4(11)

. 2014-01-01-

2014-12-31

2 863 522

2863 522

-2085 722
-14 395
-89 025

505 102

-2 694 244
169 278

1999
202919

-200 920
-31 642
31642

31641



Brf Kvarnberget i Stockholm =)

769604-7161

Balansrakning _ o

Belopp i kr ~ Not 2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 88 353 584 87 217 590

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 610 392 549 225

Pagaende arbeten 875818 99227

Summa materiella anlaggningstillgangar 89 839 794 87 866 042

Summa anlaggningstillgangar 89 839 794 87 866 042

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 70 576 71 951

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13838 12275

Summa kortfristiga fordringar 84 414 84 226

Kassa och bank 7

Kassa och bank 3653313 1571948

Summa kassa och bank 3653 313 1571948

Summa omsaéttningstillgangar 3737727 1656174

SUMMA TILLGANGAR 93577521 89522216
/)



Brf Kvarnberget i Stockholm i
769604-7161

Balansrdkning o B
Belopp i kr o Mot _2015-12:31  2014-12-31.
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 863 662 91110 862
Fond for yttre underhall 2473391 2375913
Summa bundet eget kapital 98 337 053 93 486 775
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 691 293 -11 562 174
Arets resultat 1096994 -31641
Summa fritt eget kapital -12 788 287 -11 593 815
Summa eget kapital 85548766 81 892 960
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6980875 6 980 875
Summa langfristiga skulder 6 980 875 6 980 875
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 647 610 179 043
Ovriga skulder 120 21 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 400150 448 338
Summa kortfristiga skulder 1047 880 648 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93577521 89522216
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sakerheter

S _ e  2015-12-31  2014-12-31
Panter och ddrmed jGmiérliga sékerheter som

har stéilits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 23 479000 23 479 000
Summa stilida sikerheter 23479000 23479 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga ~ Inga

Summa ansvarsforbindelser




Brf Kvarnberget i Stockholm i
769604-7161

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna ofdréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanfarliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byganad o ' ' o o N i08ar  (108ar)
Ombyggnad 108 ar (108 ar)
Elanslutning, Iassystem 108 ar (108 ar)
Maskiner /inv (allt avskrivet) 20% (20%)
Markanlédggning 5% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp tilf de belopp varmed de berzknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet,

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomfarda atgérder sker genom Overforing melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.



Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7161

Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyror
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 2 Drift- och fastighetskostnader
Drift

Fastighetsskétsel

Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskétsel
Snéréjning

Sotning

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Férsékringspremie
Fastighetsavagift bostider
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode ekonomi
Panter och éverlatelser
Juridiska atgarder

Ovriga externa tjanster

Underhali
Byggnad
Fasader
Gard

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Maklararvode
Konsultarvode

Summa

2015

2228 163
598 939

46 795
85375
13150
1718

6 250
3630
255 246
300 655
708 918
85514
101 736
47 492
87 010
25 700
107 829
15 625
94 985
12 461
21293
15 961

2037343

886 754

886 754

2924097

2840
155 400
3375
161 615

8(11)

2201 198
651214

o 1148

2 863 522

44 628
77 608
4 951
3723

140 272
319 157
715 579
82 340
112 067
45 326

a5 1an
v

LSO B

7813
105 158
16 625
92 000
11110
2250

14403

1 880 200

29 050
176 472

205522

2085722

3 201

11 194
14 395



Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7161

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Féreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstélld personal

Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Byggnad
-Ombyggnad
-Mark
-Markanlaggning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid areis siut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostader

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner

-Inventarier

-Byggnadsinventarier
-Installationer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

9(11)

I

2016 -
50 000 70 000
12818 19025
62 818 89 025
2015-12-31  2014-12-31
42 634 460 42 634 460
15 420 261 15 420 261
34882740 34882740
e BTORYBE
94 645 657 92 937 461
5719 871 -5 220 811
672202 -499060
-6 292 073 -5 719 871
83353584 87217 590
46 000 000 46 000 000
55000000 55000000
101000000 101 000 00O
101000000 _ 101000000
101 000 000 101 000 000
260 250 177 375
9 063 9 063
478 904 478 904
_ 286890 286 890
1035 107 952 232
-403 007 -399 953
_a7o8 S04
-424 715 -403 007
" 610392 549225

CHE.



Brf Kvarnberget i Stockholm 10(11)
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Not7 Kassa och bank
2015-12-31  2014-12-31

Kassa 12 400 12 400
Handelsbanken 303 132 100 084
Handelsbhanken 58 023 58 023
Avrékningskonto Fastighetsigarna 3279758 1401441
Summa 3653 313 1571948
Not 8 Eget kapital
_ Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér '
Medlems- yitre Balanserat Arets
g insatser  underhél . resultat  resutat Summa
Belopp vid o ' ﬁ
arets ingang 91 110 862 2375913 -11 562 174 -31 641 81 892 960
Forandring
under aret 4 752 800 4 752 800
Disposition enligt
stdmmobes|ut 97 478 -129 119 31641
Arets resultat -1 096 994 -1 096 994
Belopp vid o o o o
arets utgdng 95863 662 2473 391 ~11 691 293 -1 096 994
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
98 337 053 -12 788 287 85 548 766
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare _ Slutbetalning  Réinta 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 2016-09-01  3,05% 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek Rorligt  1,25% 980 875 980875
6 980 875 6 980 875

boocue
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Underskrifter

Stockholm 2016 - 06— “ /22

Christian Ewerld Anette Pefpsell

ias Tegnér Jakob Wallsten
{Suppleant som ersatter ordinarie ledamot)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kvarnberget i Stockholm, org. nr 769604-7161

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kvarnberget i Stockholm for
rakenskapsaret 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning, som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedomer &r
n6dviindig for att uppritta en arsredovisning, som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka étgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild, i syfte att utforma granskningsétgérder, som #r #indamélsenliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillridckliga och #ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av foreningens finansiella resultat for dret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
av Brf Kvarnberget i Stockholm for rdkenskapséret 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsritts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fSreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelse-
ledamot pa annat s#tt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2016-05-20

/17
Peter Nevelmg /

Auktoriserad revisor
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