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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
Fldjtisten 29
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma ér Bostadsrittsféreningen Flojtisten 29.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler under nyttjande
utan begriinsning i tiden. Bostadsriitt &r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. En upplitelse med bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas
som komplement till huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsriittshavare,

Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Niir en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, fir denne ut6va bostadsriitten och flytta in

i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forviirvare av bostadsratt
skall anstka om medlemskap i féreningen pi sétt styrelsen bestimmer.

3§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsriittslagen (1991:614).

Den som en bostadsriitt har dvergétt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiiligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréittsligenheten har
foreningen riitt att véigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsrétt far
viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter férviirvet innehas av makar
eller sidana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En &verldtelse iir ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Registrerades av Bolagsverket 2012-02-06
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststéills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i férhillande till ligenheternas

andelstal.

Overliteiseavgiften fir uppgd till hogst 2,5%)och pantsétiningsavgiften till hogst 1% av/det
basbelopp som géller vid tidpunkten fér kan om medlemskap respektive tidp_un_kten for
underriittelse om pantséttning. =

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pﬂmingsavgiﬁ far tas ut efter beslut',‘d& styrelsen.

Overldtelseavgift betalas av férviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér dréjsmilsrinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersiitting for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsriittshavaren skall p egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det Iopande och periodiska
underhdllet utom vad avser reparation av stamledningar for aviopp, virme, gas, el och vatten
som foreningen forsett Jigenheten med.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar silunda bland annat

egna installationer
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och utrustning i kbk, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhSrande ligenheten

- ledningar och &vriga installationer for avliopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar dessa
inte &r gemensamma for flera lagenheter

- golvbrunnar; svagstrémsanliiggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamled-
ningar; elledningar fran ligenhetens undercentral och tili elsystemet hbrande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar: eldstider med tilthorande rokgéngar;
dorrar; glas och bdgar i fonster; dock ej milning av yttersidorna av d6irar och fonster.
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- till lagenheten hérande mark

Bostadsriittshavaren svarar endast for renhllning och snskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begrinsningar i bostadsriittshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§
Bostadsriittshavaren far foreta foriindringar i liigenheten. Visentlig foriindring far dock féretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att foriindringen inte medfér men for

foreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsriittshavaren dr skyldig att nér han anviinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver att detta ocks# iakttas av den som hér
till hans hushall eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i Jigenheten eller
som d#r utfor arbete for hans rikning.

Foéremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet #ir eller med skiil kan misstinkas vara
behiiftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

9§

Foretridare for foreningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nér det beh6vs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsriitten skall séljas genom tvings-
férsiljning, &r bostadsréittshavaren skyldig att lata visa liigenheten p& limplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar forepingen tilltride till Iigenheten, nér foreningen har
rétt till det, kan styrelsen anstka om handréickning.

10§
En bostadsriittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare som dnskar uppléta sin léigenhet i andra hand skall pd sitt styrelsen bestimmer

ansbka om samtycke till upplételsen.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamdl &n det avsedda.
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12 §
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsritts-

lagens bestimmelser forverkas bland annat om
1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift,
2) liigenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller medlem,
4) lagenheten anviinds for annat indamél &n det avsedda,

5) bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérds-
18shet #ir villande 6l att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom
att inte utan oskiligt dr6jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de séirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limuar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursiikt
for detta,

8) bostadsriéittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgbrs,

9) ligenheten helt eller til! viisentlig del anviinds for nédringsverksamhet eller diirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt férfarande
eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last iir av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har riitt att séiga upp bostadsriitten. Sker
réittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frin ldgenheten.

14§
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen riitt till ersdttning

for skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anstd till dess att sadana brister som bostadsriittshavaren

svarar for blivit atgérdade.
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STYRELSEN

168§
Styrelsen bestdr av ldgst 3 och hogst 5 ledamdter och hgst 2 suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hégst tvé &r.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas diven make eller sambo till

medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondirer. Féreningens firma tecknas
- forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den

yttesligare ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen #r beslutfor nir antalet narvarande ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hiilften

av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hiflften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt
beslut niir for beslutsfrhet minsta antalet ledamdter ér nérvarande erfordras enhiillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda
fireningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller féreta visentliga till-
eller ombyggnadsétgiirder av s&dan egendom.

20 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhets-
forteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pA begéran fi utdrag ur Jigenhetsforteckningen

avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens riikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna fSrvaltmingsberiittelse,
resultatriikning och balansrikning.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa fSreningsstamma for tiden frin ordinarie foreningsstdimma fram

till niista ordinarie foreningsstimma.

23§
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Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tvA veckor fore féreningsstimman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Over av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hiflas tillgiingliga fér medlemmarna minst en vecka

fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hillas Arligen tidigast den 1 mars och senast fre juni

ménads utging.

26§
Medlem som &nskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra f6reningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller niir
minst 1/10 av samtliga rostberdittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av
firende som Snskas behandlat pa stimman.

28§
PA ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande
2) Godkinnande av dagordningen
3) Val av stimmoordférande
4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfdrare
5) Val av tv4 justeringsmiin tillika rGstriiknare
6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rSstliingd
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning
9) Foredragning av revisorns berittelse
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansréikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for n&stkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmiilt drende
18) Avslutande



2012012603699

. 7(8)

1- /X ;ﬁ:ﬁ/

22§

Kallelse till foreningsstimma skall inneh&lla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelss skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran/senast tvd veckor f8re ordinarie ach en vecka fore extra forenings-

stimma, dock tidigast fyfa veckor fore stimman.

308 &
Vid foreningsstiimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. ROstritt har endast den medlem som

fullgjort sina itaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fir utdva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nér-
stende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far inte
foretriida mer dn en medlem. Ombudet skall fdrete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giiller hgst ett &r fran utfiirdandet.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen férvarvat och tilltrétt fastighet fér ombudet
vid sédan foreningsstimma foretrida ett obegviinsat antal medlemmar.

Mediem fir pa foreningsstiimma medféra hogst ett bitriide. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitriide.

32§

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer &n hiilften av de avgivna
r6sterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréider. Vid val anses den vald
som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

338
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intifl dess nésta ordinarie
féreningsstimma hallits.

3435
Protokoll frin féreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmaroa senast tre veckor
efter stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i freningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

36§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

 Fond fér yttre underhdll.
 Dispositionsfond.

Till fond for ytire underhdil skall arligen avsiitas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
37§
Om féreningen uppléses skall behdllna tillgingar tilifalla medlemmarna i forhéllande till

lagenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas &rsavgifter for det senaste riikenskapséret.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstéiende stadgar har antagits vid konstituerande féreningsstdmma 2012-01-20



