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Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN KAMRERAREN

Stockholm Kamreraren 2 - Hagersten

Denna ekonomiska plan #r uppréttad av styrelsen i Brf Kamreraren under férsta
kvartalet 2019.
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Ekonomisk plan for Brf Kamreraren

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Kamreraren (org.nr 769635-3932) som registrerades 2017-09-29 i Stockholms
kommun har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppléta bostader fér permanent boende samt lokaler t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsligenhet och lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har
styrelsen uppriattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvary av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kénda
forhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga Svervagt ett
balanserat férhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi. Fastigheterna ligger i sadant férhallande till varandra
att en 3andamalsenlig samverkan kan ske.

Féreningen utgdrs av en fastighet innehallandes 24 lagenheter och en lokal.
Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, 2019-01-10.
Den tekniska besiktningen utgdr bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvérv av fast egendom

Féreningen har hembjudits att férvarva fastigheten under andra kvartalet 2019
genom en s kallad rak affér.

Foérsdkring

Fastigheten kommer frén féreningens tilltréde av fastigheten att vara forsakrad till
fullvdrde samt innehalla styrelseansvarsférsakring.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske nér denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvérva
fastigheten fér ombildning frn hyresrétt till bostadsrétt. Detta berdknas att bli
under andra kvartalet 2019. D3 lagenheterna upplats till hyresgasterna har
inflyttning i bostadderna redan skett.
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Taxeringsvérde

Fastighet =~ Taxvirde
. bostader rk -
Kamreraren 2 14 175000 kr 7 328 000kr 21 503 000 kr

Fastigheten kommer att dsattas ett nytt taxeringsvarde efter fardigstallande av
tillkommande &tta lagenheter

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ar bebyggd med en huskropp i 3 véningar innehéllandes 24
ldgenheter, en lokal och kallare i suterrang. Dérutdver finns gemensamma
utrymmen, driftsutrymmen och tvéttstuga. Byggnaden &r ursprungligen uppférd
1945.

Tomt och lage

Fastigheten ligger i Hagersten, pa Hagerstenssasen i Stockholms kommun.
Omkringliggande bebyggelse bestar i huvudsak av bostadshus av ungefar samma

byggar.
Fastigheten &r beldgen med narhet till narservice sdsom butiker, restauranger,

vardcentral, bankomat mm. Aven grundskola och idrottsféreningar ligger i
fastighetens omedelbara narhet.

Kommunikationsldget 8r mycket gott med 650 meter till Hagerstensasens T-
banestation med 16 minuters restid till centrala Stockholm. Restid till Stockholms
central med bil dr ca 20 minuter.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Kamreraren 2
Adress Inteckningsvagen 9-15, 129 31, Hagersten
Upplatelseform Tomtrétt
Planbestdmmelser Plan: 0180-2663 (1943-07-16), stadsplan

Plan: 0180-88130 (1990-11-12), detaljplan
Tomtareal 1.738 kvm
Area: Bostadsyta: 1 386 kvm + 154 kvm tillkommande

Lokalyta: 97 kvm
Lagenheter 24 befintliga + 8 tillkommande

Byggnadsar 1945



Ekonomisk plan f6r Brf Kamreraren

P-platser 16 st asfalterade parkeringsplatser

Typkod 321

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt

Uppvérmning Bergvarme. Spetsvérme med el-patron samt oljepanna
El 3-fas

Ventilation Sjalvdrag med franluftsluckor i kék och badrum
Sophantering Utvandiga behallare

Tvéattstuga 2TM, 1T8S, 1 centrifug. Maskinpark i blandad alder
Utvéndig mark Grasmatta och naturmark. Hardgjorda ytor till entréer

och pé parkeringsplatser

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Grundmurar av betong till berg

Undergrund Berg samt smarre del med lera

Stomme Betong

Bjalklag Konstruktionsbetong, fyllning, verbetong

Yitertak Betongpannor samt smarre delar med falsad plat

Fasad Malad putsad betongsockel, fasadtegel i
vaningsplanen, puts i bursprak

Trapphus Naturstengolv, malade védggar och malat tak

Fonster 2-glas trafénster med kopplade bagar

Balkonger Betongtakplatta, smidesracke, platskdrm

Entrépartier Aluminiumpartier med glas. Aptus passagesystem

Ovriga dérrar i huvudsak staldorrar

Ovriga dbrrar Kallardorrar av stal. Lagenhetsdorrar av sakerhetstyp

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar Malade eller tapetserade
Invandiga tak Mélade
Golv Parkett i vardagsrum och de flesta Gvriga rum.

Plastmatta i de flesta hallar och kok

Koksinredning Diskbank, gasspis, kolfilterflakt i de flesta, kyl- och frys,
skapinredning och koksinredning i huvudsak utbytta
Badrum & wc Klinker pa golv, kakel pa végg, malade tak, dusch eller
5
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badkar, we-stol, tvattstall, elhanddukstork.

Ovrigt

Radon Radonmatningar med utfall klart under géllande
grénsvarden finns redovisade pa Stockholm stads
radonsida

OVK OVK-besiktning skall géras. Nuvarande
fastighetsdgares ombesérjer detta och béar kostnaden

Asbest | véirmerdrs- och ev. i vattenrdrsisoleringar i bottenplan

3. FASTIGHETENS UNDERHALLSBEHOV

Bygenadsdet s Ageld . a2 0 BT
Fasad Kompletteringsfogning, putsrenovering 400 000 kr
Fénster Ommalning och viss renovering 600 000 kr
Varmeproduktion Utbyte kompressor i vérmepump 100 000 kr
Varmedistribution Utbyte ventiler 350 000 kr
Avlopp / vatten Utbyte VA-stammar till badrum 1700 000 kr
Ventilation Rensning av ventilationssystem 100 000 kr
El Utbyte &terstdende el nedersta van. 100 000 kr
Summa: 3 350 000 kr

Ovanstaende belopp anges inklusive moms (25 %) och entreprenadkostnader

Ovriga upplysningar om underhéalisbehovet

For att ticka fastighetens underhallsbehov satter féreningen av 3 350 000 kr, enligt
besiktningsmannens uppskattning, till fond for yttre underhéll.

Fér lagenheternas inre underhall gérs en avsattning om 50 000 kr per lagenhet (ej
Iagenhet 25-32). Avsittningen gérs endast till de ldagenheter som upplats den dag
féreningen tilltrader fastigheten. Avsattningen ar tankt att utgéra grund for
ytskiktsrenovering av badrum d& detta ar enskild medlems eget ansvar att bekosta.

Utdver den ovan upptagna fondavsattningen gor foreningen schablonmaéssiga
arliga avsattningar om ca 49 000 kr samt amorterar {ett sparande) pé féreningens
1&n. Amorteringar och avséttningar uppgér totalt till ca 127 000 kr per &r vilket
summeras till ca 2 mkr éver prognosperioden. Den befintliga arliga avsattningen
beddms vara tillricklig idag med hansyn till fastighetens skick och det faktum att
en underhallsavsattning for kommande ticarsperiod redan &r gjord.

P34 langre sikt ska féreningens styrelse uppréatta en underhéllsplan for att sékerstélla
fastighetens skick. Den &rliga avsattningen kommer da att anpassas efter denna.
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4. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet ar baserat pa att 75% av ldgenhetsytan forvarvas med bostadsréatt. Om
det pa tilltradesdagen finns ytterligare ligenheter som inte upplats med
bostadsratt finansieras dessa utestdende insatser genom upptagande av lan.

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden for féreningen.

Férvarvskostnad
Kostnadsslag ~ ~ Belopp
K&peskilling fastighet & aktier 54 000 000 kr
Lagfart 812 000 kr
Pantbrev " 170000 kr
Initialkostnader 2 718 750 kr
Summa total anskaffningsutgift 55 700 750 kr
Yttre reparationsfond 3 350 000 kr
Inre reparationsfond ¥ 1200 000 kr

Finansieringsbehov:

" astigheten finns uttaget pantbrev om fn 14 344 000 kr
2
omkostnader i samband med ombildningen till bostadsritt.

3

Finansieringsplan

60 250 750 kr

Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och dvriga

Avsittning sker till de bostadsratter som uppléts i samband med féreningens férvarv av fastigheten

; Belopp Rénta  Kostnad Amortering
Banklan 1 (3-mén) 2592754 kr 1,75% 45 373 kr 25928 kr
Banklan 2 (2 ar) 2592754kr  2,00% 51 855 kr 25928 kr
Banklan 3 (4 ar) 2671322 kr 2,25% 60 105 kr 26713 kr
Banklan utestdende insatser 13098480 kr  2,25% 294716 kr -kr
Summa banklan 20 955 309 kr 452 049 kr 78 568 kr

Medlemsinsatser 39 295 441 kr

Summa finansiering 60 250 750 kr

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan

Kredittiden for féreningens 1&n &r normalt lika med villkorstiden. Vid nuvarande
ranteldge motsvarar det en genomsnittlig bindningstid fér foreningens 1&n om ca 3
ar. Sakerhet fér lanen utgdrs av pantbrev med bésta ratt. Amortering av utestaende
insatser beddms ske i takt med att ytterligare lagenheter upplats med bostadsratt.
Rantekostnad for 1an under tre &r enligt nuvarande ranteantagande: 1 356 146 kr.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fareningens resultatprognos  Belopp| Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 452 049 kr

Avskrivning 378057 kr Enl. K3
Summa kap-kost. 830 106 kr

Driftskostnader "

Administration 70000 kr

Férskring 45 000 kr

Varme 35000 kr Bergvérme
Fastighets-el 155 000 kr Bergvdrme
V/A 50 000 kr

Skotsel 75 000 kr

Reparationer 65 000 kr

Renhallning 30000 kr

Stadning & snéskottning 80000 kr

Ovrigt 45 000 kr Inkl. gas och sotning
Summa driftskost. 650 000 kr 422 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald 92 700 kr

Fastighetsavgift/-skatt 42 080 kr

Summa &vr. kost. 134 780 kr

Totala kostnader 1614 886 kr

Fdreningens intakter

Hyresldgenheter 567 785 kr

Lokaler 121 380 kr

Férrad 16 000 kr

P-plats-garage 48 000 kr

Delsumma intikter 753 165 kr

Nettoavgifter bostadsratter 611 342 kr 529 kefkvm
Totala intdkter 1 364 507 kr

Arets resultat -250 379 kr

Awvsattning till underhallsfond 49110 kr
FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intakter 1 364 507 kr

Summa kostnader -1 614 886 kr

Aterféring avskrivningar 378 057 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 127 678 kr 79 kr/kvm
Amorteringar -78 568 kr

Investeringar 0 kr Exkl underhallsavsittning ar!
SUMMA KASSAFLODE 49 110 kr

Yior

Bostadsarea 1 540 kvm

Lokalarea 75 kvm Exkl. lager och férrad
Totalarea 1615 kvm

1) Taxebundna kostnader baserar sig p3 séljarens uppgifter, évriga kostnader baserar sig p2
kostnadsbilden for jamforbara fastigheter. Skotsel och reparationer inkluderar dven Iopande underhall

av kvarstaende hyresldgenheter.
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Amorteringar och extra avsattningar

Féreningen amorterar I6pande pa sina 1an. Amorteringar och avsattningar uppgar
till 127 678 kr per &r. Skulle rantenivderna dndras i framtiden kan amorteringarna
komma att 6ka eller minska. Amortering av utestdende insatser bedoms ske i takt
med att ytterligare 13genheter upplats med bostadsratt. Marknadsvardet pa
hyresrattsytan (384 kvm) beddms vara ca 20 mkr vid tidpunkten for upprattandet av
den ekonomiska planen.

Eventuell 6kad beladning

Utifall det skulle kravas ytterligare beldning for att tdcka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 &r) innebér en 6kad belaning med

1 000 000 kr att m&nadsavgiften behdver hdjas med ca 135 kr/méan (kapitaltdckning
3,5%) for genomsnittsldgenheten pa 48 kvm.

Tomtrattsavgald

Tomtrattsavgald utgdr med 92 700 kr per ar och loper till och med juni 2025. Det ér,
vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande, inte ként vad avgalden
kommer att vara efter juni 2025. | prognosen har vi valt att rékna upp avgélden med
10% fran &r 2025 och ytterligare 15% fran ar 2026.

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Fdreningens beddms gdra en &rlig avskrivning om 1%, sk lopande avskrivning, pa
fastighetens bokférda varde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsnamndens rekommendation bendamnd K3. Storleken pa avskrivningen
kan dock komma att &ndras beroende pa bland annat dndrade regler i framtiden.
Féreningen beddms géra ett negativt redovisningsméssigt resultat men ha en
balanserad likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.
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6. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

I nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan &ndrad inflationstakt och andrade
rantenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen
till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réantebindningstider
och att réntepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Atal 2019 2 2020 @ 2021 2022 209 2034
Beraknad
nettoavgift 611342 409 529 407 712 405 889 604 062 602 229 617 552 608 166
Nbdviindig avgiftsnivé vid rinta

+1% 820895 818 297 815 693 813085 810472 807 854 819 248 805934

+2% 1030448 1027 064 1023675 1020281 1016882 1013478 1020 944 1003702

-1% 401 789 400762 399730 398 693 397 651 396 604 415 856 410 398
Nédvindig avgiftsniva vid inflation

1% 618754 617 089 615423 613755 612085 610412 626 587 618 141

2% 626 166 624 650 623 134 621 620 620 107 618 596 635 622 628 117

-1% 603 930 601 969 600 000 598 024 596 039 594 046 608 517 598 190

7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS i

Denna analys avser visa hur féreningens skulder respektive kostnader féréndras vid
olika anslutningsgrad pa tilltrédesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran 75%
anslutningsgrad. Lagre anslutningsgrad an 60 % férevisas ej eftersom féreningen
dé inte kommer att tilltrdda fastigheten. Kalkylen tar ingen hénsyn till féréandringar i
drift/underhallskostnad beroende av andelen hyresgaster.

i S TR 55
Anslutningsgrad’ Skulderar 1 ~ Skuldsitining Kostnader & 1 dsavgit  nettointikter
100% 7,4 mkr 135% 1,07 mke 185 tkr -85 tkr
90% 13,3 mke 2% 1,19 mkr 412 thr - 50 tkr
80% 18,4mkr 30,4% 1,3 mkr 639 tkr - 16 tkr
75% 2imkr 34,8% 1,36 mkr 753 thr +/-0kr
60% 28,5 mkr 47,5% 1,5 mkr 1 100 tkr + 50 tkr
8. NYCKELTALSBERAKNINGAR
Genomsnittslagenhet48kvm Totalt  Perkvm
Fastighetens anskaffningskostnad 54000000 kr 33437 kr
Féreningens grundbelaning 7856829 kr 4800 kr
Féreningens beldning utestdende insatser 13098480 kr 8002 kr
Insats/upplatelseavgift ar 1 39295441 kr 34022 kr
Uppskattat marknadsvérde kvarstdende hyresratter 20020000 kr 12230 kr
Féreningens Driftskostnad ar 1 650000 kr 422 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pad medlemmar ar 1 611342 kr 529 kr
Hyresintékter bostader vid 100% hyresratt (tot BOA) 2271140 kr 1475 kr
Avsattning till underhalisfond inkl. amortering 127678 kr 79 kr
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9. LAGENHETSFORTECKNING

Nér lagenheten képs med bostadsritt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen
kommer att férandras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla lagenheter ar
upplétna med bostadsratt (100 %). Légenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej

kontrollerade.

S ‘ Ty
Lgh Ytaltkvm)  insats (k) Mén.hyra

1 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 ke 6920 kr
2 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 6947 kr
3 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 ke 6954 kr
4 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 6 947 kr
5 55,0 m? 1999 140 kr 4762% 3,571% 2426 kr 7 065 kr
6 550m? 1999 140 kr 4,762% 3571% 2426 kr 7 010 kr
7 550 m? 1999 140 kr 4,762% 3.571% 2426 kr 6947 kr
8 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 7044 kr
9 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426kr 5683 kr
10 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 7 045 kr
11 55,0 m?2 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 ke b 947 kr
12 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 6961 kr
13 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 6947 kr
14 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 7 020 kr
15 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426kr 7 000 kr
16 55,0 m?2 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 7 069 kr
17 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3.571% 2426 kr 5683 kr
18 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kv 6947 kr
19 77,0 m? 2637 327 kr 6,667% 5,000% 3396 kr 8920 kr
20 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 6723 kr
21 77,0 m? 2637 327 kr 6,667% 5,000% 339 kr 8622 kr
22 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3,571% 2426 kr 7 000 kr
23 77,0 m? 2637 327 ke 6,667% 5,000% 339 kr 8872kr
24 55,0 m? 1999 140 kr 4,762% 3.5711% 2426 kr 7010kr
25 20,0 m2 312 500 kr 1,732% 1,299% 882 kr 2465 kr
26 20,0 m? 312500 kr 1,732% 1,299% 882 kr 2465 kr
27 20,0 m? 312 500 kr 1,732% 1,299% 882 kr 2465 kr
28 19,0 m? 312 500 kr 1,645% 1,234% 838 kr 2342 kr
29 19,0 m? 312 500 kr 1,645% 1,234% 838 kr 2342kr
30 20,0 m? 312 500 kr 1,732% 1,299% 882 kr 2465 kr
31 19,0 m? 312 500 kr 1,645% 1,234% 838 ke 2342 kr
32 17,0 m? 312 500 kr 1,472% 1,104% 750 kr 2095 kr
Summa 15400 m2 52393 921 kr 133,333% 100,000% 67 927 kr 189 262 kr

Vakanta ldgenheter, nr 2, 15, 22

Rubricerade lagenheter &r vid tillfallet for den ekonomiska planens upprattande

vakanta och kommer att s3ljas genom féreningens forsorg. Lagenheterna

finansieras inom ramen for foreningens kreditutrymme alternativt genom att séljas
med férhandsavtal innan féreningens tilltrade. Ingen hénsyn ar tagen i kalkylen till
den upplatelseavgift féreningen kan ta ut vid forséljningen. Upplatelseavgiften ar
bersknad till 1,5-2 mkr vilket berdknas att avsattas till foreningens kassa och/eller
for att anvandas till amorteringar eller investeringar utdver plan.
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Byggnation i suterréngplan, lagenheter 25-32

Suterrangplan av fastigheten medger byggnation av ytterligare bostdder om ca
154 kvm bostadsyta. Bostaderna ar uppritade och uppmétta pa ritning. Infér
féreningens forvary av fastigheten avser féreningen salja denna yta till en
byggentreprendr genom upplatelse av atta stycken bostadsratter.
Byggentreprendren svarar {or erforderliga lov och tillstand samt byggnation flytt av
befintliga ldgenhetsférrdd samt dérefter dverlatelse pd marknaden. For det fall ytan
skulle vara osald i samband med féreningens forvérv av fastigheten finansieras de
uteblivna insatserna inom ramen f6r féreningens kreditutrymme alternativt sa
uppréttas en ny ekonomisk plan som grund for upplatelse av lagenheter. |
lagenhetslistan har 1dgenheterna asatts ett hyresvarde som motsvarar
genomsnittshyran fér Gvriga lagenheter. Ingen inre fond utgar for dessa bostader.

Lokaler och férrad

Det finns ett kontor inom fastigheten som ar uthyrt till Rima Montageservice AB, 75
kvm, &rshyra 123 432 kr, 36 méan kontraktslangd, forlangning fran 2020-10-01, nio
méanaders uppsagningstid, hyran ar indexreglerad. Darutdver finns tva
férradslokaler om ca 15 kvm och 5 kvm som &r extern uthyrda till en arshyra om

12 000 kr och 4 000 kr.

Parkeringsplatser

Det finns 16 parkeringsplatser pa tomten som fér narvarande hyrs ut for 250 kr per
manad, total arsintékt &r 48 000 kr. Boendeparkering i omradet kostar 300 kr/man.
Det finns mojlighet att tillskapa ytterligare 3-5 parkeringsplatser inom féreningens
fastighet.
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Resultat och likviditetsprognos

; : ; it = 5 b n 16
Resultatpragnos - Nyckeltal &r 1 2019 2020 2023 2024 28 - 2033
Arsavgifier 379 ke/m? 611342 609 529 807712 605 889 604 062 602 229 619411 610055
Hyresintdkter bostader 352 ke/m? $67 785 579141 590724 602538 614 589 626 881 678 556 749 180
Qvriga intakter 115 ke/m?2 185 380 189 088 192 869 196 727 200 661 204 674 221 546 244 605
Summa intikter 845 kr/m? 1364 507 1377758 1391305 1405154 1419312 1433784 1519513 1603 840
Drift och underhali 402 kr/m? 650000 663 000 676 260 689785 703 581 717 653 776810 857 661
Ovriga externa kostnader 83 ke/m? 134780 135622 136480 137 356 138 249 139 160 167 555 172789
Avskrivningar 234 kr/m? 378057 378057 378 057 378 057 378 057 378 057 378 057 378 057
Réantenetto 280 ke/m? 452 049 450 475 448 902 447 329 445 755 444 182 437 889 430022
Summa kostnader 1000 ke/m? 1614886 1627 154 1639699 1652527 1665 642 1679052 1760311 1838 530
Arets resultat -155 kr/m? -250 379 -249 397 -248 395 ~247 373 -246 331 -245 267 ~240798 -234 689
Avsittning underhalisfond 30 kr/m2 49 110 50092 51094 52116 53158 54221 58 691 64 800
LIKVIDITETSPROGNOS . g . it
Summa intakter 845 kr/m? 1364 507 1377758 1391305 1405154 1419312 1433784 1519513 1603 840
Summa kostnader -1 000 ke/m? ~1614 886 -1627 154 -1 639 699 -1652527 -1 665 642 -1679 052 -1760 311 -1838 530
Aterforing avskrivning 234 ke/m? 378 057 378 057 378 057 378 057 378 057 378 057 378 057 378 057
Kassaflode fran |16pande drift 79 ke/m? 127 678 128 640 129 662 130 684 131727 132790 137 259 143 368
Amorteringar -49 kr/m?2 ~78 568 -78 568 -78 568 -78 568 -78 568 -78 568 -78 568 -78 568
Summa kassaflode 30 ke/m? 49110 50092 51094 52116 53158 54221 58 691 64 800
Ack. kassafléde exkl. féréndringar rérelsekapital 30 kr/m? 49110 99 202 150 296 202412 255 570 309 792 537 741 849 280
Ackurnulerade avséttningar och amorteringar 79 kr/m? 127 678 255 357 384017 513679 644 364 776 090 1313843 2012114
Bostadsarea 1 540 m? 1540 m? 1540 m? 1540 m? 1540 m? 1540 m? 1540 m? 1540 m?
tokalarea exkl. férrad och lager 75m? 75 m? 75 m? 75 m? 75 m? 75 m? 75 m? 75 m?
Rinteantagande grundbelaning 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Rénteantagande utestaende insatser 2,25% 2,25% 2.25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstdende ir en prognos som géller under angivna férhallanden. Férandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

Fastigheten forvérvas under I6pande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla forandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.



Ekonornisk plan f3r «Férening»

* Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga &rsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avwvigs s att den i
forhéllande till Iagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsattning till fonder.

* De idenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens,
beriknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for
planens kanda forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hégre én berdknat kan
foreningen komma att hdja arsavgifterna i framtiden.

»  Utdver rsavgift skall medlemmarna i fdrekommande fall parkeringsavgift samt
kostnad fér bredband och hushéllsel

» | fdreningens nuvarande stadgar framgar att avgift ska berdknas efter insats.
Stadgarna kommer att andras innan féreningen tilltréder fastigheten s3 att
avgiften istallet kommer att berdknas efter lagenhetens andelstal (sa som

uppgivits i denna ekonomiska plan)

* Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med tillagg for
bostadsrattslagenhet.

= | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt
bli en s.k. odkta férening.

» | Svrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Stockholm, datum: L /\2) - 2019

Brf Kamreraren
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamédl som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen f6r Bostadsrittsforeningen Kamreraren med organisationsnummer 769635-3932.
Vi avger hiirmed f6ljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 24 st ligenheter. Lagenheterna r placerade s att #indamalsenlig
samverkan kan ske mellan ligenheterna. Forutsittningamna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddrmed uppfyllda.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse f6r beddmningen av bostadsrittsféreningens
verksamhet. De uppgifter som finns i planen stémmer 6verens med innehéllet i de handlingar som 4r
tillgéingliga och i 6vrigt med forhallanden som var kinda for oss vid granskningen.

De beriikningar som 4r gjorda i planen &r palitliga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att &rsavgifterna ska téicka lopande kostnader
och avsittning for framtida underhall. Skulle de I5pande kostnaderna forandras kommer det att
paverka foreningens kostnader. Likas8 foréndras foreningens kostnader om man skulle hoja
avsattningen for framtida underhall. Eftersom avgifterna inte fullt ut ticker upp beriknade
avskrivningar kommer det uppsté bokforingsmissiga underskott. Dessa underskott paverkar inte
foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhéll, amorterar pé sina 1an och
de boende ansvarar for det inre underhallet, bedomer vi planen som héllbar.

Vart utldtande baseras pi att Brf Kamreraren forvirvar fastigheten Stockholm Kamreraren 2 for
kopeskillingen 54 000 000 kr i enlighet med utkast till kopekontrakt.

Efter den genomférda granskningen ér vért generella omdome att planen enligt vér uppfattning dr
tillforlitlig.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan daterad 2019-03-06.

- Stadgar for Brf Kamreraren.

- Registreringsbevis for Brf Kamreraren.

- Utkast till kopekontrakt mellan Tuvefalk/Johnzon/Rosengren/Johnzon och Brf Kamreraren.
- Utdrag fran Lantmiteriets fastighetsregister.

- Prisuppskattningar gillande driftskostnader.

- Offert gillande finansiering.

- Situationsplan och ritningar.

- Teknisk utredning gillande fastigheten Stockholm Kamreraren 2.

Linkoping 2019-03-12

Fggéik Wirf

Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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Stockholm Kamreraren 2 - Besiktningsutlatande

Zyprojekthillar

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstidende livsldngd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna 6ver tiden. I nedanstdende utlétande har
i huvudsak beaktats sddana dtgirder som Bostadsréttféreningen har underhéllsan-
svar for enligt stadgarna.

Uppdragsgivare

Brf Kamreraren 2 genom Ombildningskonsulten

Besiktningen

Besiktningen utfordes 10 januari 2019 och bestod i en okulédr 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga mit-
ningar med instrument eller genomfordes nigon forstérande provtagning.

Kinnedom om byggnaden har ocksa erhéllits genom ritningsstudier samt infor-
mation frdn ett forsiljningsprospekt upprittat av Bjurfors Naringsliv och fran de
boende.

Platsbesok utférdes i 3 ldgenheter, en hyreslokal samt i huvuddelen av byggnadens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstidpunkten var det
mulet vider och ca - 2 grader C.

P4 marken och yttertaket fanns ett tunt snélager.

Vid besiktningen nérvarade:

- Carl-Henrik Ageman, Bjurfors Naringsliv (del av tid)

- Marcus 0do, boende

- Madelaine Possman, Ombildningskonsulten

- Rikard Johansson, Ombildningskonsulten

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen 4r inte av sddan omfattning att den kan laggas till grund for talan
enligt Jordabalken. s
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Zeyprojektthita

Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Agandeform:
Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Lagenheter:

Lokaler:

Parkering:
Byggnadsbeskrivning:

Suterréing:

Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlédggning:
Stomme:
Ytterviggar:
Bjilklag:

Yitertak:

bes.doc

*

&

Stockholm Kamreraren 2
Inteckningsvdgen 9-15
Stockholm

Tomtrétt

1 738 m?

Hyreshus med suterrdngvaning samt 3 vaningar
med bostéder och lokaler, typkod 321.

1945

Bostider 1 386 m?
Lokaler 97 m?
Totalt 1483 m?

24 st; 21 st 2 rok samt 3 st 3 rok.
1 kontor och 3 forrad

16 utvéindiga platser

Forrad, drifisutrymmen, tvittstuga, lokaler,
bostadsentréer

Bostader

Berg samt smirre del med lera
Grundmurar av betong till berg

Betong

Sannolikt ldttbetong som bérande stomme.
Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong

Betongpannor samt smirre delar med falsad plat.




Zoyiprojekthillar

Fasad:

Balkonger:
Fonster / fonsterdorrar:
Gemensamma utrymmen:

Trapphus:

Tvittstuga:

Installationsutrymmen:
Forrad:

Sophantering:
Entrépartier:

Ovriga dérrar:

Lagenheter:

Inv. véggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

r

kntanbes dos
¥ dn"

Mailad putsad betongsockel, fasadtegel i vanings-
planen, puts i bursprak.

Betongplatta, smidesricke, platskdrm.

2-glas trifonster med kopplade bagar.

Naturstensgolv, mélade viggar och mélat tak.
Handledare av trd. Smidesrécke pa dversta plan.

2TM, 1 TS, 1 centrifug, tvittbdnk. Maskinpark
av blandad alder. Klinker pa golv, kaklade och
maélade viggar och malat tak.

Malat golv, méilade viggar och mélat tak.
Traviggar, mélat golv och mélat tak.
Utviandiga behallare.

Aluminiumpartier med glas. Kodlas.
Kéillardorrar av stal.

Lgh-d&rrar av sékerhetstyp
Lokalentré av trd

Mélade, tapetserade.
Malade tak

Parkett i vardagsrum
Parkett i de flesta 6vriga rum
Plastmatta i de flesta hallar och kok

Diskbink, gasspis, kolfilterflaktar i de flesta, kyl-
och frys, skdpinredning och kdksutrustning i hu-
vudsak utbytta, egeninstallerad DM 1i vissa.

Klinker pa golv, kakel pé vigg, dusch eller bad-
kar, we-stol, tvittstill. Vattenradiator, Elhand-
dukstork i besdkta badrum. Sanitetsartiklar som 1
huvudsak dr 20-25 ar gamla.



Zovprojektthillar

1

Installationer:

Varmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

Llinstallationer:

Gasinstallationer:

as

Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmint:

N

\kamnreraren 2 ekpl doc

Anslutet till bergvdrme. Spetsvirme med cl-
patron samt med oljepanna. Bergvirme och el-
panna fran 2005. Oljepanna fran 1993. Acku-
mulatortankar.

Vattenradiatorer och virmestammar frén bygg-
nadsaret. Varmestrak fran byggnadsaret. Radia-
torventiler 1 huvudsak fran byggnadséret.

Stamregleringsventiler fér virme i stor omfatt-
ning frin byggnadséret.

Sjélvdrag med franluftsluckor i kok och badrum.

Tilluft genom viggventiler i anslutning till f6n-
ster.

Avlopp av gjutjdrn, plast och ma-rér. Bottenav-
lopp av plast som i huvudsak bedoms ha bytts ut.
Kallvatteninstallationer i huvudsak av galvanise-
rat stal, men dven av koppar och partiellt av plast.
Varmvatteninstallationer av koppar.

Fastighetens servis och serviscentral dr utbytta,
fastighetscentral ocksa utbytt. Huvudledningar till
ligenheterna bedéms ocksa vara utbytta 1 befintli-
ga ror. Installationer inne i ldgenheterna bedoms i
sin helhet vara utbytta.

Elinstallationer i allménna utrymmen av blandad
alder.

Inkommande gasservis utbytt. Installationer i 6v-
rigt beddéms i all huvudsak vara fran byggnadsar-
et.

Grismatta och naturmark. Hardgjorda ytor till
entréer och pé parkeringsplatser.

Byggnad ursprungligen uppford 1945. Under
byggnadens livsldangd har de flesta badrummen

renoverats, en stor del av elinstallationerna bytts
ut, yttertaket bytts, bergvirme installerats, va-




stammar som selektivt betjdnar kok enligt uppgift
bytts ut, tvittstugan moderniserats, entrépartierna
bytts ut samt i dvrigt i huvudsak 16pande under-
hall utforts.

Tekniska brister finns avseende fonstren, gamla
V A-stammar till badrummen, virmeventilerna

samt inte godkdnd OVK.

OVK-status: OVK #r inte godkénd. Underkinnandet beror i
huvudsak pa bristfillig tillufts- och franlufts-
funktion.

Energideklaration: Det 4r oklart om energideklaration har utforts.

Radon: Radonmétningar med utfall klart under géllande

griansvirden finns redovisade pa Stockholms
stads radonsida.

Asbest: Asbest finns 1 virmerors- (och méjligen i vatten-
rorsisoleringar) i kéllarplanet, men troligen inte
ndgon annanstans. Inga provtagningar utftrdes i
samband med besiktningen.

Skyddsrum: I byggnaden finns ett skyddsrum som troligen inte

ar aktivt.

Zy\projektiiillar truubergkamreraren 2 ekplanbes doc 6



5.1

5.1a

5.1b

5.1¢c

Ziyprojekiillar

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundldggning

Grundlagt med killare med grundmurar av betong direkt mot berg. Huvuddelen av
byggnaden ligger direkt mot berg, men i mitten av byggnaden forekommer ett
parti som hdgst sannolikt har ett underliggande lerlager.

Ungefir mitt under byggnaden forekommer sittningar. De birande konstruktioner-
na bedoms i all huvudsak vara intakta, medan bottenplattan har sjunkit med foljd
att sprickbildningar uppstatt i framforallt icke barande mellanviggar. Inget beddmt
akut dtgsrdsbehov. Det ér svart att bedSma nér och om séttningarna blir s betyd-
ande att teknisk &tgird méste utforas. Huvuddelen av bottenavloppen har bytts ut
pga den markkompression som varit.

Ingen fukt kunde noteras i tillgingliga delar av ytterviggar och inte heller ndgon
fuktdoft som 4r genererad av utifrAn kommande fukt. P4 gatusidorna lutar marken
pétagligt mot yttervéiggen. Detta innebr forhojd fuktbelastning. Vid besiktnings-
tidpunkten kunde ingen fukt noteras i tillgéngliga delar av yttervéggarna. Det 4r
oerhort svart att bedoma nér eller ens om en omdrénering behver utforas. Par-
tiell omdrénering har &nda utforts i samband med att bergvarmen installerades.

Hardgjorda ytor, mark och finplanering i nagot slitet skick, men utan att det {Sre-
kommer nagot néra forestdende tekniskt atgardsbehov.

Inget Atgdrdsbehov utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhéll.

Stomme
Birande vaggar av betong, birande bjilklag av konstruktionsbetong och dverbe-
tong med mellanliggande fyllning,

Utsver den sprickbildning som omnémns under 6.1a ovan férekommer sprickor i
fullt normal och ytterst begrinsad omfattning.

Viss helt normal sprickbildning finns i icke barande viggar bade i ligenheter och i
kéllargéngar.

Inget atgérdsbehov.

Fasad
Betongsockel i normalt skick. Inget atgirdsbehov.

Fasadtegel i vaningsplanen i all huvudsak frin byggnadséret. Normalt skick. Viss
kompletteringsfogning kommer behdva utforas, men hogst sannolikt kunna avvak-
tas minst 5 4r.
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5.1d

S.1e

5.1f

Putsade fasader i burspriken. P4 entrésidan har burspraken putsats om, oklart nér,
men #r i gott skick. Inget &tgérdsbehov.

Putsen i burspritken pé gatusidan dr partiellt bom. Putsdelar har lossnat. Erforder-
lig nedknackning, omputsning och avfirgning kommer behéver utforas inom na-
got ar.

Tak / takavvattning

Yttertak belagt med betongpannor samt sméire kompletierande delar belagda med
falsad plat. Yttertaket hade smirre snobekladnad vid besiktningstidpunkten, men
ar helt omlagd for beddmningsvis mindre 4n 10 ar sedan och i gott skick.

De plétbelagda takdelarna 6ver burspréken var inte inspekterbara.

Tegelskorstenar som har fogats om eller platbeklitts i samband med takomlégg-
ningen i likaledes gott skick.

Takstegar och dvrig taksikerhet i gott skick. Inget dtgirdsbehov.
Takavvattning i gott skick. Inget atgardsbehov.

Balkonger
Balkonger med betongplatta, smidesrdcken och platskdrmar.

Balkongplattorna har reparcrats. Oklart nédr, men &r i normalt skick. P4 nagon av
plattorna fanns smérre fuktgenomslag. Det bedoms &nda generellt vara minst 10 &r
till kommande atgédrdsbehov.

P4 vissa ricken finns smirre rostutslag. Inget néra forestédende tekniskt dtgéards-
behov.

Fonster / fonsterdorrar
2-glas trifonster med kopplade bagar. Bagarna har mélats om (oklart nér), medan
karmbottnarna ir i genomgéende slitet skick.

Nira forestdende atgardsbehov.

Lokalfonstren samt killarfonstren dr i mycket slitct, med néra forestaende behov
av ommalning och erforderlig renovering.

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Naturstensgolv, méalade véiggar och mélat tak i tillfredsstallande skick. Inget
atgirdsbehov. Handledare och ricken i tillfredsstéllande skick. Inget atgérds-

behov. .
i
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5.1h

Ziyprojekttillar

Entrépartier:
Entrépartier av aluminium med glas i tillfredsstéllande skick. Inget néra {Gresta-
ende atgirdsbehov.

Ovriga dorrar:
Lokalentréer och kéllarddrrar i normalt till slitet skick. Erforderliga utvéindiga t-
girder utfors parallellt med fonsteratgédrderna enligt ovan.

Tvittstuga:

2 TM frén ca 2016/ -17, 1 TS fran ca 2005. Normal teknisk livslédngd for fastig-
hetsmaskiner &r ungefér 15 ar (normalt lingre for TS). 1 gammal centrifug som
inte byts ut ifall funktion upphor.

Ytskikt i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Kallare i 6vrigt:
Yitskikt i normalt till slitet skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Forrad i normalt till lite slitet skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.
Installationsutrymmen i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Sophantering:
Utvindiga behéllare med bedémt god funktion. Inget dtgéirdsbehov.

Ligenheter
3 lagenheter besoktes for att erhélla en allmén uppfatining.

Ligenheternas badrum beddms ha renoverats generellt, men med varicrande utfor-
anden och vid varierande tidpunkter (beddmningsvis under 1990-tal och borjan av
2000-tal. 1 samband med renoveringarna har stadende va-stammar i all huvudsak
inte bytts ut. Enstaka badrum har renoverats ytterligare senare.

Badrummens tdtskikt har statistiskt aterstacnde tcknisk livsldngd medan de obytta
V A-installationerna inom forhéllandevis néra framtid statistiskt 4r tekniskt uttjan-
ta och behdver bytas ut. [ avsikt att méjligen spara enstaka renoverade badrum vid
V A-stambytet behdver en noggrann inventering genomforas innan arbetets piborj-
ande. Det dr dirfor svart att exakt beddma hur manga badrum som kommer att be-
roras, men med tanke pa risken {or kommande vattenskador bor arbetet &dnda utfo-
ras inom 3-4 ar.

Parallellt med de badrumsrenoveringa som har utforts byttes ocksé elinstallationer
inne i ligenheterna ut. Samtidigt utfordes underhall / renoveringar inne i ldgenhet-
erna i lite varierande omfattning.

Vid besiktningstidpunkten bedomdes luftomséttningen inne i ldgenheterna vara

bristfillig. |/
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Brister 1 luftomsétining kan sékerligen sammanhénga med att franlufiskanalerna ér
kraftigt nedsmutsade och att antalet tilluftsventiler &r for litet eller med dalig funk-
tion. I samband med ldgenhetsrenoveringarna har ocksé i vissa fall tvarsnittsarean
pa franluftsventilerna begrénsats.

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter forvirv att aligga bostads-
rdttshavarna. For efter ombildning eventuclla kvarvarande hyresldgenheter, re-
kommenderas en arlig avséttning for inre underhéll om ca 2 000:- per lagenhet.

5.1i Lokaler
I bottenvéning / suterrdng finns 1 hyreslokal. Lokalen har eget inre underhéllsan-
svar samt eget ansvar for verksamhetsanpassade installationer. [ samband med att
kommande utbyte av VA-installationer utfors kommer vissa f6ljdatgérder behdva
utforas i lokalen.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till bergvarme. Dessutom finns en oljepanna samt en elpanna. Olje-
pannan #r fran 1993 och 6vriga virmeproducerande enheter &r installerade 2005.
Generellt tilifredsstillande skick. Utbyte av kompressorenheten i virmepumpen
kan komma att bli aktuellt om ca 10 &r. Det dr ocksa rimligt att anta att olje-
pannans aterstaende tekniska livslangd ar ungefér 10 &r. Nér detta sker installeras
ingen ny oljepannan utan istéllet ersitts denna ned en kompletterande elpanna.

5.2b Virmedistribution
Vattenradiatorer och virmestammar stor utstrickning frén byggnadsaret. Vissa ra-
diatorer har bytts ut. Varmesystem har normalt vésentligt mycket ldngre teknisk
livsldngd 4n andra installationer.

Radiatorventilerna #r i huvudsak fran byggnadsaret och med rekommendation till
utbyte inom nagot ar.

Stamregleringsventilerna dr ocksa i huvudsak fran byggnadsaret. Utbyte rekomm-
enderas inom néra framtid.

I samband med ventilbytena rekommenderas ocksé en injustering av hela virme-
systemet genomforas.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp belégna i bottenplattan samt enligt uppgifi ocksa {lertalet separata kiks-
stammar &r utbytta och i rimligen gott skick.
Avlopp som betjanar badrum #r i all huvudsak fran byggnadsaret, snart tekniskt
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De avlopp som finns inne i badrummen #r (dtminstone delvis) uibytta.

Vatten:
Vatteninstallationerna #r utbytta i ungefiir samma utstrickning som avloppen med
skillnaden att i praktiken alla strak i nedersta vaningsplanet inte 4r utbytta.

Alla #ldre installationer rekommenderas bytas ut parallellt med avloppsitgédrderna.

Ventilation
Franluft:
Sjdlvdrag. Beddmt bristande luftomsittning i bestkta ldgenheter.

Tilluft:
I huvudsak viggventiler i anslutning till fonstren.

Senaste redovisade OVK-besikining utférdes 2017 med underként utfall. ITuru-
vida ndgon atgérd utforts avseende noterade brister dr oként.

Fér att kunna f fungerande ventilation kommer med sékerhet en rensning av fran-

luftskanalerna behdva utféras och hogst sannolikt dven en komplettering / {orbatt-
ring av antalet tilluftsventiler i fonstren.

El-installation

Fastighetens elinstallationer ér till stor del utbytta. Servis, scrviscentral, fastighets-
central samt huvudledningarna till ligenheterna dr utbytta. Utbytet utférdes sanno-
likt vid samma tidpunkt som bergvérmen installerades, dvs ca 2005.

Installationer inom allménna utrymmen av blandad alder. Smérre dldre enheter
rekommenderas bytas ut inom ndgra ar.

Installationer inom ldgenheterna beddms generellt vara utbytta.
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6. Kostnader for att atgirda brister (kostnadsliige december 2018)

(angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning samt mer-
vérdeskatt)

6.1 Byggnad

6.1a Mark / grundliggning

Aterfyllning under del av bottenplatta
(ej tidsbeddmd och inte kostnadsbedtmd)

6.1¢ Fasad
Partiell kompletteringsfogning fasadtegel, ca 2025 bedomt 100 kkr
(svirbedomd tidpunkt och kostnad)
Putsrenovering bursprak gatusida, ca 2021 ca 300 kkr
(ca 200 m*)

6.1f Fonster
Ommalning viss renovering fonster, ca 2019 /-20 ca 600 kkr
(totalt ca 270 bAgar, med varierande behov av dtgérd)

6.1h Ligenheter
Renovering av badrum, ca 2021 /-22 ca2 850 kkr

(avser alla 24 enheter, ev kan enstaka sparas)

6.1i Lokaler
Foljdatgirder vid VA-stambyte
(ingér i 6.2¢ nedan)

6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion

Utbyte kompressor i virmepump, ca 2028 bedémt 100 kkr
6.2b Virmedistribution

Utbyte radiatorventiler, ca 2019 ca 100 kkr

Utbyte stamregleringsventiler, ca 2019 ca 250 kkr

Injustering véirmesystem, ca 2019 ingér ovan

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Utbyte VA-stammar till badrum, ca 2021 /-22 1 700 kkr

(inkl utbyte av vattenstrak i nedersta véning)
Y

.

Zeyprojeknhiilar tunberg\kamecraren 2 ekplanbes doe 1 2



6.2d Ventilation

Rensning ventilationssystem, ca 2019
(ink! smirre Hvriga atgdrder for godkiind OVK)
Komplettering av tilluftsventiler, ca 2019

6.3 Elinstallationer

ca 100 kkr

ingar fonster ovan

Utbyte aterstaende dldre ¢l i nedersta vaningen, ca 2022 bedomt 100 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1945. Under byggnadens livstid har bl a
yttertaket lagts om, badrum och ldgenheter renoverats, byggnaden anslutits till bergvér-
me, va-stammar som betjédnar kok bytts ut, elinstallationer bytts ut samt i 6vrigt i huvud-
sak 16pande underhall utforts.

Underhéllsbehov inom de nédrmaste aren finns avseende aterstdende gamla VA-installa-
tioner, virmeventilerna samt fonstren. Som en 6ljd av utbytet av VA-stammarna kom-
mer dven badrummen behéva renoveras.

OVK #r inte godkénd. Angiven kostnad for att atgérda brister 4r enbart bedémd.

Under delar av bottenbjélklaget f6rekommer markkompression med atféljande sitt-
ningar i vissa icke birande konstruktioner. Vid nuvarande omfattning bedéms en tek-
nisk atgérd inte vara nédvindig. Det dr ocksé mycket svart att bedéma om och nér och i

sa fall i vilken omfattning en reparation kommer att behova utforas.

Atgirder upptagna i kostnadssammanstéllningen 4r att betrakta som ett led i normalt pe-
riodiskt fastighetsunderhall. Byggnaden &r i normalt skick for byggnadséret.

Om det efter forvirvet aterstér ldgenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhéllsavsittning for sddana géras med ca 2 000:- / ligenhet.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 2 200 000:-
Mellan 4 och 11 ar: cal 150 000:-
Totalt: ca 3 350 000:-

Kostnad for renovering av badrum é&r inte inriknad ovan da underhallsansvaret i enlighet
med foreningens aligger respektive Bostadsrittshavare.
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