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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Angsparken Dalénum, organisationsnummmer 769626-7827, har till indamal att frimja medlemmamas

ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt
och utan tidsbegriinsning.

Nybyggnad av fyra bostadshus innehéllande sammanlagt 75 lagenheter pagdr och inflytming berdknas ske med
birjan i Q3 2014 och avslutas under Q1 2015.

Upplételse av bosiadsritterna beriknas ske med bérjan prelimindrt Q3 2013,

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
kénda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har

tecknats kipe- och entreprenadkontrakt daterade 2013-10-15. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att
IM AB kiper de bostadsritter som inte upplatits (silts) pa avrakningsdagen,

det vill sfiga den dag foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnadema &r
fardigstillda och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsélcerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet samt dtagandet
att kpa icke upplétna bostadsritter — hos GAR-BO Forsakring AB.

Féreningen tecknar avtal med SEB avseende de lingfristiga 1an som berdlmas upptas
for foreningens finansiering,

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen
lamnas av GAR-BO Forsikring AB.

Bygefelsforsikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB.
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: del av Lidings 10:577

Adress: Optikviigen 1-3; Reflektorstigen }; Radiovigen 10, 181 55 Lidingd
Tomtens areal; ca 5 557 m2, fastighetsbildningsforrdtning ¢j avslutad

Boarea enligt tabell: ca 6904 m2

Byggnadens utformning: fyra flerbostadshus i sex till sju vaningar med underliggande killare/parage
Antal bostadsldgenheter: 75 st

Féreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade att en dndamdlsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavama.

Parkering

75 platser i eget killargarage

Garaget fardigstalls efter det att inflytiming skett i Bigenheterna. Tillfilliga platser anordnas fram till firdigstéllande.
4 tppna parkeringsplatser (bestksparkering) utan motorvirmareutiag

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderiti
I.  Servitut for leduing i garage till fSynén for Fortum AB
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Gemensamhbetsanliggningar
GA:1 Gata och VA-anliggning med infilirationsanliggning, gemensam med Geodimetern |
GA:2 Del av gird (koryta).

Andelstalen ar d@nnu inte fastsiglida.

Visningslidgenheter
Entreprendren ger rhiit att nyttja ef upplitna (osélda) samit av denne frvérvade ldgenheter for
visningsindamaél.

Omridets utbyggnad

1 omréidet pAgdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omr&det &r avslutad. Néigon vitt for bostadsrétishavaren

att utkriiva ersdtining p.g.a, oldgenheter av pagicnde arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ¢j.

Gemensamma anordningar pd tomtmark
Plattbelagda gangytor, belysning, planteringar, ledningar fér yttre VA, el, bredband.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till {jarrvinme.

Undercentral fjirrvérme, elceniral/elrum, flikirum, telernm.

Hissar, hisschaki, entréer, trapphus, postboxar.

Styrelserum.

Utrymme for kéllsoriering av sopor, sopsuganifiggning (mobii sopsug)
Cykelrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrid.

Kahel fér bredband med telefoni och TV/kabel-TV

Léagenhetsforrad i kialfarplan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldgsning: Betongplatta pa stdlpdlar till berg

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Yiterviggar: Tegel / tripanel / skivbekladnad, isolering mellan trdreglar, gipsskivor
Innerviggar, Igh skiljande: Betang

Innervéiggar, ej biivande: Gipsskivor pd regelstomme

Yitertak: Plat

Trappor: Prefabricerad betong, beldgening cementmosaik

Fénster och fonsterdtirar: Treglasfonster tr med aluminiumbekisdd utsida, vissa 1 fasta
Balkonger: Prefab betong

Entrépartier; Aluminium

Ligenhetsytterdéirar: Siikerhetsdérar

Virme

Fjarrviirme, vattenburen med radiatorer,

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation, tilluft via uteluftsventiler.
Franluftssystem med viirmeatervinning,

Bredband med telefoni och TV/kabel-TV

Bredband med telefeni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ligenhet for TV ingér.
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Kortfattad rumsheskrivping

Rum Golv Vigpar Tak Ovrigt
Kapprm/hall Parkett  Milat Gréngat Skipinredning
‘Vardagsrum Parkett  Malat Gréngat
Kok Parkett  Maélat Gringat Spishill och inbygenadsugn
Stankskydd Kyl och frys, vissa ligenheter dr
av kakel, ufrustade med kyiffiys
Diskmaskin
Inbyggd mikvovigsugn
Kakssnickerier enligt ritning
Ovriga rum Parkett  Malat Grangat Skapinredning enligt ritning
Kiddkammare/forrad Parkett Malat Gréngat Hylla, klddstang
Bad/duscluium Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustining
Sképinredning enligt ritning
Duschskén

Tvattmaskin och torktumlare, placerade
i badrm, i vissa Rigenheter placerade i tviitt

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustaing enligt ritning.
wC Kiinker  Kakel och Milat Sanitetsutrustning

mélat,
Tvitt Klinker Kakel Milat Sképinredning enligt ritning

Tvittmaskin och torktumlare

Liigenheternas typ av rum samt ubusting och inredning framgér av ritning.
En omghng ritningar hélls tillgéngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Férsikringar
Fastigheten #r under enfreprenadiiden forsikrad genom entrepreniirens férsorg. Vid ibruktagande kommer foreningens

huos att vava fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsférvirv och nybyggnadskosinad enligt kSipe- och entreprenadkoniraki 4599 980 000 kr
Ospecificerat (kassa) 50 000 kr
Beriknad shutlig anskaffningskostnad 500 030 000 kr

Uppskatiat taxeringsvérde (tkr)

Uppskattningen & baserad pa Allmin fastighetstaxering 2013, vérdeomrade (186096
Taxeringsvirdet bostiider ca 159 000 tkr

Taxeringsvérdet garage ca 7 100 thr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 8r 1.

Kapitatkostnader

Specifikation av Jan som berttknas kutina upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av 4rliga réntekostnader
och amorteringar. Som sikerhet lmnas pantbrey i fireningens fastighet.

Rintekostnaden for berdknade 1an baseras pa en i planen antagen réntenivi. Andras denna nivi paverkas

réntekostmaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rénte~ Amortering Kapital-
tid 2) £)] kostnad kostnad
Kr ar % Xr Kr Kr
Bottenlén 1) 15 000 GO0 1 3,60% 540 00D 10 500 550500
Bottenldn 1) 15 000 G60 2 3,80% 570000 10 500 580 500
Bottenlan 1) 15 000 GO0 3 4.16% 615000 10 500 625 500
Bottenlan 1} 15 000 000 4 4,40% 660 000 10 500 670 500
Bottenlan 1} 15 0600 000 5 4.60% 690 000 10 500 700 500
Avskrivningfamortering utdver avtal 4) 297 500 297 500
Surmmna l&n 75 000 000 3 075 060 350 600 3425 000
Insats 245037 000
Upplételseavgift 179 993 300
Summa 500 030 000
Summea kapitalkostnad &r | 3 425000
1) Berdknad lanetid 50 ar
amortering & 1 0,070% 52 500
amoriering 8r 2 0,076% 57000
amortering 8r 3 0,084% 63 000

2) Linens bindningstid berdknas prelimintrt fordelas mellan | och 5 ar. Beroende pa réntevilikor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell,
Direfier erbjuds fBrldngning under ny bindningstid til} d4 gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna 1iutor pd féreningens samtliga lin 4,100%

4) Avskrivning fir 16pande rakenskapsar sker enligt stirskild plan.

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rinta vid slutplacering bor till sttrsta delen
anvindas tilj skad amortering av Hnen for ati sikerstiilla foreningens ekonomi pi ldngre sikt.

Avsittningar for foreningens fastighetsunderhall
sker enligt foreningens stadgar fréin ach med &r 2015. 25 kr/m2 172 6060
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Driftskostnader a)

Ekonomisk forvalining 806 600
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 25000
Administrationskostnad ink] sociala kostnader styrelsearvode 25 000
Vattenfrbrukning 170 000
Uppviarmning inkl viderprognosstyring. 397 000
Elavgifter (exkl hushdllsel) 450 000
Sophi#mming {hushéllssopor) 30 000
Teknisk forvalining inki fastighets- och tridgardsskétsel. 376 000

stidning, sophamining (kallsortering), jour, snéirdjning samt sandning
Besikining och service hissar b)

GA - snbrijning, sandning, vdrme och vatten. 30 000
Bredband med telefoni och TV/Kabel-TV (grundleverans) 198 000
Forsgkringar 40 000
Diverse inkl. jourutryckning 53 000 1969 006

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider c)
Fastighetsskatt garage 71 000 71 000

|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 5637 600

a) Driftskostmaderna dr uppskattade efter normaiférbrukning. Variationer ver aren fdrekommer och det berknade

viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
174100 ke Aaterfinns under flera delposter; adm kostaad, vattenforbrukning, uppvirmaing samt elavgifter.

b) Hisservice och besikining hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frdn 4r 6 kan berdknas

till 48 000 per &r.

¢} Foreningen dr befriad frin fastighetsaveift avseende bostider under de férsta 15 &ren efier faststallt vardear.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostider 1l och med firdigstillandedret (vardedret) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
[ enlighet med vad som foreskyivs i foreningens stadgar skall fSreningens rliga kostnader, amorteringar och avsittingar

tickas av Arsavgifter som dels fordelas efier bostadsratternas insatser, dels per lagenhet och dels efter forbrukning, se tabell.

Arsavgifter 6904 w2 4 410 500
Arsavgift bredband 198 000
Arsavgift varmvatten 174 100
Arshyra garage 73 st 12000 kr/plats/ar 500 000
Avgift 6ppna hilplatser 4 st 0 ki/plats/ar -
Quthyrda garageplatser 5% av total hyresintikt garage - 45 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5637600 |

I bilagda tabell ldninas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifier m.m.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 15 oktober
2013 for bostadsrittsforeningen Angsparken Dalénum, org nr: 769626-7827.

Den ekonomiska planen innchaller s&vil kiinda som preliminéira uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen l@&mnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pd sdvil kédnda som prelimingira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som #r av véisentlig betydelse for bedomnimg av
foreningens verksamhet far fSreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt frrin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsdttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det dr vér beddmning att husen ligger sé néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen dr uppfylid.

Stockholm den 16 oktober 2013.

Advokat Civ.ing
Delta Advokatbyrd AB Fagottvagen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

11221 STOCKHOLM



2013102404305

Bilaga till granskningsintyg dat 2013-10-16 for Brf Angsparken Dalénum

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

10
1.

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor (ej bil 5)
Ké&pekontrakt for marken inkl bilagor

Kreditoffert

Exploateringsavtal

Utdrag frén fastighetsregistret
Ber#kning av taxeringsviirde
Byggfelsforsikring

Adressbeslut

Ritning “forslagen fastighetsgrins”
12 Indikativa réintor per 2013-08-12

2013-08-16
2013-08-16
2013-09-26
2013-09-26
2013-02-25
2010-01-19
2013-08-30
2013-02-26
2013-09-06
2012-01-17
2013-08-20



