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HSB Bostadstittsforening Axet i Stockholm

OM FORENINGEN
§ 1 Bostadstiittsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Axet i Stockholm. Styrclsen har
sitt sdte 1 Stockholm.

§ 2 Bostadsriittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen hat till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ditmed frimja medlemmatnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadstittsféreningen till andamil att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt fot att stitka gemenskapen och tillgodose gemensamma
inttessen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som har bostadstitt kallas bostadsriittshavare.
§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB

ska vara medlem 1 bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid overlitelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadstiitt genom koép ska upprittas skriftligen och skrivas under
av silljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som
Sverlatelsen avser samt ett ptis. Motsvatande giller vid byte och gava.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.
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§ 5 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som

1. kominer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. &vertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Den som cn bostadstitt Svergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsfSreningen, om de
villkor f6r medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiligen bor godta honom som bostadstitishavare. Om det kan antas
att forvarvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsrittforeningens indamil ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadstittsforeningen.

Juridisk person som [&rvirvat bostadstitt till en bostadsligenhet som inte ar avsedd fér
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadseitt till
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

Fn juridisk person som ir medlem i bostadsriitsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom Gvetlitelse férvirva bostadsritt till en
bostadsligenhcet som inte dr avsedd £6r fritidsandamal. Sametycke behovs inte vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid
forvirv som gors av en kommun cller ett landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som forvarvat andel 1 bostadsxritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter férvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

Styrelsen kan bevilja medlemskap vid andelsféeviry dven 1 andra fall dn vad som anges ovan.
§ 7 Familjeriittsliga forvirv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cllet liknande
torviry och forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadstittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap 1 bostadstittsforeningen har forvirvat bostadstitten och s6kt medlemskap. Om
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uppmaningen inte £5ljs, fir bostadstitten tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning,

§ 8 Riitt att utdva bostadsriitten

Nir en bostadstitt vergitt till ny innchavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han
eller hon ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte
ir medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadstittsféreningen
uppmana dédsboet att inom sex méinader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt 1
bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas medlemskap 1
bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadstitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte f8ljs, far bostadsritten tvingsférsiljas f6r dodsboets rikning enligt bostadstittslagen.

En jutidisk petson som har pantratt i bostadsritten och férvirvet skett genom
tvingsférsilining eller vid exekutiv forsiljning, kan tre 4r efter forvirvet upptmanas att inom
sex manader visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har

forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
§ 9 Provning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora feigan om medlemskap snarast, normalt inom en minad, fién
det att skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av
bostadstittsfdreningen och att siljate och képare fullgjort de rutiner vid Sverlatelser som

bostadsrittsforeningen bestamt.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlitelse ar ogiltig om den som bostadsritten Gvergitt till nekas medlemskap i
bostadstittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sitskilda regler vid exekutiv forsilining och tvingsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Atrsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andclstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att rescrvering for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingdr aven fondering for inte underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndting av andelstal som
medfor indring av det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foteningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tvitredjedelat av de rdstande pa foreningsstimman gitt med pa
beslatet.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av fSreningsstamma. Regler 61 giltigt beslut
anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bétjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften
tran férfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om ersittning f6r inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning f6r virme och varmvatten, clektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter f6rbrukning, For informationsdverforing kan
ersittning bestimmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen fér ta ut éverlitelseavgift av bostadstittshavaren med hégst 3,5
procent av prisbasbeloppet.

BostadsritisfGreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst 1,5
procent av prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills f61 dvetlatelseavgift vid
ansSkan om medlemskap och £or pantsitmingsavgift vid undetrittelse om pantsittning,

Avgift f6r andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen
far ta ut avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet upplits under en del av ett 4, betiknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten ir uppliten.
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Bostadsriittsféreningen fir i dvtigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadstittsforeningen ska vidta med anledning av lag cller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 Riikenskapsar och drsredovisning
Bostadsrittsforeningens tikenskapsir omfattar tiden 1september till 31augusti.

Senast december manads utging ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstimman dr bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas drligen fore februart manads utging.

FExtea foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska
ocksi hillas om det skriftligen begirs av en tevisor cller av minst en tiondel av samtliga

tSstherittigade.
Begiran ska ange vilket dtrende som ska behandlas.
§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen
anmila arendet till styrelsen fore december ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma
Styrelsen kallar dll féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa

féreningsstammar.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckot fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tvi
veckor fore féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress ér kind {6t

bostadsrittsforeningen.
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Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska
hjilpmedel. Nirmare regleting av férutsittningar f6r anvandning av clektroniska hjilpmedel
anges 1 lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinaric foreningsstimma ska forekomma:

1. féreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. godkinnande av rostlingd

3. godkannande av dagordning

6. val av tvi petsoner att jamte stimmoordf&randen justera protokollet
7. val av minst tvi rostriknare

8. fraga om kallelse skett 1 behotig ordning

9. genomging av styrelsens dtsredovisning

10. genomging av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet £or styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer £6r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. val av styrelseledamoter och suppleanter
16. val av revisor/etr och suppleant

17. val av valberedning,
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18. val av fullmiktige och ersittare samt Ovriga representanter i FISB

19. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden

som angivits i kallelsen
20. foteningsstimmans avshitande
Extra foreningsstimma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de irenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har vatje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter 1
bostadstittsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

Fn medlems ritt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som it
medlemmens stillforetradate enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst
ett 4t frin utfirdandet. Ombud fir bara féretrada en medlem.

Medlem fir pé forcningsstimma medfdra ett bitride.
§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdts av den mening som har fitt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika tdstetal den tening som stimmoordf6randen bitedder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriteas.

For vissa beslut kidvs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel avlamnas utan rdstningsuppgift (sé kallad blank
sedel) vid sluten omtdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foteningsstimman ska se till att det férs protokoll.




I friga om protokollets innehall giller att;

1. réstlingden ska tas in 1 ellex bifogas protokollet,

2. fSreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen f6r medlemmatna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrcelse

Stytelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses cn styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett ix.

§ 22 Konstitueting och firmateckning

Styrelsen konstitucrar sig sjilv och utser inom sig ordforande, vice ordférande och
sekreterare.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer,
varav minst tvi styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsfoteningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ir beslutfor ndr fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giller
den mening som styrelsens ordfétande bitrider. Niar minsta antal ledaméter dr narvarande
krivs enhillighet for giltigt beshut.
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid stysrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden
for sammantridet och den yttetligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av stytelseprotokoll. Styrelsen forfogar
&ver mojligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fotvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksférbund, &vriga valjs av féreningsstimsman. Mandattiden ar
fram till nista ordinarie féreningsstimina.

Revisorerna ska bedtiva sitt arbete si att revisionen it avshutad och revisionsberittelsen
limnad senast tre veckor fore fotcningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring all
ordinatie foreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda
anmitkningat i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga f6r medlemmarna minst tvi veckor
fore den foreningsstimma pi vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid otdinarie foreningsstaimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinatie foreningsstimma. Valberedningen ska besti av ligst
tvé ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsatta.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitere fond
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Bostadsrittsféreningen ska ha fond for ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel
for yttre underhall.

Inte fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsritisligenhetet.
Overféring till fond 6t inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir £5r att bekosta inre underhill av ligenhet anvinda sig av den del av
fonden som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestams utifrin férhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal f6r bostadstittstigenheter i bostadsrittsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhillsplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhillsplan f6r genomfrande av underbill av bostadstitisforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tllrackliga medel finns 61 underh3ll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pd bostadstittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Ligenhetsforteckning
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Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen bhetriffande sin
bostadstite. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadstattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadstiittshavarens angvar

Bostadsrittshavaren ska pd cgen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadstittshavaren ansvarar for att savil undetrhilla som treparera ligenheten och att bekosta
Atgirderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadstittsforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till f6rmén for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall for sjilvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadstittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betriffande
installationer avscende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anotrdning for
informationséverforing. For vissa Atgarder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37.
De dtgirder bostadstittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till Eigenheten hér bland annat:

1. ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs
fét att anbringa ytskiktet pa ctt fackmissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt 1 badtum och vitrum,

2. icke birande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pi vattenledning till denna inredning,
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4. ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. ytterd®rr med beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, lds och nycklat.
Bostadsrittsféreningen svarar dock £6r milning av ytterdérrens utsida. Vid byte av ytterdére
ska den nya dorren godkinnas av styrelsen. Villkoret for godkinnande #r att den nya détren
dr lik den ursprungliga och att den uppfyller de notmer som vid bytet giller for
brandklassning och Jjuddimpning.

0. glas i fonster och dotrar samt sprdjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskassett,

7. till fénster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gingjitn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/ fonsterddrr,

8. mélning av radiatorer och vitmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar f6¢ informationséverforing till de delar
de ir synliga 1 ligenheten och betjinatr endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschimunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. koksflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ¢ en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventlation kriver
styrelsens tillstind,

13. siikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
14. brandvarnare, samt
15. elbuten golvvirme och handdukstotk som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

For bostadsritishavare till ligenhet med infétlivad vindsyta omfatear underhillsansvaret aven
vindsytans viggar, golv, isoleting, takfénster och bjilklag.

Ingar i bostadsrittsupplitelsen forrid, garage eller annat ligenbhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar £6¢ dessa utrymmen som f6r
ligenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som it uppliten med bostadstitt.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten matk/uteplats som ér
uppliten med bostadstitt svarar bostadsrittshavaren for renhillning och snéskottning, Fér
balkong/altan svarar bostadstittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ir
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utrustad med takterrass ska bostadstittshavatren ditutéver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadstittshavaren skyldig att f6lja
bostadsrattsforeningens anvisningar gillande skotsel av matken/uteplatsen.

Bostadstittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmila fel och brister 1 sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadstittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadstittshavarens ansvar enligt § 31, 4r val underhdllet och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svatar vidare for underhall och repatationet av féljande:

1. ledningar fét avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler 4n en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsévetfdring som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningat i ligenheten som hostadsrittsforeningen forsett ligenheten

med,

4. rékgingar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive

ventilationsdon som utgdr del av husets ventilation, samt
5. 1 fétekommande fall £6t brevlida, postbox och staket.
§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av
utstrémmande tappvatten) svarat bostadstittshavaren endast 1 begrinsad omfattning 1
enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyta i lagenheten.
§ 34 Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma
och far endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsrittsforeningens hus och som betdt bostadsrittshavarens ligenhet.
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§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att torandras eller 1 sin helhet beh6va tas 1 ansprak av
bostadsrittsféreningen med anledning av en om- ellet tillbygenad ska bostadstittshavaren ha
gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till f6randringen, blir
beslutet énda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick si att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pi annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick si snart som méjligt, far
bostadsrittsféreningen avhjilpa btisten pd bostadstiittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadstittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas ellet vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind tfl en 4tgiird som avses i forsta stycket om
atgarden ar till pataglip skada cller oligenhet for bostadstittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadstiitten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts f6r strningar som 1 sidan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsimra
deras bostadsmilj6 att de inte skilligen bot tilas. Bostadstittshavaren ska dven i évrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras £61 att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa ligganden fullgérs ocksa av de
som hor tll bostadstittshavarens hushill, de som besSker bostadstittshavaren som gist,
nigon som bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pi uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadstitts{oreningen kan anta ordningsreglet. Ordningsregletna ska vara i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens
ordningsteglet.
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Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om
bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av att storningarna dr sieskilt allvarliga med
hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett f5remal dr behiftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrdde ¢ll lagenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs
for tillsya eller for att utfora atbete som bostadsréttsféreningen svarar £6¢ eller £6r att
avhjilpa brist nir bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska
tvangsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig td.
Bostadsrittsféreningen ska se till att bostadstittshavaren inte drabbas av stétre oligenhet 4n

nodvindigt.

Bostadstittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga dtgirder £6¢
att utrota ohyta i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin lagenhet i andra hand till annan £or sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke begrinsas tll
hégst ett &r och ska Jamnas om bostadstittshavaren har skil for upplitelsen och
bostadstittsfdreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda
upplita sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehat en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse
endast nekas om bostadstittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andtahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv foérsilining eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, ellet
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2. om ldgenhecten 4r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas
av en kommun eller ett landsting,

Nat samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma ntomstaende

Bostadstittshavaren fir inte intymma utomstiende petsoner i ligenheten, om det kan

medfora men for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten for ndgot annat indamdil dn det avsedda.

Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse f6r
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast cfter tvi ar frin upplatelsen och
dirigenom bl fri frin sina forpliktelser som bostadstittshavarc. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergir bostadstitten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskiftc som

angetts 1 avsigelsen.
§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandevitten tll en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilleratts ar forverkad
och bostadsrittsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt
foljande;

L Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren didjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frdn det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadstittshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadstittshavaren drdjer med att betala Arsavgift ellet avgift £6r andrahandsupplatelse,
nir det giller en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en
lokal, mer 4n tvd vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samiycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra
hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds f6r annat dndamél dn det avsedda,
5. Intymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men f6r bostadsréttsféreningen
eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsléshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, stétningar och liknande

om ligenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadstitten dr uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivningen f6r stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nar bostadsrattsforeningen har
ratt Hll dlltride och bostadstittshavaren inte kan visa en giltig ursike {6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han ska gora enligt
bostadstittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds fér niringsverksambet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brotisligt férfarande eller
om ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.



En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadstittshavaren till last 41 av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 fir ske om bostadstittshavaten later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan de6jsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytfjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadstiittshavaren dll avilyttning, far
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran Figenheten pa den grunden. Detta giller inte om
nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte hat sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning inom tre manader
frin den dag di bostadsrittsféreningen fick reda pd forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av diéjsmail med betalning av arsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmilet inte skiljas frain
ligenheten

1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddclande om uppsigningen och
anledningen till denna hat limnats till socialnimnden i den kommun dit lagenheten ir
beligen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvil veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdéjligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

At det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsrittshavaren har varit f6rhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats si snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i
férsta instans.
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Vad som sigs i férsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fi behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ar friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplitelsen och fir ansdkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren ate vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi
ménader frin den dag di bostadstittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvatliga stotningar i boendet giller vad som séigs 1 punkt 7 4ven om nigon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ar
uppliten 1 andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underrittas.
Vid siirskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en
kopia av uppsiagningen ska dock skickas till socialndimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen hat sagt upp bostadstittshavaren till avilyttning inom tva manader
frin det att bostadstittsforeningen fick reda pé forhallandet. Om det brotisliga f6rfarandet
har angetts till 4tal eller om férundersGkning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvA midnader har gitt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

1. dllsagelse om storningar i boendet

2. dllséigelse att avhjilpa brist



3. uppmaning att betala insats eller upplitclseavgift

4. tillsigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sket genom anslag p lamplig plats inom foéreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till nigon annan di keav enligt lag finns pé
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Nirmate regleting av forutsittningar
for anvindning av elektroniska hjilpmedel finns i lag.

SARSKILDA BESLUT
§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadstittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sisom visentliga dll-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom. '

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskeivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut

li6r giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att verldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB
Riksforbund;
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3. beslut att bostadsrattsfotreningen ska trida i likvidation eller fustoneras med annan jutidisk

petson,

4. beslut om andring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgat f6r bostadsrittsforeningar.

§ 48 Utiride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadstittsforeningen begit sitt utttide ur HSB blir beslutet giltigt
om det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pé den scnate
foteningsstimman bitritts av minst tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma 4ndras utan tillimpning av
§ 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till bostadsrittsligenheternas insatset.
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