ARSREDOVISNING 2017/2018

HSB Bostadsrattsférening
Haga

i Paarp

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhll, faststiller rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsa de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstillagg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsédgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och véar ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till vér allminna rddgivning. Du ndr HSBs juristjour som &r
Oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.




HSB Brf Haga i Paarp 1(12)
716406-8137

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Haga i Paarp, 716406-8137 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fran och med rakenskapsaret 2015 upprattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt IL (1999:1229) och har sitt sate i Helsingborg. Féreningen
ager fastigheten Ekmallan 1 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter. Fastigheten ar geografiskt
belagen i Paarp med adress: Flybjarsvagen 122-402.

Inflyttning skedde under ar 1979. Féreningen har 140 bostadsrattslagenheter, i smahusform, med en
totalyta pa 14.665 m?, tillhérande garage i separata byggnader, ett stort antal fria parkeringsplatser och
1 kvartershus/kvartersgard. Kvartersgarden innehaller vicevardsexpedition, festlokal med fullt utrustat
kok och musikanlaggning samt inomhuspool med dusch, bastu och omkladningsrum.

2 rum & kok, 13 st
3rum & kok, 21 st
4 rum & kok, 106 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade i Lansférsakringar, foreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts kontinuerligt under aret av anstéllda och styrelsen.

Foreningen har uppdaterat sin underhallsplan. Under aret har féreningen:
Gavlar och tillhérande fonster pa 1 ¥%-plans husen ar malade, samt vindskenorna har blivit platkladda

For de namaste tio aren planeras féljande stérre underhallsatgarder:
Platkuporna pa 1%-plans husen ska fraschas upp pa lampligt satt. Malning av tré fortskrider enligt
schema.

Ekonomi

Arets resultat

Arets resultat efter dispositioner av underhall uppgar till 1 431 091 kr vilket kan jamféras med forra aret
da det var 1 028 308 kr. Storsta skillnaderna mellan aren &r hogre kostnader for I6pande underhall, se
not 2.

Arets kostnader

Driftskostnaderna har minskat med ca 1 400 000 kr. Det beror pa hogre kostnader for I6pande
underhall, denna post kan variera stort fran ar till ar da den bestar av oplanerade underhallsatgarder.
Se vidare not 2.

Kostnaden for planerat underhall ar ca 660 000 kr lagre an foregaende ar. Utfallet styrs till stérsta
delen av underhallsplanen och kan darfor variera i storre eller mindre omfattning mellan &ren. Dessa
kostnader tacks av fonden for yttre underhéll./c
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Avskrivningarna har ¢kat med ca 113 000 kr och beror pa aktivering av platbekladnad pa takkupor och
att féreningen har képt in nya maskiner som man skriver av pa

Rantekostnaderna har minskat med ca 85 000 kr da lan placerats om till fordelaktigare ranta.

Foreningen har beslutat om hojda avgifter med 0,2% fran och med 1 oktober 2018.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 27 februari 2018.
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledamoéter: Jan-Ake Pettersson, ordférande
Susanne Hakansson, vice ordférande
Christer Tillgren, sekreterare
Kenneth Johansson
Dan Skoogh

Suppleanter: Susanne Nilsson
Conny Stalhammar

Revisorer har varit Anders Johnsson med Fredrik Johansson som suppleant, valda vid
foreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant i HSB Nordvéastra Skénes fullmaktige har varit Jan-Ake Pettersson med
Christer Tlligren som suppleant.

Valberedning har varit Kurt Mellby (sammankallande) och Jan Engstrom.

Vicevard har varit Susanne Hakansson.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid réakenskapsaret slut var
medlemsantalet 217, varav 140 réstberéattigade. Pa stdmman har man en rést per lagenhet. Om man
ager fler [agenheter i samma férening har man &ndé bara en rostratt.

Information till medlemmar och boende

Féreningen har en egen intern TV-kanal, dar all information férmedlas. Vi har informationshafte fér de
nyinflyttade. Vi har ocksa en egen hemsida dar vi uppdaterar viktiga héndelser och datum for
aktiviteter. Vi har ocksa hostmote en gang om aret med information for alla medlemmar.

Medlemsaktiviteter

Vattengymnastik med ca 15 deltagare. Lunch till sjélvkostnadspris med ca 25 géster, flera gdnger om
aret. Pysseleftermiddager med ca 10 deltagare. Sillafrukost med ca 40 géaster. Véffelcafé med
musikquiz. Korvgrillning.

Foreningen har féljande mal for sin verksamhet:
- Ett attraktivt yttre.

- Bra milj6 for barn.

- Fina grénomraden.

- Standigt kostnadseffektivisera.

- Aktiv och tydlig information till medlemmarna.

Malen ska uppnas genom:

- ett kontinuerligt underhallsarbete,

- férskoéning av gronomradena,

- att vi standigt granskar vara leverantérer och optimerar vara avtal, samt granskar vara inkép och att
vi jobbar med att hitta I6sningar for energibesparing.i(/'
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 10 205 11 145 10 113 9 936
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1424 242 854 940
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1431 1028 1504 1363
Soliditet (%) 27% 23% 22% 20%
Arsavgift (kr/kvm) 682 679 676 673
Drift (kr/kvm) 304 396 269 252
Lan (kr/kvm) 1864 1990 2 044 2100
Overlatelsevarde (kr/kvm) 10 287 10 381 10 148 8125

Foéreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beréknas kr/kvm utifran totalytan pa 14 665 kvm.
Foreningen hojde senast sina avgifter med 0,5% den 1 oktober 2017.

Forandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan 3805 200 - 1480580 3686732 241 981
Disposition enligt stammobeslut 241981 -241 981
Till fond for yttre underhall 736 000 -736 000
Fran fond for yttre underhall -743 321 743 321
Arets resultat 1423 770
Vid arets slut 3 805 200 - 1473259 3936034 1423770

Tilliggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1423770 241 981
Fran fond for yttre underhall* 743 321 1406 327
Till fond for yttre underhall** -736 000 -620 000
Resultat efter disposition av underhall 1431091 1028 308

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhélisplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3936 034,00
Arets resultat 1423 769,66
Balanseras i ny riakning 5 359 803,66

Se efterfoéljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter./é
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Resultatrakning
Belopp i kr 2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Rérelsens intédkter
Nettoomsattning 10 021 674 9972792
Ovriga rérelseintakter 183 126 1172 115
Summa roérelsens intdkter 10 204 800 11 144 907
Roérelsens kostnader
Drift -4 461 680 -5 845 819
Planerat underhall -743 321 -1 406 327
Ovriga externa kostnader -401 550 -535 486
Personalkostnader och arvoden -1601 011 -1 569 964
Avskrivningar -1 039 092 -926 102
Summa roérelsens kostnader -8 246 654 -10 283 698
Rorelseresultat 1958 146 861 209
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4644 4707
Rantekostnader och liknande resultatposter -539 020 -623 935
Summa finansiella poster -534 376 -619 228
Resultat efter finansiella poster 1423770 241 981
Arets resultat 1423770 241 981

4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35986 191 34 989 331
Pagaende nyanlaggningar - 1908 723
Inventarier, verktyg och installationer 6 364 041 371082
Summa materiella anldggningstillgangar 36 350 232 37 269 136
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 36 350 732 37 269 636
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran - 47 445
Ovriga fordringar 8 215 808 79 100
Avréakning HSB Nordvastra Skane 2780647 2 369 643
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 56 392 55 083
Summa kortfristiga fordringar 3 052 847 2 551 271
Kassa och bank 10 400 6 221
Summa omsdttningstillgangar 3 053 247 2 557 492
SUMMA TILLGANGAR 39 403 979 39 827 128
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 805 200 3 805 200
Fond for yttre underhall 1473 258 1480 580
Summa bundet eget kapital 5278 458 5285 780
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3936 034 3686 732
Arets resultat 1423 770 241 981
Summa fritt eget kapital 5 359 804 3928713
Summa eget kapital 10 638 262 9214 493
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 26 341 613 28 182 113
Summa langfristiga skulder 26 341 613 28 182 113
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 999 000 1004 000
Leverantorsskulder 236 343 217 725
Aktuella skatteskulder 6 545 -
Ovriga skulder 12 126 912 132 562
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1055 304 1076 235
Summa kortfristiga skulder 2424104 2 430 522
Summa skulder 28 765 717 30 612 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39403 979 39 827 128
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,89%
- Inventarier, verktyg och installationer 3ochbar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Foreningens underskott uppgar till 37 635 691 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyseras féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning/lg
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Noter

Not 1 Rorelsens intikter

8(12)

2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 10 009 054 9 959 342
Hyror 12 620 13 450
10 021 674 9972792

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 12 144 11239
Ovriga intakter 170 982 1160 876
183 126 1172 115
Summa 10 204 800 11 144 907

Ovriga erséttningar 2017 innefattar forlikningsbelopp samt forsakringsersattning med 994 000 kr fran
en tvist med leverantor pa grund av felaktigt utfort arbete. Kostnaden far aterstallande uppgick till

1 628 325 kr och ar bokat som I6pande underhall.

Not 2 Drift

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
El 144 642 152 106
Uppvarmning 1691 146 1674 981
Vatten 422 482 364 327
Renhallning 255 885 298 397
Loépande underhall 614 162 1937 840
Fastighetsservice 46 387 148 912
Fastighetsférsakring 158 409 147 249
Kommunikation 207 130 215933
Fastighetsavgift/-skatt 598 340 545 218
Uttagsskatt 323 097 360 856
Summa 4 461 680 5845 819
| posten fastighetsservice ingar &ven fastighetsforvaltning.
Fastighetsavgift och -skaftt

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsavgift/skatt 598 340 545 218
Summa 598 340 545 218

Féreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa smahus ar 0,75% av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp fér 2018 pa 7 812 kr per lagenhet. Foér Brf Haga beréknas
fastighetsavgiften utifran taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler ar 1% av taxeringsvardet som

hor till lokaler. /&
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Kreditupplysning 1800 2200
Kontorsmaterial 7 511 6 945
Forvaltningskostnader 279 045 274 461
Lagsokningskostnader 2 806 117 984
Advokatkostnader 3375 29 025
Telefon - 3212
Arvode extern revisor 11 538 11 050
Medlemsverksamhet 95 475 90 609
Summa 401 550 535 486
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Lon 1083 342 1105 034
Styrelsearvode 109 428 107 800
Ersattning utover styrelsearvode 38 593 10 081
Milersattning - 2 006
Foreningsvald revisor 4200 4200
Forandring semesterléneskuld 24 142 7439
Sociala kostnader 341 306 333 404
Summa 1601 011 1569 964
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 45 189 36 968
Medelantalet anstéllda 4
Not 5 Byggnader och mark
2018-08-31 2017-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 46 877 231 46 877 231
Arets investeringar, bekladnad takkupor 1920 161 -
Utgaende ackumulerat anskaffhingsvarde byggnader 48 797 392 46 877 231
Ingadende ackumulerade avskrivningar -14 881 900 -14 054 608
Arets avskrivningar -923 301 -827 292
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 805 201 -14 881 900
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2994 000 2994 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2994 000 2994 000
Utgaende redovisat virde 35 986 191 34 989 331
varav byggnader 32992 191 31 995 331
varav mark 2994 000 2994 000

Féreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tilloyggnader enligt en komponentindelad

avskrivningsplan (K3)./0
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Taxeringsvérden pa fastigheter
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 56 440 000 22120000 78 560 000
Hyreshus lokaler 914 000 - 914 000
Summa 57 354000 22120000 79474 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2018-08-31 2017-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 1120 509 655 386

Arets anskaffningar 108 750 465 123
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1229 259 1120 509
Ingdende ackumulerade avskrivningar -749 427 -650 618
Arets avskrivningar -115 791 -98 809

Utgaende ackumulerade avskrivningar -865 218 -749 427
Utgaende redovisat varde 364 041 371 082
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 203 308 79 100
Amortering lan 12 500 -
Summa 215 808 79 100
Not 9 Forutbetalda kostnhader och upplupna intikter

2018-08-31 2017-08-31
Ranta HSB avrakning 3292 2 876
Fastighetsférsakring 53 100 52 207
Summa 56 392 55 083
Not 10 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 53 2 883
Swedbank 347 3338
Summa 400

6221}/;
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

11(12)

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2018-08-31 2017-08-31
Stadshypotek 1,89% 2019-12-01  2019-12-01 3944 933 4124 933
Stadshypotek 3,32% 2017-09-01  2017-09-01 - 4274 940
Stadshypotek 1,62% 2020-06-30  2020-06-30 3975 000 4 055 000
Stadshypotek 1,48% 2021-06-01  2021-06-01 4604 367 4724 367
Stadshypotek 2,01% 2018-09-01  2018-09-01 2 087 488 2 137 488
Stadshypotek 0,8% 2017-09-01  2017-09-01 - 2137 484
Swedbank Hypotek AB0,618% Rorligt Rorligt 4 011 339 5131339
Stadshypotek 1,14% 2021-10-30  2021-10-30 2 480 562 2 600 562
Stadshypotek 1,42% 2022-09-01  2022-09-01 6 236 924 -
Summa 27 340 613 29 186 113
varav kortfristig del 999 000 1004 000
varav langfristig del 26 341613 28182 113

Beraknad amortering for nasta ar ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 41 516 000 41 516 000
Varav i eget forvar -354 000 -354 000
Stéllda sdakerheter for skuld till kreditinstitut 41 162 000 41162 000
Ansvarsférbindelser
Fastigo 15 769 21 369
Summa 15769 21 369
Not 12 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Personalens kéllskatt och sociala avgifter 59 303 61 521
Moms 67 609 71041
Summa 126 912 132 562
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-08-31 2017-08-31
Férutbetalda avgifter och hyror 784 584 804 328
Réantekostnader lan 88 620 122 022
Arvode BoRevision 11 538 11 050
Semesterléneskuld och RFV 170 562 138 835
Summa 1 055 304

1076 235&
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB BRF Haga i Paarp, org.nr. 716406-
8137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB BRF Haga i
Paarp for rékenskapséret 20170901-20180831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en frening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning./&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB BRF Haga i Paarp for
rakenskapsaret 20170901-20180831 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fo6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Paarp den :28? / [7 / 201?
(e

i' o pNredita Cristéa”
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anders Johnsson
Av foreningen vald revisor



ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &dr styrelsens o6versiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning dr en uppstéllning av foreningens int4k-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en dgonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokférda tillgdngsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
féreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, bankldn samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pd hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av regeringen en
gdng om dret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krivs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvérdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriiknas pa taxeringsviérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter dr t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar #r pengar som nagon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank #r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrékningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll dr underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning #r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar #r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgir av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadstormagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka féreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsrétternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



