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Kallelse till féreningsstimma fér Brf Torpedbaten 2

Datum och tid: méndag 20 maj 2024 kl. 18.30

Lokal: Storbilsgaraget 6vre plan, Eskadervagen 36, Taby

Dagordning

1. Oppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av stammoordforande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justerare tillika réstraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Faststallande av budget

15. Fraga om styrelsens behorighet att som beslutande organ for ianspraktagande och reservering av
yttre reparationsfondens medel

16. Val av styrelseledamdter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleant
18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalda drenden

20. Avslutande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Torpedbaten nr 2, 716000-0910, med sate i Taby, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-01-11 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-18 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

(o)}
Féreningen har ingen del i en samfallighet. B
o~
-
Styrelsen, revisorer och 6évriga funktiondrer n
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman '
Goran Wangelin Ordftrande 2024 ~
Carl Svedros Ledamot 2024 s
Lars Norén Uttrade 2024-03-05 Ledamot 2024 %
Igors Scavlevs Ledamot 2024 a
Johannes Hjorth Ledamot 2024 E
Maria Kaneteg Ledamot 2024 ©
(]
Styrelsesuppleanter =
Agnes Dahlin Suppleant 2024 Z
Carl Hultin Suppleant 2024 E
(7]
Ordinarie revisorer E
Tomas Randér Extern revisor 2024 E
Valberedning
Balint Gabulya 2024
Annika Puide 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Taby Torpedbaten 2 i Taby kommun med darpa uppférd byggnad med
169 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1960. Fastighetens adresser ar
Eskadarvagen 36 - 42.

Féreningen uppldter 169 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler samt 104 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
32 125 4 4 0 4
Total tomtarea: 7 932 kvm

Total bostadsarea: 9 740 kvm

Total lokalarea: 935 kvm

Total garagearea: 480 kvm

Lokalférteckning

Maria Jonsson 60 kvm
Miljdassistans AB 60 kvm
Jarlabanke 60 kvm
Foéreningslokal 105,5 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-06-20.

- Sida (3 av 19)

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Protector AB. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Roslagens Energi och Drifteknik AB
Telenor AB

Ownit Broadband AB

KEAB gruppen AB

Skellefted Kraft AB

Infometric AB

Roslagens Energi och Drifteknik AB
Normor AB

Hissgruppen AB

HSB

Bokdals Tradgardsanlaggningar AB
Aircano AB

FSS

Level Park AB

Indoor Energy Living

Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Matning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning
Serviceavtal hissar
Snordjning

Utemiljo

Flaktar

Parkering
Parkeringsdvervakning
Panncentral

Dokumentnummer: 6630be884f273
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 517 065 kr och planerat underhall fér O kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2013-09-30 av SBC.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga invensterings- och
underhallsbehovet till 2 877 113 kr for 2023, detta motsvarar 282 kr per kvm. Féreningen féljer
K3-regelverket vilket innebar att stérre invensteringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som bedéms aktivbara avsatts till
underhallsfonden. Foér 2023 avsatts det 636 093 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 62 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Fonsterbyte 2023

Byte av brevinkast 2021

Byte av varmepump 2021

Installation av laddstolpar for elbil 2021

Oversyn kommunal vattenanslutning 2020 ~
Gemensam el 2019 o2
Nya férradsutrymmen 2019 a
2 gastparkeringsplatser 2019 3
Ytterbelysning entrésidan 2019 i
Utbyggnad av cykelférvaring 2018 @
Asfaltering av P-platser 2018 '
Malning av kallaarentréer 2018 ~
Cykelférvaring utomhus 2017 &
kallarbelysning 2017 &
Forradsutrymnen 2016 o
Stérre miljérum 2016 2
Ny trappa 2015 o
Automatiska portéppnare 2015 ;
Trapphusbelysning 2015 - 2016 £
Byte av hissar 2014 &
Nytt ventilationssystem 2013 [
Nya entréportar samt portlas installerad 2013 - 2014 S
Fardigstallande av féreningslokalen 2013 =
Byte av hissar 2012 - 2015 <
Renovering av P-platser 2012 - 2013 e
Byte av ventilationsdon i samtliga 1agenheter 2012

Installation av ny varmepump och oljepanna 2011

Renovering av tvattstugor 2011 - 2015

Stamrenovering 2010 - 2011

Bergvarme 2008

Renovering av varmeatervinningssystem 2005 - 2006

Renovering av balkonger 2003 - 2004

Omputsning av fasad 2003 - 2004

Omlaggning av tak 2003 - 2004

Viasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Storre handelser.

Féreningen har under aret genomfort utbyte av samtliga fonster i lagenheter samt bytt ut 4 dérrar till
gamla piskbalkongerna. Det medférde att féreningen tog upp nya Ian, 20 miljoner kronor varfér en
hojning av samtliga avgifter faststalldes att galla frdn 1 januari 2024.

Efter fonsterbytet genomfordes en OVK-besiktning.
Avtal.

Foéreningen har sedan 1 januari 2023 ny ekonomisk férvaltare, Bredablick AB.
Ovriga avtal galler enligt lista.
Fareningen har fortsattningsvis engagerat revisionfirman Retora Revision och Radgivning AB.

Styrelsearbetet.

Vid arsstamman avgick Annika Puide och 2 nya suppleanter invaldes.

Styrelsen har genomfért 12 styrelseméten. Styrelsens medlemmar har vidare ansvarat fér kontinuerlig
jourverksamhet pa expeditionen under aret, bl. a innefattande hantering av e-post, éverlatelser,
andrahandsuthyrningar, medlemsrenoveringar och évriga medlemséarenden.

Fore samtliga styrelsemdéten har medlemmar getts méjlighet att framféra arenden direkt till styrelsen.

Efter varje styrelseméte har medlemmar informerats om véasentliga beslut genom anslag i hissar och 2
portar, samt genom uppdatering av féreningens hemsida www.torpedbaten2.se. 2
wn
Brandskyddsarbete. e
=]
Foreningen har tillsammans med var forvaltare Redab AB genomfort 2 brandsyns besiktningar samt 7
uppdatering av féreningens Underhallsplan. m
~
o~
Overnattningsrum och féreningslokal. §
o0
Under perioden 9 januari till 1 oktober har féreningslokal och évernattningsrum ej varit tiliganglig for a
vara medlemmar da utrymmena har nyttjats av Fonsterpartner AB och 6vriga underentreprendrer. E
Vo)

Storre handelser under 2024.

Foreningen skall under kommande ar byta befintliga kallardorrpartier till ekdorrar som levereras och
monteras av Portbolaget i Vittaryd AB.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 17 6verlatelser av bostadsratter skett (2022 skedde 14 ¢verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 7 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 9 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 216 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 214 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen férandrade senast arsavgifterna den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 10 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband. Féreningen har avlasning av el vilket debiteras
respektive objekt efter foérbrukning.

()]
Flerarsoversikt >
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 ©
Rérelsens intakter 9101 7 379 7 036 7 063 ©
Resultat efter finansiella poster -461 -124 -496 -133 2
Forandring av underhallsfond 636 636 541 541 -
Resultat efter fondférandringar -1 098 -760 -688 471 m
Sparande, kr / kvm 222 106 - - T
Soliditet (%) 14 23 23 24 %
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 811 - - - E
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 87 - - - &
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 777 674 633 633 B
Lokalhyra, kr / kvm 154 143 727 726 -
Driftskostnad, kr / kvm 439 486 393 328 g
Energikostnad, kr / kvm 221 290 204 169 E
Ranta, kr/ kvm 93 28 26 27 E
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 62 62 53 53 c
Lan, kr/ kvm 4282 2371 2419 2 465 E
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 4 493 2 488 2 538 2 587 g
Rantekanslighet (%) 6 - - - '
Snittranta (%) 2,16 1,17 1,09 1,12

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Tidigare ars nyckeltal som &r e utréknade beror pa att uppgifter saknas enligt de nya berakningsgrunderna for 2023.
Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen haijt
arsavgifterna.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 3532620 2 203 879 2285754 -123 829

Disposition enligt féreningsstdmma -123 829 123 829
Avsattning till underhallsfond 636 093 -636 093

Arets resultat -461 492

Vid arets slut 3532620 2839972 1525 832 -461 492

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

ey
Balanserat resultat 2 161 925 f:,
Arets resultat fore fondférandring -461 492 s
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -636 093 7
Summa over/underskott 1064 340 '
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Styrelsen foreslar foliande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning 1064 340

Vad betraffar foreningens resultat och stallining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 8 042 981 7 026 227
Ovriga rérelseintakter 3 1057 845 352 616
Summa rorelseintakter 9100 826 7 378 843

9 100 826 7 378 843

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -517 065 -299 861
Driftskostnader 5 -4 487 068 -4 968 986
Ovriga kostnader 6 -686 539 -390 328
Personalkostnader 4 -334 082 -349 380
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -2 646 586 -1211619
Summa rérelsekostnader -8 671 340 -7 220174
Rorelseresultat 429 486 158 669
Finansiella poster
Rénteintakter 54 819 1996 §
Rantekostnader -945 797 -284 494 >
Summa finansiella poster -890 978 -282 498 o
Resultat efter finansiella poster -461 492 -123 829 §
Resultat fore skatt -461 492 -123 829 '
Arets resultat -461 492 -123 829
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,17 49 289 188 31 194 541
Inventarier, maskiner och installationer 10 261779 177 107
Pagaende nyanlaggningar och foérskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 - 829 197
49 550 967 32 200 845
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 5000 5000
5000 5000
Summa anldggningstillgangar 49 555 967 32 205 845
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar o
Kundfordringar 6 091 4025 >
Ovriga fordringar 87 406 67 681 ;
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 427 941 53 045 et
521 438 124 751 z
Kassa och bank 12 3 502 656 1 868 655 '
Summa omsittningstillgangar 4 024 094 1993 406
SUMMA TILLGANGAR 53 580 061 34 199 251
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 532 620 3532 620
Underhallsfond 2839972 2203879
6 372 592 5736 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1525 832 2285754
Arets resultat -461 492 -123 829
1 064 340 2161 925

Summa eget kapital 7 436 932 7 898 424
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 28 868 562 19 439 352

28 868 562 19 439 352
Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 14 892 040 4795 790 o
Leverantérsskulder 749 651 658 285 @
Depositioner 4515 4 515 P
Skatteskulder 16 525 10 356 E
Ovriga skulder 6 391 - ;
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intéakter 15 1605 445 1392 529

17 274 567 6 861475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 580 061 34 199 251
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 429 486 158 668
Avskrivningar 2 646 586 1211619
3076 072 1370 287
Erhallen ranta 54 819 1996
Erlagd ranta -945 797 -284 493
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 2185094 1087 790

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -379 000 94 006
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 299 156 384 065
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2105 250 1 565 861

Investeringverksamheten
Farvarvy av materiella anlaggningstillgangar -19996 709 -892 503

o
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 996 709 -892 503 %
Finansieringsverksamheten E
Upptagna lan 24 308 750 - i
Amortering av laneskulder -4 783290 -487 040 n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 525 460 -487 040
Arets kassaflode 1 634 001 186 318
Likvida medel vid arets borjan 1 868 655 1682 337
Likvida medel vid arets slut 3 502 656 1 868 655
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 6630be884f273

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Yitertak 40 ar
Fonster/dérrar och portar 10-40 ar
Stomkomplettering férening 10 - 50 ar
Stamledningar VA 30 ar
Varmesystem 20 ar
Luftbehandlingssystem 40 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 20 ar

Hissar 50 ar
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Utemiljé allmant 30-40ar
Sekundarbyggnader 30 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 7 565 124 6 561 084
Hyror lokaler 143 692 133 450
Hyror p-platser/garage 334 165 328 393
Ovriga objekt - 3 300
Summa 8 042 981 7 026 227
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 480 768 270 252
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal - 4 200
Overlatelseavgifter 16 805 26 324
Andrahandsuthyrningsavgifter 37 419 39 063
Ovriga intakter 522 853 12777
Summa 1 057 845 352 616 o
| posten 6vriga intakter ingar det under 2023, 511 607 kr i form av elstdd. E
Not 4 Reparationer o
2023-01-01- 2022-01-01- 7
2023-12-31 2022-12-31 #
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 71 825 23190 ~
Armaturer, gemensamma utrymmen 13134 - §
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 159 136 6 489 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 8 656 2
VA & sanitet, installationer 98 599 54 744 o
Varme, installationer 63 096 26 472 ©
Ventilation, installationer - 9 092 o
El, installationer 4415 101 690 E
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1030 3
Hiss 54 767 38 960 &
Ovriga installationer 651 16 700 =
Huskropp 14 850 12 062 2
P-platser/garage 14 679 776 b=
Brandskador 21913 -
Summa 517 065 299 861
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Not 5 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 298 851 287 021
Teknisk férvaltning 478 598 505 426
Besiktningskostnader 177 475 5516
Bevakningskostnader 7 599 25 551
Snérgjning 247 807 218 522
Serviceavtal 126 165 98 072
Férbrukningsmaterial 18 243 6 022
Ovriga utgifter for kopta tjanster 23177 -
El 930 607 1069 552
Uppvarmning 1 065 038 1644 283
Vatten och avlopp 266 328 245 535
Avfallshantering 365 996 365 778
Forsakringar 200 256 199 253
Systematiskt brandskyddsarbete 3180 12 260
Kabel-TV 101 908 101 764
Bredband 170 412 177 118
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5428 7313
Summa 4 487 068 4 968 986
Not 6 Ovriga kostnader 2
2023-01-01- 2022-01-01- 3
2023-12-31 2022-12-31 ©
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4 480 5083 j{
Kontorsmaterial och trycksaker 3439 - L
Tele och post 15972 1444 =
Forvaltningskostnader 296 312 301 165 -
Revision 23 563 4 875 o
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 2 o
Jurist- och advokatkostnader 121 175 5688 %
Bankkostnader 2043 - s
Stampelskatt 215570 - S
IT-tjanster 3185 - o
Ovriga externa tjanster - 52 931 s
Serviceavgifter till branschorganisationer - 19 140 =
Ovriga externa kostnader 800 - E
Summa 686 539 390 328 =
o
£
Not 7 Personalkostnader 2
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. a

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 289 566 265 850
Utbildning 4 606 -
Summa 294 172 265 850
Sociala avgifter 39 910 83 530
Summa 334 082 349 380
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 2534 818 1113700
Markanlaggningar 62 093 62 043
Inventarier, maskiner och installationer 49 675 35 876
Summa 2 646 586 1211619
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 55 768 416 55 768 416
-Mark - -
-Markanlaggningar 1968 394 1968 394
-Pagaende nyanlaggningar 829 197 -
58 566 007 57 736 810
Arets anskaffningar
-Byggnader 20762179 -
-Utrangering av fénster -811 645 -
-Okning/minskning av pag&ende nyanlaggning -829 197 829 197
-Omklassificering laddstolpar -70 620 - =
19 050 717 829 197 >
Utgaende anskaffningsvérden 77616724 58 566 007 E
<
Ingaende avskrivningar m
Vid arets bérjan i
-Byggnader -25 902 502 -24 788 802 b
-Markanlaggningar -639 768 -577 725 %
-26 542 270 -25 366 527 =
Arets avskrivning o
-Arets avskrivning pa byggnader -2 534 818 -1 113 699 w
-Utrangering av fonster 811645 - o
-Arets avskrivning pa& markanlaggning -62 093 -62 043 =
-1 785 266 -1175 742 g
s
Utgaende avskrivningar -28 327 536 -26 542 269 E
_‘Oi
(m]
Redovisat véarde 49 289 188 32023738
Varav
Byggnader 48 022 654 29 865 914
Markanlaggningar 1266 534 1328 627
Pagaende nyanlaggningar - 829 197
Taxeringsvarden
Bostader 209 000 000 209 000 000
Lokaler 3 031 000 3 031 000
Totalt taxeringsvarde 212 031 000 212 031 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 535 213 535213
535213 535213
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 63 727 -
-Omklassificering av laddstolpar 70620 -
134 347 -
Utgaende anskaffningsvérden 669 560 535 213
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -358 106 -322 230
-358 106 -322 230
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -49 675 -35 876
-49 675 -35 876 =
Utgaende avskrivningar -407 781 -358 106 S
Redovisat véarde 261779 177 107 i
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter m
2023-12-31 2022-12-31 o
Upplupna hyresintakter 144 925 = %
Forutbetalda kostnader 283 016 53 045 E
Summa 427 941 53 045 a
o
Not 12 Kassa och bank g
2023-12-31 2022-12-31 £
Transaktionskonto Handelsbanken 3 502 656 622 806 =
Klientmedelskonto SBC - 868 867 E
Rantekonto SBC - 376 982 £
Summa 3502 656 1 868 655 =
(]
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 892 040 4795790
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 28 868 562 19 439 352
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 43 760 602 24 235 142
Not 14 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 43 760 602 24 235142
Summa 43 760 602 24 235 142
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 1,11 % 2025-03-01 5 260 247 - 54 092 5206 155
Handelsbanken 1,16 % 2024-10-30 1485 000 - 15 000 1470 000
Handelsbanken 4,25 % 2027-09-01 - 4 320 000 11250 4308750
Handelsbanken 0,97 % 2026-09-01 6273 500 - 37500 6236 000
Handelsbanken 3,80 % 2024-01-30 - 7 000 000 - 7 000 000
Handelsbanken 1,52 % 2025-03-01 6 862 645 - 322948 6539697
Handelsbanken 4,20 % 2024-03-30 - 6 000 000 - 6000 000
Handelsbanken 1,05 % 2023-09-01 4 353 750 - 4353750 -
Handelsbanken 4,15 % 2025-06-01 - 7 000 000 - 7 000 000 o
Summa 24 235142 24320000 4794540 43760 602 >
~
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen e
férlangs normailt vid slutbetalningsdag. i
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter .
2023-12-31 2022-12-31 iy
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 356 068 349 380 §
Upplupna rantekostnader 73750 25 338 =
Férutbetalda intakter 839 760 622 797 =
Upplupna driftskostnader 335 867 395 014 P
Summa 1605 445 1392 529 -
£
Not 16 Hindelser efter rikenskapsar g
Avseende arsavgifterna foér 2024 har beslut tagits att hoja arsavgifterna med 10 % fran 1 januari 2024, &
£
Not 17 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser E
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 44 716 000 33975 000
Summa stéllda sdakerheter 44 716 000 33975000




BREDABLICK

Brf Torpedbaten nr 2 17(17)
716000-0910

Underskrifter

Taby, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Goran Wangelin Carl Svedros
Styrelseordférande
Igors Scavlevs Maria Kaneteg

Johannes Hjorth

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

- Sida (18 av 19)

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Torpedbaten Nr 2
Org.nr 716000-0910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Tag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF
Torpedbaten Nr 2 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt Interational Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
tor den interna kontroll som de bedémer ér nodvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
foér bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphoéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med
hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utviarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhgrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysmingar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
mnhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening intg, |#ore kan fortsitta verksamheten.
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- utvarderar jag den 6vergripande presentationern,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Tag miste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag miste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Torpedbaten Nr 2 for rikenskapsaret 2023 samt av
torslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust.

Tag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
torvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s4 att bokforingen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att mhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarmna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk
och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féremingens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
toreningens vinst eller forlust har jag granskat om
torslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Téby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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Valberedningens forslag till stamman for Torpedbaten 2
ar 2024

1. Omval: Goran Wangelin, Johannes Hjorth, Maria Kaneteg, Calle Svedros, Agnes
Dahlin och Carl Hultin.

Avgaende: Lars Norén och Igors Scavlevs.

Ny ledamot: Balint Gabulya.

Ll o

Taby den 30 april 2024

Annika Puide Balint Gabulya
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Proposition till arsstimman 2024 Taby 20240410

Styrelsen planerar att uppfora ett antal ladd-platser utomhus dar for ndarvarande
p-plats med motorvirmare finns.

Da vi inte har tillrackligt med stromtillforsel for bade motorvirmare och ladd-
platser foreslar styrelsen att motorvarmarplatserna tas bort senast maj 2025 for
att bereda for ett antal ladd-platser.

Styrelsen




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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