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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
PREFEKTEN

FIRMA, ANDAMAL GCH SATE

13

Fareningens firma iir Bostadsrattsforeningen Prefekten

Foreningen har til! dndamdl ast ) freningens hus upplata bostader for permanent boende 4t
medlemmarna il nytijande wan tidsbegrinsning. Medlems riitt 1 foreningen pd grund av
sadan upplitelse kalias bostadscitt. Medlem som innchar bostadsrint kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har site sdte | Uppsala.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsriitt dverldtits efler dvergdat Bl ny innehavare far denne utiva bostadsriitten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits il medlem i foreningen. Forvirvaren skall
skriftiigen anstka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att anstkan om medlemskap keom in
till foreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for provaingen har foreningen
ritt att 2 en kreditupplysning samt referenser avscende sokanden.

3%

Medlemskap | foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i foreningen hus.
Den som en bostadsritl har dvergu till Fér inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godia forviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig | bostadsrattstigenheten har
Foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som bar forviievat o andel 1 bostadsridel [&r viigras
mediemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innchas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa viika lngarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En dverlitelse ir ogiltizg om den som en bostadsritt verlatits eller Gvergitt till inte antas till
mediem i fireningen,

Med undantag frin forsta styckets foreskrift skall medlemskap beviijas juridisk person, sdsom
byganadsenteeprendren, i enlighet med Magande om e uppliitna ldgenheter.

INSATS OCH AVGIFTER M M

43
Insats, drsavgift och i forekommande fail upptatelseavgift faststalls av styrelsen.

Registrerad av Bolagsverket 2017-07-19



Arsavgifterna fordelas pi bostadsratisldgenbeterna @ forh&llande i1l ligenheternas andelstal.
Besiut om andring av grund for andelstalsberdkaing skalf fattas av foreningsstimma.
Styrelsen kan besluta att ersétteing fér virme, vatten, renhallning eller of erlagges efter
forbrukning eller yta. Styrelsen kan beshuta att erséttning f8r kabel- TV, telefoni och bredband
samt kommunal fastighetsavpift erldggas per ligenhet, detsamma giiller dven installations-
och anslutningskostnader,

Upplitelseavgift, avgift for andrahandsupplitelse, dverlitelseavgift och panisdttningsavgift far
tas ut efter bestut av styrelsen. Avgifien for andrabandsupplicelse far uppga till hogst 10%
Arligen av gillande prisbasbelopp, dverldielseavgifen far uppgl till higst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hdgst | % av det prisbasbelopp som gilter vid tidpunkten for
ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underritielse om pantsatining. Upplats en
Figenhet 1 andrahand fdr avgiften tas vt efter det antal kalenderminader som upplételsen
omfattar.

Overlitelseavgift betalas av forviirvaren och pantsiittningsavgift beialas av pamsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid
utgdr drjjsmalsriinta eniigt rintelagen pa den ahetalda aveiften frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersitining for inkassokostnader
m .

BOSTADSRATISHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta galler dven
mark, fOrrdd, garage eller annat kigenhetskomplement, som ingdr i upplételsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda f6r underha!li och reparationer av biand annat

- ledningar for aviopp, viirme, el och vatten - tili de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte tjiinar fler dn en ligenhet

- till ytterdrr horande handeag, ringklocka, brevinkast och s inklusive nycklar;
bostadsritishavaren svarar fiven for all mdlning foretem malning av yiterdérrens
yllersida

- icke biirande innerviiggar samt ytbeliggning pi rummets alla viiggar, golv och tak
Jamle underliggande ytbehandhing, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pi et
fackmannamissige sitt

- ligenhetens lister, foder och inner- och yiterd®rrar

- ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriitishavaren endast fér milning

- elektrisk golvvirme

- eldstider, dock ej tilthérande rokgingar

. ventiler till ventilationskanaler

- siikringsskip och ddrifrin vtgdende elledningar i tigenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till t8nster och dérr hédrande beslag och handtag samt
all miining forutom utvindig milning; motsvarande giller for balkongdorr



Phadrom, duschrum eller annat vitrwm samt o WC svarar bostadsrittshavaren dirutiver bland
annat dven for
- il vige eller polv hirande fukidisolerande skikt
inredning, belysningsarmaturar
vitvaror, sanitetsporslin
- golvbrunn inklusive kldmring
- rensaing av golvbrunn
- tvittmaskin/torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar p3
vattenledning
- kranar ach avstingningsventiler
- ventilationsfliikt
- elektrisk handduokstork

P Kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritishavaren f6r all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

- koksfldk, ventilationsdon

- diskmasin inklusive ledningar och anslumingskopplingar pi vatteniedning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, elektricitet
och vatten, om {oreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
ligenhet, Detsamina giller For ventilationskanaler,

For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriitishavaren
endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestimmelserna | bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig ati till féreningen anmiita fel och brister i sidan
fapgenhetsutrustning som foreningen svarar f6r enligt faregiende stycke.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong svarar bostadsrdnshavaren endast for renhillning och
snoskoutning.

Hor il 1agenheten forrid, garage eller annat lgenhetskomplement skall bostadsritts-
havaren iakita ordning, sundhet och golt skick i friga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren férsunvmar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utsteickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom
har foreningen, efier rintelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pi bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§

postadsrétshavaren svarar for sidana dgrder { lagenbeten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underh3ll och installationer som denne
utfort,



Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhiilsfigiad | fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning ach utrustaing avseende de delar av ligenheten som
mediemmen svarar for,

%

Bostadsriushavaren far oreta forandringar i ligeaheten. Visentlig fordndring fir dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsttning atf férdndringen inte dr till skada
cller oliigenhet tdr foreningen. Forindringar skall alltid utfras pd ett fackmanramissigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex dndring t birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar f6r bland annat aviopp, virme, gas elier vatten utgdr ailtid viisentlig
{orindring.

i0§

Bostadsrdtshavaren édr skyldig, att ndr han anviinder lagenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras, f6r alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och riitta sig efter de sirskilda regler som freningen meddelar | éverens-
stimmelse med oriens sed.

Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iaktias av den som hor till
hans hushill eller géstar honom eller av nagon annan som han incymt i ligenheten eller som
dir utfdr arbete for hans rikning.

Foremat som entigt vad bostadsritishavaren vet dr eller med skitl kan misstinkas vara behifiat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har riitt att F Komma in § Kigenheten nir det behavs, for tillsyn
eller {61 att utfbra arbete som foreningen svara for eller har ril il wtfora enligt 6 §. Nir
bostadsratten skali tvdngsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att 1 visa ligenheten pd
limplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar foreningen titliriide il ldgenheten, nir féreningen har rity
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12§
£n bostadsriushavare far upplita sin ligenhet i andra haed dll annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke,

Bostadsriushavaren skall skriftligen hos styrelsen ansétka om samtycke till uppldtelsen. |
ansokan skall anges skiilet ull upplatelsen, under vilken tid den skall pigd samt till vemn
Fagenheten skall upplitas. Bostadsritishavaren skall till fareningen uppge ny adress och
telefonnumaner eller annan kontaktperson innan upplitelse fir goras.

Bostadsratthavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men f6r foreningen eller annan medlem.

Med undantag for forsta styckets foreskrift om styrelsens samtycke diger juridisk person.
sdsom byggnadsentreprendren, allrid ré il andrabandsuppifitelse av de bostadsedtter denna
forvirval via atagande om ej uppidna tdgenheter,



3§
Bostadsriushavaren fir inte anviinda ligenheten

& ndgot annat dndamdl dn det avsedda,

i4 4
Nyttanderitien tl en lagenhet som innehas med bostadsrin kan & enlighet med
bostadsritislagens bestiimmelser forverkas bland annat om

- bostadsriitshavaren drojer med att betala drsavgift
Higenheten utan samtveke uppléts | andra hand

- bostadsriittshavaren inrymmer momsiiende person tith men for fareningen eller
annan medlem

- ldgenheten anvinds for annat dndamd) din det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits titl i andra hand, genom
vardsloshet ar villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritts-
havaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styretsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyra sprids i fasticheten

. bostadsriittshavaren inte inkttar sundhet, ordning och gott skick inom fastighetes
eller rittar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsriittshavaren inte HEmnar tilltrdde dll ligenheten och han inte kan visa
giltig ursiikt i detta

- bostadsrittshavaren inte full gor annaa skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fuligérs

- lagenheten helt elter till visentlig del anviinds {or ndringsverksamhet eller diir-
med likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisendlig del
ingér brottsligt forfarande eller {6r ultfdlhga sexuella firbindelser mot ersdttning

Nytijanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriushavaren till fast fr av ringa
betydelse.

1548

Bostadsrédslagen innehiller bestidrmmelser om alt féireningen i vissa Fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidia rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ldgenheten.

16 §

Om foreningen siger upp bostadsrinshavaren till avilytining har féreningen ditt till ersétining
o

for skada.

174

Har bostadsritshavaren blvit skild fran lagenheten 1ill £8ljd av uppsdgning skall
hostadsedtten (vangs{drsiljas, Forsaijningen fir dock ansta Gl dess att sadana brister som
bostadsrdttshavaren svarar {or blivitdegiedade.



STYRELSEN

I8¢
Styrelsen bestir av minst tre och kdgst sju ledamoier med hivgst tre suppleanter,

Styrelseledamdter viljs av freningsstdmman for hogst tvit ir ach suppleanter viljs av
foreningsstimman fér et fr.

il styrelseledamat och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller samba till mediein samt ndrsifende som varaktigt sarmmanbor med medlemmen
och dr bosat! | féreningens hus,

Styrelsen uiser inoin sig ordfdrande och andra funktionirer, Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av den eller dem som styrelsen dirtitt utser,

Med undantag for andra styckets foreskrift om att samtliga viljs av foreningen och foreskrift
om mandatperiod, giller att under tiden intil! den ordinarie {Greningsstimma som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses majoritet av
Jedamditerna ocl en suppleant av OOF Bostad AB och under samma tid skall dvriga
ledamiiter och suppleanter viiljas av foreningen pa ordinarie féreningsstimma.

Ledamot och suppleant utsedda av OOF Bostad AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett niir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslinen
utbetalats,

19§

Vid styrelsens sammantriide skall protokol] f8ias, som justeras av ardféranden och den
yttertigare ledamot som siyrelsen utser. Protokolien skall forvaras pd elt betryggande siitt och
féras | nummerféljd.

208

Styrelsen dr beslutior ndr antatet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger halften av
samtliga ledamater. Som styrelsens beslut giller den mening £6r vilken mer dn hilften av de
niarvarande riseat eller vid lika rostetal den mening som ordféirandzn bitriider.

For giltigt beslut erfordras enhillighet nir {61 beslutforhet minsta antalet ledamoter dr
narvarande,

2%

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom elier tomtriitt och inte heller riva eller freta viisentliga till-
eller ombygenadstgiirder av sddan egendom.

228
Styrelsen skall | enlighet med bostadsrinslagens bestimmelser fora madlems- och
ligenhetsfOrteckning. Styrelse och forvaltare har rdtt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pd sitt som avses i personuppaiftsligen.

Boesiadsritishavaren har it att pa begiiran {4 uidrag ur lagenhesférteckningen avsecnde sin
bostadsrittsldgenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION

238

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden | september — 31 augusti. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstanma skall styrelsen tll revisorema avidmna handlingar i enlighet med
arsredavisningslagens allménna bestamimelser om arsredovisningens delar.

244

Foreningsstamma skall viillja minst cn och hogst tvi revisorer med hidgst tvd suppleanter.
evisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram il
niista ordinarie féreningsstimma.

25%
Revisorerna skall avge revisionsberittelse tili styrelsen senast tre veckor fore forenings-
stamman,

26 4

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerit gjorda anmirkningar skell hitllas tillgdngiiga for medlemmarna minst tvd veckor
fore fGreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

278
Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen tidigast den T november och senast fére
februari minads utging,

I8k
Medlem som Onskar anméla drenden tll stimma skall anmila detta senast den 1 asgusti eler
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

208

Extra foramngsstimma skall hillas, nir styrelsen eller revisor finner skal till det elter niir
minst 1710 av samtliga rostberdttigade. skriftligen begiir det hos styrelsen, med angivande av
arende som éinskas behandiat pd stimman.

3ng

Pi ordinarie fSreningsstamma skalt frckomma:

i Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3 Val av stimmaoordférande

4, Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justerare tillika rastriknare

6. Friga om stimman blivie | stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorng berittelse

14, Beslut om faststillande av resuitat. och balansrikning
li Beslut om resultatdisposition



iz Frign om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

13 Beslut om antal Jedaméoter, revisorer och suppleanter

14, Haslul om arvoden at styrelse och revisorer

15 Val av styrelscledamater och suppleanter

i6. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen nll stimman hiinskjutna Tragor samt av foreningsmedlem anmill
dremde

19, Avshitande

Pi extra [Greningsstimma skall widver punke 1 7 endast forekomma drenden for vilka
stdmman blivit uflvst och angzeits § kallelsen.

318

Kallelse till foreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandias pa
stimman. Kallelse till fireningsstimma skall ske genom anslag pd limpliga platser inom
foreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefodran eller
elektroniskt, dvs via e-past eller SMS. Om kallelce sker via e-post eller SMS skall mediem
skriftligen godkint detta kallelsesdtt. Kallelse pallande likvidation och fusion skall inte
skickas ut elektroniskt, Kallelse fir utfardas tidigast sex veckor och senast ivd veckor innan
stamman. Detta giiiler ordinarie ceh extra stimma samt stémma som behandlar stadsetindring,
likvidation och fusion.

328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar hostadsritt
gemensamt har de dock tilisammans endast en rést. Réstrin har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar elier enligt lag.

33§

Medlem fir utiiva sin réstriitt genom ombud. Endast annap medlemn, make, registrerad partner,
sambo eller niirstiende som varaklig: sammanbor med medlemmen fir vara ombod. Ombudet
far inte fOretriida mer iin en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fultmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
ufdrdandet. Fultmakten skall uppvisas i original.

Medlem Fiir pd foreningsstimma medfira hogst ett bitride. Endast medizmmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fir vara bitriide.

Som nérstiende till medlemmen, enligt foreghende stycke, anses diven den som 4r syskon eller
slikting i ratt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller iir besvigrad med honom eller
henne i ritl upp- eller nedstigande fed, eller s att den ene &r pift med den andres syskon.

348

Foreningsstdmmans beslut utzérs av den mening som £t mer dn hilften av de avgivia
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitriider. Vid val anses den vald
som har fat flest roster. Vid lika rostetat avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmran incan valet forsittas.

Fir vissa baslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.



354
Vid ordinarie fGreningsstdmma wtses valberedning £6r tiden intill dess nista ordinarie
[drentnusstimma hailits.

3§
Protokoll {ran fGreningsstimman skatl hillas tillgiinglig f5r mediemmarna senast tre veckor
efter stimman,

MIEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378

Meddalanden delges genom anslag i forenings fastighet, brev via postbefodran eller
elektrontski, dvs via c-post eller SMS, elter genom utdelning. Om meddelande sker via e-post
eller SMS skall medlem skrifitigen godkin: detta meddelandesét

FONDER

38§
inowm féreningen skall bildas fond for yitre underhall.

THI fonden skall drligen avsiittas ett betopp enligt upprittad underhitlsplan.
VINST

398

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall deias ut skall vinsten (ordelas
melfan medlemmarna | forhillande till ligenheternas drsavgifier for det senaste
rikenskapsirat.

Resuliatet t8r foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

44 §
Orm f6reningen uppldses skall behdlina tiligingar tilifalla mediemmarna i forhillande il
ligenheternas insatser,

OVRIGT
41§
Beslut rirande stadgedndring under tiden fram Uil slutfinansiering av foreningens 1an

geanomiors skall godkiinnas av OOF Boslad AB [r au 4ga giltighet.

For frigor som inte regleras i dessa stadgar gilier bostadsrittslagen. lagen om ekonomiska
fOreningar samt Hvrig lagstiftning.



