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VALKOMMEN TILL
HANTVERKAREGATAN 27

Smakfullt renoverad 11/2 plansvilla med hel kallare i
centrala Lilla Edet

Valkommen till denna charmiga och valskotta 1 ¥2-plansvilla med kallare, belagen i
hjartat av Lilla Edet med mycket bra lage! Huset, som uppférdes 1939, bjuder pa en
tidlos karaktar med bevarade originaldetaljer som kombinerats med moderna
renoveringar som ar utférda de senaste aren. Har bor du i ett lugnt och trevligt omrade
med narhet till skolor, narservice och goda kommunikationsmoéjligheter bade till
Trollhattan och Géteborg. Med tre sovrum, trevliga sallskapsytor och hel kallare passar
detta hem perfekt for saval barnfamiljen som paret som sdker ett boende i toppskick!

Villan ligger mitt i ett bostadsomrdde men tack vare tomtens utformning med egen
infartsvag far man anda kanslan att man ar lite for sig sjalv samt att man inte heller har
bilvagen precis intill huset. Man har genomfort omfattande renoveringar de senaste
aren sasom tak, dranering, fasad, kok, badrum, varmesystem mm. vilket goér att man bara
kan flytta in och bérja bo direkt! Tomt som solen nar hela dagen och i tradgarden finns
bade adppeltrad och barbuskar samt goda méjligheter for lek. Varmgarage och carport
samt forrad innanfér carporten.

Varmt valkommen pa visning!
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LILLA EDET - LILLA EDET CENTRUM

UTGANGSPRIS 3 200 000 kr FASTIGHETSBETECKNING Cardhem 13
BOAREA 73 kvm BYGGNADSAR 1939

BIAREA 24 kvm UPPLATELSEFORM Frikdpt

ANTAL RUM 4 rum varav 3 sovrum BOENDEFORM Friliggande villa

TOMTAREA 1 087 kvm ENERGIPRESTANDA 74 kWh/m2 och ar
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PLANLOSNING
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RUMSBESKRIVNING

HALL

Valkomnande hall med gott om plats for
ytterkladder och skor. Pa golvet ligger ett
klinkergolv med golvvarme. Vidare in i den
inre hallen nar man trappa till évre plan
samt ner till kallarplan.

Fran hallen pa 6vre plan kan man ta sig ut

till balkongen som ligger i dster. Perfekt for
morgonkaffet eller for att vddra tadcken! Pa

golvet ligger ett vitmalat plankgolv som ar

bevarat sedan huset byggdes.

KOK

Kok, matplats och vardagsrum har éppen
planlésning i vinkel vilket ar mycket
trevligt! Koket renoverades 2011 dar kokson
ar kokets hjarta. Koket ar fullutrustat med
integrerad kyl och frys, ugn, mikrovagsugn
samt diskmaskin och induktions-hall.
Skapsluckorna ar i vitt utférande som
smalter snyggt in i vaggen och bankskivan
pa koksdon ar talig komposit. Matplatsen ar
precis intill koket dar man enkelt kan
moblera in langbord for de storre kalasen.
Harifran tar man sig ocksa ut till altanen
som stracker sig runt huset i bade séder-
och vasterlage.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ligger i 6ppen planlésning
tillsammans med matplats och kok dar
man enkelt kan moblera in soffgrupp och
ovrig moblering.

Spotlights i tak och fonstersmygar,
hégtalare installerade i tak samt inbyggda
solskydd i fonstren.

SOVRUM

Bostadens tre sovrum &ar beldgna pa ovre
plan dar samtliga ar inredda med
garderober med belysning. Alla sovrum ar
val tilltagna dar man enkelt kan moéblera in
sangar och 6vrig moblering.

BADRUM

Smakfullt helkaklat badrum fran 2018 med
vattenburen golvvarme och snygga detaljer
sasom formskuren duschvagg efter takets
lutning och nedsankning i golvet in till
duschen. Vatrumsintyg finns enligt saljaren.

TVATTSTUGA

Tvattstugan ar beldgen pa kallarplan och
renoverades 2019 med nya vatten- och
avloppsror i betongplattan, nytt klinkergolv
och ny inredning. Tvattmaskin, torktumlare,
grovho samt bra arbetsytor.



KALLARPLAN

Pa kallarplan har man, forutom goda
forvaringsytor, ett extra rum - perfekt som
gastrum eller hobbyrum samt ett badrum
som renoverades 2022. Helkaklat i modernt
utforande samt elslingor i golv. Dusch,
toalett och handfat. Vatrumsintyg finns
enligt saljaren.

Fran kallarplan kan man aven na ut till
framsidan av huset via groventrén.

OVRIGT

Centraldammsugare finns med uttag pa
alla vaningsplan. Alla vatten-och
avloppsledningar ar utbytta ut till
tomtgrans i samband med draneringen
2011.

EXTERIOR

Villan ligger mitt i ett bostadsomrade men
tack vare tomtens utformning med egen
infartsvag far man anda kanslan att man ar
lite for sig sjalv samt att man inte heller
har bilvagen precis intill huset. Man har
genomfort omfattande renoveringar de
senaste aren sasom tak, dranering, fasad,
kok, badrum, varmesystem mm. vilket gor
att man bara kan flytta in och bdrja bo
direkt! Tomt som solen nar hela dagen och
i tradgarden finns badde dppeltrad och
barbuskar samt goda mdjligheter for lek.

Varmgarage och carport samt foérrad
innanfor carporten.

Asfalterad infart och parkeringsyta dar man
enkelt kan parkera flertalet bilar. Plan tomt
som ar perfekt for lek och aktivitet. Altanen
ar belagen i vast och séder och mojliggor
att man kan félja solen fran morgon till
kvall. Fantastiskt lage, en bit fran bilvag
och samtidigt centralt.

Ovanfor garage och carport har man ett
extra vindsutrymme dar man kan foérvara en
hel del. Under altanen finns en lucka for
extra forvaring.
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OM BOSTADEN

ADRESS
Hantverkaregatan 27, 46330 Lilla Edet

ALLMANT

Utgangspris: 3 200 000 kr
Fastighetsbeteckning: Gardhem 13
Upplatelseform: Frikdpt
Boendeform: Friliggande villa

Antal rum: 4 rum varav 3 sovrum
Boarea: 73 kvm (taxeringsinformation)
Biarea: 24 kvm (taxeringsinformation)

Tomtarea: 1 087 kvm

BYGGNADSFAKTA

Uppvarmning: Varmepump luft/vatten fran 2019
Byggnadsar: 1939

Byggnadstyp: 1%4-plansvilla med kallare

Fasad: Tra - bytt och tillaggsisol. ca 14-15. Nymalat -25
Fonster: 3-glas fran ca 14-15

Tak: Betongpannor frén ca 14-15

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Kéllargrund - dranerat 2011

Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten ret om.
Kommunalt avlopp

Ventilation: Sjalvdrag med vatrumsflakt

RENOVERINGAR MM.

Kok fran 201

Ytterddrrar ar bytta

Altanen ar byggd 2015

Garage och carport ar ombyggt
Badrum pa 6vre plan renoverades 2019
Tvattstuga renoverades 2019

Badrum pa kallarplan renoverades 2022
Asfaltering av hela infarten

OVRIGA BYGGNADER
Garage och carport med férrad

INSKRIVNINGAR/
PLANBESTAMMELSER

Servitut etc: Avtalsservitut Kraftledning mm

Last: Avtalsservitut Kraftledning mm, 15-IM2-26/351.1
Last: Ledningsratt Vatten och avlopp, 1562-593.1

Last: Officialservitut Kraftledning, 15-1IM2-19/280.1
Planbestammelser: Vattenskyddsomrade (2022-
05-16) Tomtindelning (1934-11-14) Stadsplan (1926-07-
02)

EKONOMI

Tax. varde byggnad: 1173 000 kr (Taxeringsar 2024)
Tax. varde mark: 561 000 kr

Summa taxeringsvarde: 1734 000 kr
Taxeringskod: 220

Uttagna pantbrev: 2 465 000 kr

Fastighetsavgift: 10 074 kr

PANTBREV OCH LAGFART

Vid beviljad lagfart betalar kdparen en sarskild skatt
pa 1,5% av képeskillingen + en expeditionsavgift pa
825 kr. Behover du som kopare ta ut ytterligare
inteckningar i fastigheten tillkommer en stampelskatt
pa 2% av det intecknade beloppet samt en
expeditionsavgift pa 375 kr for varje nytt pantbrev.
Redan utstallda pantbrev foljer med fastigheten och

oOvertas av koparen.

DRIFTKOSTNADER KR/AR

El: 25 236 kr

VA: 17 808 kr

Renhallning: 3 000 kr

Forsakring: 4 140 kr

Driftkostnad total: 50 184 kr

Driftkostnaden avser: 4 personer

Kommentar: Elkostnaden avser aven uppvarmning.
Bostadens driftskostnader baseras pa nuvarande
agares kostnader om ingen annat anges.
Driftskostnaderna for en kdpare kan variera
exempelvis beroende pa hur bostaden anvands, hur
manga som bor i den och vilken typ av abonnemang
som valjs.

Elférbrukning: 14 482 kWh/ar

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: Utford
Datum: 2019-11-05
Energiklass: D



Primarenergital: 118 kWh/kvm och ar
Energiprestanda: 74 kWh/kvm (Atemp) och &r

ALLMANT OM OMRADET

Lilla Edet ar en tatort vid E45 och centralort i Lilla
Edets kommun beldgen séder om Trollhattan och
norr om Goteborg.

Har finns bland annat Lilla Edets sluss, Sveriges forsta
sluss - 6ppnad 1607. Just nu pagar projektering om en
ny sluss samt padgaende arbete inne i Lilla Edet
centrum for att géra gatumiljéon mer trivsam samt
battre framkomlighet for cyklister och gadende.

Delar som ocksd ingar i kommmunen ar Lodose,
Nygard, Géta, Strém, Vasterlanda och Hjartum. Det

bor ca 14 000 personer i hela kormmunen.

Foér den som gillar skog och natur har man kommit
ratt. Har finns skogar, strovomraden, stigar langs med
alvpromenaden och flertalet bad-och fiskesjoar.
Dessutom finns ett av landets basta laxfiske i Lilla
Edet. Det finns givetvis en mangd andra olika
aktiviteter sdsom ridskola, fotbollsklubbar, gymkedjor,
minigolfbana etc.

| Lilla Edet centrum finns den kommunala
grundskolan Fuxernaskolan - (F-9) Och i kommunen
finns det flera andra grundskolor- badde kommunala
och fristadende.

*Nya skolan - friskola i centrum (F-6),

*Ryrsjoskolan - Gota (F-6),

*Stromskolan - Strom (F-6),

*Tingbergskolan - Lodose (F-6)

Kommunala férskolor inom kommunen finns bade i
Centrum, Géta , Strém, Hjartum, Vasterlanda, Nygard
och Lodédse. Fristaende forskolor och dagbarnvardare
finns i centrala Lilla Edet, Strom och Loddse. For mer
information gd in pad www.lillaedet.se dar det aven
finns kontaktuppgifter.

KOMMUNIKATION

Fran Centrum finns bussférbindelser bade till
Trollhattan, Stenungsund, Kungalv och Goteborgs
omradet. Via E45 tar du dig snabbt och latt till
Goteborg pa ca 30 minuter och till Trollhattan ca 15

minuter med bil. Pendelstationen ligger i Lododse och
tar dig till Goteborg pa 25 minuter och Trollhattan pa
15 minuter.

NARSERVICE

| centrala Lilla Edet finner du den narservice som
behodvs i vardagen. Har finns

matbutiker, vardcentral, tandlakare, Apotek,
blomsterbutiker, café, restauranger, gym, bank,
Radio-TV, Systembolaget, frisdrsalonger mm. Elon

och Derome finns ocksd i centrala Lilla Edet.

OVRIGT

Lilla Edets kommunhus finns i centrala Lilla Edet. Dar
finner du medborgarservice och kommunala
forvaltningar.

Goéta alvdalen ar ett av de omraden i Sverige dar
risken for skred ar stor. Lads mer pa
https://www.lillaedet.se/bygga-bo-och-
miljo/skred/om-skred-i-vart-omrade
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren 6verldmnar aven en
journal éver formedlingen samt ett
képebrev/overlatelsebevis. Vid tilltradet far kdparen
nycklar och alla handlingar for bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta kdpare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehoérig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig for att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppfoljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfor EU eller
behandlas for ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Evelina Martinsson
Reg. fastighetsmaklare | Franchisetagare
+46 709 49 03 81
evelina.martinsson@smh.se

Boka mote med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



