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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf 54 Normann i Uppsala, 769628-0812, med sate i Uppsala , far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1199:1229).

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarnai till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamheten med anknytning till boendet samt i all verksamhet varna om miljén genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningens gallande nya stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 december 2017. Ordinarie
foreningsstamma holls den 3 juli 2023.

Foreningen firma har registrerats hos Bolagsverket 2014-05-06. 2021-10-28 kdper foreningen, och blir
lagfaren agare till, fastigheterna Uppsala Libroback 11:11 och 11:12.

Foreningen har andelar i gemensamhetsanlaggningen Libroback Samfallighetsférening 11:55.
Andelstalet uppgar till 64.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

2023-12-31
Nettoomséattning 434 079
Resultat efter finansiella poster 194 656
Soliditet % 42

Sparande, kr/kvm -
Skuldsattning, kr/kvm -
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm -
Rantekanslighet, % -
Energikostnad, kr/kvm -
Arsavgifter, kr/kvm -
Arsavqgifter/totala intakter, % -
Totala intakter, kr/kvm -

Definitioner: se not
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Byggnationen av féreningens hus finansieras under byggtiden genom byggnadskreditiv, inbetalda

forskott och erlagda slutlikvider.

2(10)

Fastigheten Libroback 11:11 har taxeringsvarde per 2022-12-31 fér marken om 41 000 000 SEK och
fastigheten Libroback 11:12, 61 000 000 SEK.
Foreningens hus byggs aren 2021 - 2024 med forsta inflyttning i slutet av 2023.

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandférsakrad genom entreprendrens forsorg. Efter
fardigstallande blir byggnaderna fullvardesforsakrade genom fastighetsforsakring i Lansférsakringar
med tillaggsforsakring bostadsratt. Detta innebar att alla bostadsratter ar forsakrade och medlem kan

med fordel saga upp sin egen bostadsrattsforsakring (ej hemférsakring).

Eget kapital
Medlems Upplatelse Fond fér yttre ~ Balanserad Arets
insatser avgifter underhall vinst vinst
Vid arets borjan - - - - -
Arets férandring 111266 375 21603 625 - - -
Omforing av
foreg ars vinst - - - - -
Arets resultat - - - - 194 656
Vid arets slut 111 266 375 21 603 625 - - 194 656
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Arets resultat 194 656
Totalt 194 656
Disponeras for
Till féreningens underhallsfond avsatts enligt plan 338 000
Balanseras i ny rékning -143 344
Summa 194 656

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Medlemsinformation
Styrelsen har féljande sammansattning:

Hannan Mohammed Ordférande
Andreas Holmkvist Ledamot
Fredrik Alpin Sekreterare/ledamot utsedd av HSB Uppsala

Styrelsen tecknar 2 i férening.

Revisor vald av stamman ar Ida Carlsson med Kristina Lo6v som suppleant. Revisor utsedd av HSBs
Riksférbund ar BoRevision.

Ingen valberedning utsedd.
Styrelsen har haft 5 st protokollférda méten under 2023.
Styrelsen har sitt sate i Uppsala.

Foéreningen kommer ha féljande bostadsratt- uthyrningsenheter:

Bostadslagenheter med bostadsratt 1 rok 3 st
2rok  32st
3rok 21st
4rok 30st
5 rok 7 st

Summa bostadslagenheter 93 st

Total bostadsyta exklusive garage uppgar till 9 701 kvm och total lokalyta uppgar till 230 kvm. Total
uthyrningsbar yta ar 9 931 kvm.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 434 079 -
434 079 -
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter -136 949 -
Ovriga externa kostnader -102 488 -
Rorelseresultat 194 642 -
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 -
Resultat efter finansiella poster 194 656 -
Resultat fore skatt 194 656 -
Arets resultat 194 656 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 68 416 000 40 554 478
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 3 245 692 683 111 875 000
314 108 683 152 429 478
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 - 285 053
- 285 053
Summa anlaggningstillgangar 314 108 683 152 714 531
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 26 301 -
Ovriga fordringar 5 6 768 347 30 469 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 473 -
6873 121 30 469 152
Summa omsattningstiligangar 6873 121 30 469 152
SUMMA TILLGANGAR 320 981 804 183 183 683
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 132 870 000 -
132 870 000 -
Fritt eget kapital
Arets resultat 194 656 -
194 656 -
Summa eget kapital 133 064 656 -
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 187 608 683 179 733 683
187 608 683 179 733 683
Kortfristiga skulder
Ovriga Kortfristiga skulder - 3450 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 308 465 -
308 465 3450 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 320 981 804 183 183 683
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr
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2023-01-01-
Not 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser
Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa arsbasis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostadder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakanskapsaret 0 kronor per
ldgenhet. For lokaler betalar foreningen statsliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, kan belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 40 554 478 40 554 478
-Nyanskaffningar 27 861 522 -
Vid arets slut 68 416 000 40 554 478
Redovisat varde vid arets slut 68 416 000 40 554 478
Varav mark 68 416 000 40 554 478
Not 3 Pagaende arbeten

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 111 875 000 -
Pagaende arbeten 133 817 683 111 875 000
Redovisat varde vid arets slut 245 692 683 111 875 000
Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
-Vid arets borjan 285 053
-Aktier och andelar mm i andra féretag - 285 053
-Avgaende tillgangar -285 053 -
Redovisat varde vid arets slut - 285053
Not 5 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
-l avrakning med HSB Uppsala 6 329 820 3450 000
-Ovriga fordringar 438 527 27 019 152
Redovisat véarde vid arets slut 6 768 347 30 469 152
Not 6 Byggnadskreditiv

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 187 608 683 179 733 683

187 608 683 179 733 683

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastigheten 93 606 000 93 606 000

93 606 000 93 606 000
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Underskrifter
Uppsala / - 2024
Hannan Mohammed Serag Andreas Holmkvist

Styrelseordférande

Fredrik Alpin

Var revisionsberattelse har avlamnats den / - 2024

Ida Carlsson
Revisor

Cornelia Gustafsson
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf 54 Normann i Uppsala, org.nr. 769628-0812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 54 Normann i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 54 Normann i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska foreningar kalla till stmma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar dar styrelsen ska
lagga fram arsredovisningen och revisionsberéttelsen. Stdmman for 2023 holls senare an vad lagen anger.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Ida Carlsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557518802401 Signerat IC, CG




Verifikat

Transaktion 09222115557518802401

Dokument

Revisionsberattelse HSB Brf 54 Normann
Huvuddokument

2 sidor

Startades 2024-05-30 14:46:58 CEST (+0200) av Hannan
Serag (HS)

Fardigstallt 2024-05-31 11:36:27 CEST (+0200)

Initierare
Hannan Serag (HS)

HSB Uppsala
hannan.serag@hsb.se

Signerare

Ida Carlsson (IC)
ida.carlsson@hsb.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "IDA
INGRID MARIA CARLSSON"
Signerade 2024-05-30 17:15:47 CEST (+0200)

Cornelia Gustafsson (CG)
cornelia.gustafsson@borevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Clara Cornelia Pia Gustafsson”
Signerade 2024-05-31 11:36:27 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

1/1

173

=scrive. =

6‘-‘2’

BrF1e®




Verifikat

Transaktion 09222115557518835511

Dokument

Arsredovisning Brf Normann 2023 for signering
Huvuddokument

11 sidor

Startades 2024-05-30 18:06:46 CEST (+0200) av Hannan
Serag (HS)

Fardigstallt 2024-05-31 11:33:51 CEST (+0200)

Signerare
Hannan Serag (HS)

HSB Uppsala
hannan.serag@hsb.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HANNAN MOHAMMED SERAG"
Signerade 2024-05-31 10:37:40 CEST (+0200)

Fredrik Alpin (FA)
fredrik.alpin@hsb.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"FREDRIK ALPIN"
Signerade 2024-05-31 11:24:35 CEST (+0200)

1/2

Andreas Holmkvist (AH)
andreas.holmkvist@hsb.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDREAS HOLMKVIST"
Signerade 2024-05-31 08:54:54 CEST (+0200)

Cornelia Gustafsson (CG)
cornelia.gustafsson@borevision.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Clara Cornelia Pia Gustafsson"
Signerade 2024-05-31 11:33:51 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557518835511

Ida Carlsson (IC)
ida.carlsson@hsb.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "IDA
INGRID MARIA CARLSSON"
Signerade 2024-05-31 08:53:21 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2



696956/17

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5 (byggande bostadsréttsférening)

Dessa stadgar ha antagits vid extra foreningsstémma den 2017-12-06.

¢

il

Magnus Lovel )

Namnfértydiigande

Egenhidndiga namnteckningar bevittnas:

At A e

i
Underskrift
Cabina Kryger Salestedt
Namnfdrtydligande

Dessa stadgar godkénnes.
HSB Uppsala ek for

L2

...........

L5
Underskrift

Fredrik Alpin

Namnfortydiigande

....................................

Namnfértydligande

Underskrift
Lars Magnusson

Namnfértydligande

Dessa stadgar godkdnnes.
HSBs Riksforbund ek fér
Enligt fullmakt

Uppsala d?n é,/f 2=

N

SRR

Underskrift

............. Fredrik. Alpin
Namnfértydligande

Registrerades av Bolagsverket 2017-12-08

1



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsréttsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsforening 54 Normann i Uppsala. Styrelsen har sitt sdte i
Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att frdmja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tiligodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Forvérv av bostadsrétt genom upplatelse ska i férsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB
anvisat sparsystem. HSB Riksforbunds féreningsstdmma faststéller bosparregler.

Bostadsratt 4r den rdtt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverltelse av bostadsratt genom kdp ska uppréittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen skdligen bér godta
honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosdtta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Under tiden fran det att bostadsrattsféreningen bildas fram till att byggnation av bostadsradttsféreningens hus
avslutas ska styrelseledaméter eller anstéllda i HSB beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen, sddant
medlemskap upphdr ndr dvertagandestdmma, § 14, dgt rum.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som foérvdrvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvdrvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av bostadsrattsféreningens
styrelse for att genom Gverlatelse forvérva bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsdljning om den juridiska
personen hade pantratt i bostaden eller vid forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvérv

Den som fdrvdrvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter
forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen for férvdrvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Na&r en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrdtten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrdttsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingait i bodelning eller arvskifte eller att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas fér dédsboets rakning enligt
bostadsrdttsiagen.

En juridisk person som har pantrdtt i bostadsratten och férvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv férsdljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat bostadsratten och sékt mediemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstédndig
ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begdra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En bverlatelse ar ogiitig om den som bostadsratten dvergatt till nekas mediemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsrattsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér
underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan. Om inre fond finns
ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styreisen. Beslut om dndring av andelstal som medfor dndring
av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar




dréjsmalsrianta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersattning fér varme och varmvatten, elektricitet, sophdamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationséverforing kan ersdttning bestdmmas
till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, tverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsédttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststélls for Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrdttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift
fér andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under en del av ett 3r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgarder som bostadsrattsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapséar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna Iamna arsredovisning.
Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstdmman dr bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foéreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa hallas
om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat satt félja
férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rostberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

inflyttningsstdmma

Inflyttningsstdmma ska dga rum inom tre manader fran fardigstallandet av bostadsrattsféreningens hus.
Bostadsrattsféreningens hus anses fardigstalit nar huset ar klart for inflyttning. Om bostadsrattsféreningens
hus fardigstélls i flera etapper rdknas tiden fran det att den sista etappen har fardigstalits.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie eller extra féreningsstdmma.

Overtagandestimma

Den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det att ett rdkenskapsar har passerat fran
inflyttningsstdmman kallas 6vertagandestdmma.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fére december manads utgang.




§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstaimman och ska utfardas senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress ar kdnd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare
reglering av férutsattningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:
1. féreningsstdmmans 6ppnande

val av stdmmoordférande

anmadlan av stimmoordférandens val av protokoliférare

godkdnnande av roéstldngd

fraga om nérvaroratt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stammoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstrdknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststaliande av resultatrakning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststélida
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avsiutande

©R NV A WN

Extra féreningsstdmma
P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitridde

P3 féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsréitter i bostadsrdttsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar fran
utfirdandet. Medlem far féretriddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.



§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut krédvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avlidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3.  omréstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hégst elva styrelseledamé&ter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.

Foreningsstdmman viljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstamman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

Styrelse fram till Svertagandestdmma
Tv3 styrelseledaméter viljs av féreningsstimman. Ovriga styrelseledaméter utses av styrelsen for HSB.

Vid Svertagandestdmman utses styrelsen i enlighet med forsta stycket.

Samarbetskommitté
Bostadsrittsféreningen kan vid inflyttningsstimman utse en samarbetskommitté. Samarbetskommitténs

uppgift dr att vara ett radgivande organ till styrelsen under tiden fram till dvertagandestdmman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdéter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rdstetal géller den mening som
styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamdéter ar ndrvarande kravs enhéllighet for giltigt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrédde ska féras i nummerféljd.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberédttelsen ldmnad senast
tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdmma
6ver gjorda anmdrkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den féreningsstdmma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamédter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdimman ldmna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhail.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsrittsldgenheter.
Overfdring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden som

tilthdr bostadsrittsidagenheten.
Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for ldgenheten
och samtliga andelstal for bostadsrattsidgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhalilsplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhalisplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens fastighet,
2. arligen budgetera f6r att sdkerstélia att tilirdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning
Bostadsrdttshavare har rétt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.



Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadsratten,
vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsratten, samt
datum for utfardandet.

o ew

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta atgérderna.

Bostadsrdttshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande
forsdkring till forman for bostadsréattshavaren svarar bostadsrattshavaren i férekommande fall for sjdlvrisk
och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa dtgdrder i ldgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgérder
bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmdssigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pad rummens vdggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kradvs fér att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsratishavaren svarar ocksa fér

vattenledningar, avstdngningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tédtningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tdtningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

glas i fénster och dérrar samt spréjs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av fénster/fénsterdérr,

maining av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella Iagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventilation krdver
styrelsens tillstand,

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett ldgenheten med.

No R
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ingadr i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta galler
dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till Idgenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéalining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrédttsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrdttshavaren
darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren
skyldig att f6lja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande skétsel av marken/uteplatsen.




Anordningar sasom luftvdrmepumpar, markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner eller dylikt far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar fér skdtsel och underhall f6r sddana anordningar. Om det behdvs for husets
underhdll eller fér fullgdrande av myndighetsbeslut ir bostadsittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera dessa anordningar.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsféreningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér del av
husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i férekommande fall f6r brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pé grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i Idgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Firdndring av bostadsritisifigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att férdndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till férindringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen pa
bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | lgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Idgenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om atgdrden &r till
pataglig skada eller oldagenhet fér bostadsrattsféreningen.




§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
fér stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér till
bostadsrédttshavarens hushdll, de som beséker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphdor. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags upp med
anledning av att stérningarna ar sédrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs fér tillsyn
eller fér att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsférsaljas ar
bostadsradttshavaren skyldig att lata idgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattsféreningen har rdtt att komma in i ldgenheten och utféra nédvdndiga atgadrder f6r att utrota
ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde ndr bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning

att vdgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata sin

ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Ndr en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

e om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsilining enligt bostadsréttslagen av
en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

¢ om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nadr samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten,-om det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsféreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse fér
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrdttsféreningen.

§ 43 Avsidigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre mdnader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att
bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvands for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsféreningen eller annan

medlem,

6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten &r
upplaten till i andra hand utsiitter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f&ljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vdgrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iagenheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fuligér skyldighet som gar utéver det han ska goéra enligt bostadsrdttslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.
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En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderidtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last r av ringa betydelse.
Réttelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta

rdttelse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte darefter skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pd grund av sérskilt allvarliga
stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre madnader fran den
dag dé bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka [dgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till
denna har lAmnats till socialnimnden i den kommun dar ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nir det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdéjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var méjligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bér fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran {genheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt7
Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra hand.
Innan uppsigning far ske av bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av uppsdgningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdttsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att bostadsrattsféreningen fick
reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har inletts
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inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tvd manader
har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NoukwbhpeE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for anvdndning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férdndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsféreningens
fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler fér giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. Dbeslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréattsféreningar.

& 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstdmman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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