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Stadgar antagna pi drsstimma 27 november 2014 och extra drstiimma 25
februari 2015

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN OLOFSGARDARNA

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma & Bostadsriittsfreningen Olofsgérdarna

Foreningen har till dndamdl att frtmja medlemmarnas eckonomiska infressen genom att i
foreningens hus upplita bostéder &t medlemmarna ill nyttiande utan tidsbegrénsning.
Medlems rhtt i foreningen pd grund av sddan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsriiit kallas bostadsratishavare.

Styrelsen har sitt siite 1 Uppsala

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir en bostadstiitt Sverlatits cller Svergatt till ny innehavare fir denne uttva bostadsrétten och
flytta in i Iigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen, Forviirvaren skall
ans6ka om medlemskap i foreningen pé siitt styrelsen bestimmer. Styrelsen Hr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansSkan om medlemskap kom in till
féreningen, préva fifigan om mediemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseends stkanden. .

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt i fireningens
hus. Den som en bostadsriitt bar Svergdit till fir inte viigras mediemskap i foreningen om
foreningen skiiligen bdr godta forviirvaren som bostadsriitishavare, Om det kan antas ait
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadseiitisligenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsritt fir viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forviirvet innchas av makar, registrerade
partner cller sidana sambor pé vilka lagarne om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap far inte viigras p& grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexueoll liggning,

En Overfhtelse &r ogiltig om den som en bostadsriit verlitits eller Bvergatt till inte antas till
medlem i foreningen. .

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, drsavgifi, avgift for andrabandsathyrning och i firekommande fall upplételseavgift
faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till
foreningen, Arsavgifierna fordelas pi bostadsrittslagenheterna i forhillande till Iigenheternas
andelstal. Beslut om #indring av grund for andelstalsberiikning skall fattas av
foreningsstimma.

Avgifterna fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgifien fir uppgé till hogst
2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av géllande prisbasbelopp. Avgiften fir
andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % Arligen av gillande prisbasbelopp.

Upplits en Iigenhet under en del av ett & fir avgifien tas ut efter det antal
kalenderménader som upplételsen omfattar.
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Overldtelseavgift betalas av firvéitvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift for
andtahandsupplételse av bostadsréttshavaren,

Avgifterna skall betalas pA det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drdjsmélsrinta enligt riintelagen pé den obetalda avgifien frin forfaliodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
mm,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsriittshavaren skall p egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Defta ghller &ven
forrad som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhill och reparationer av bland annat

~ ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten ~ till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tiinar fler &n en ligenbet

—~ till yiterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och s inklusive nycklar;
bostadsriitishavare gvarar #ven fiir all milning fSrutom malning av yiterdbrrens yttersida

— icke brande innerviiggar samt yibeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbelfigguingen pi ett
fackmannamiissigt sitt

- lister och foder

— innerdorrar

— elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast £5r malning
— elekrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren frsett ligenheten med

~ eldstéder, dook ej tilthtrande rdkghngar

— ventiler till ventilationskanalet

— sikringsskip och dérifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

— brandvarnare

— fonster- och dbrrglas och till fonster och dére hdrande beslag och handtag samt all mélning
forutom utviindig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandirr

I badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsr8ttshavaren diiruttver bland
ammat dven for

— till viigg eller galv hirande fuktisolerande skikt

~ inredning, belysningsarmaturer

— vitvaror, sanitetsporslin

— golvbrunn inklusive klétoring

—rensning av golvbrunn

— tvéittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

— kranar och avstingningsventiler

— ventilationsfidkt

— elektrisk handdukstork

1 k8k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

- kiksflikt, ventilationsdon

— disk~ och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

— kranar och avstingningsventiler. ,
Bostadsriitishavaren svarar inte fr reparationer av ledningar for aviopp, viirme, elektricitet
och vatten, om fireningen har forsett igenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en
Tagenhet, Detsamma giiller fr ventilationskanaler,
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For repatationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsriittslagen.
Bostadstittshavaren & skyldig att till fOremingen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt firegdende stycke.

Om lgenheten @r utrustad med balkong, svarar bostadsrittshavaren endast for renbAllning
och sndskottning,

Till ligenheten horande forrdd eller annat ligenhetskomplement skall bostadstéttshavaren
iakita ordning, sundhet och gott skick i fidga om sédant utrymme.

6§

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick i sidan utstrlickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finms risk fr omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rhttelscanmaning, rdtt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad,

78§

Bostadsriittshavaren svarar for sfdana ftgirder i Jigenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadseiitien, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort.

8§
Fireningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsftgéird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och wutrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

9§

Bostadsriitishavaren far fireta foréindringar i ligenheten, Visentlig forindring fir dock fretas
endast efter tillsténd av styrelsen och under forutsittuing att féréindringen inte &r till pitaglig
skada eller oligenhet for foreningen. Fréndringar skall alltid utftras pd ett fackmannamissigt
shitt.

Atgiird som keliver bygglov eller bygganmalan, t ex 4ndring i birande konstruktion, 4ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viirme, gas eller vatien utgtr alltid viisentlig
forindring.

10§

Bostadsriittshavaren #r skyldig att nfir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iakita allt som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de slirskilda regler som fdreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksd iakitas av den som
hor till hans hushéll clier géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som diir utfdr arbete for hans rikning.

Foremél som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med skiil kan misstiinkas vara behiifiat
med ohyra far inte firas in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behbvs £or tillsyn eller
for att utfora arbete som fSreningen svarar for eller har riitt aft utfora enligt 6 §. Nir
bostadsrlitten skall tvéngsfrsiljas fr bostadsriittshavaren skyldig aft 14ta vise iigenheten pd
Iamplig tid.
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Om bostadsriittshavaren inte limnar f6reningen tifitride till ligenheten, nilr féreningen har riitt
till det, kan styrelsen anstka om handréickning,

128

En bostadsritishavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan fir sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Bostadsrittshavare ska skriftligen
anstka hos styrelsen om samtycke till upplitelsen. I ansSkan ska skéilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska pAga samt till vem Higenheten ska upplétas.

Tillstind ska ¥mnas om bostadsréittshavaren har skiil f3r upplételsen och foreningen inte har
nigon befogad anledning att viigra samtyoke, Styrelsens beslut kan verprovas av
hyresnirmden.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstende personer i ligenheten, om det kan medftra
men f8r foreningen eller annan medlem,

13§
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat indamdl Bn det avsedda,

14§

Nyttjanderitten till en ligenhet som imnehas med bostadspétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

~ bostadsrittshavaren drgjer med att betala Arsavgift

— liigenheten utan samtycke uppldts i andra hand

— bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer #ill men for forening eller annan
mediem

~ ligenheten anviinds for annat &ndamal éin det avsedda

— bostadsrattshavaren eller den, som Migenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet
Hr villande till att det finns ohyra i 1dgenheten eller om bostadsriittshavaren, genom att inte
utan oskiligt drijsmal undenriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrer till att
chyran sprids i fastigheten

— bostadsréittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réttar
sig efter de shrskilda ordningsregler som freningen meddelar

— bostadsrittshavaren inte limnar tilitride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta

— bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgbrs

— liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds for nfiringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del inghr brotisligt forfarande
eller for tillfiilliga sexuella firbindelser mot ersétining,

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last & av ringa
betydelse.

15 §

Bostadstittslagen innchiller bestimmelser om ot foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rdttelse innan foreningen har réitt att sfiga upp bostadsritten, Sker
riittelse kan bostadstittshavaren inte skiljas frén ligenheten,

16§

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersfittning
for skada. .
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17§

Har bostadsritishavaren blivit skild frin lgenheten till foljd av wuppstigning - skall
bostadstitten tvingsforsilljas, Forsiliningen fr dock anstd till dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar fiir blivit 8tghirdade.

STYRELSEN
18§

Styrelsen bestir gv tre ledambter samt tvd suppleanter, vilka samtidigt viilis pd ordinarie
foreningsstimma fOr tiden intill dess niista ordinerie stimma hillits.

Till styrelseledamot och suppleant kan fdrutom medlem villjas dven make, registrerad partner
eller sambo fill medlem samt niirsidende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r
bosatt i fBreningens hus.

Styrelsen uiser inom sig ordforande och andra funktionfirer. Freningens firma tecknas —
fSrutom av styrelsen — av tvd styrelseledambter i férening.

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom av en av styrelsen utsedd vicevird, som ej
behdver vara mediem av foreningen, eller genom fristiende Rirvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

19§

Vid styrelsens sammaniriiden skall protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pl ett betryggande shitt och
foras i mmmerfoljd.

20§

Styrelsen #r beslutsfor nir de vid sammantriéidet niirvarandes antal Sverstiger hiilfien av antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, di fir beslutsforhet minsta antalet
ledamdter 4r niirvarande, enighet om besluten,

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fOreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsitgiirder av shdan egendom.

22§

Styrelsen gkall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning, Styrelsen har riitt att behandla i frteckningarna inglende
personuppgifier pa siitt som avses i personuppgifislagen,

Bostadstiittshavare har réitt att pd beghiran f utdrag ur ligenhetsfrteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/9 ~ 31/8 Senast en ménad fSre ordinarie
fSreningsstémma  skall styrelsen till revisorerna aviimna handlingar i enlighet ted
drsredovisningslagens allmiinna bestimmelser om &rsredovisningens delar,
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24 §

Foreningsstimma skall vélja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tvi suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram till
niista ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara mediemmar i freningen.

25§

Revisor dligger

att Verkstélla revision av foreningens rikenskaper och forvalining samt att senast en
vecka fore ordinatie foreningsstimma framligga revisionsberlittelse,

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberlittelsen och styrelsens firklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgngliga f6r medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstiimma skall héllas en ghng om éret fire november minads utging,
Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag, utdelning eller sindning per post.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de #renden som skall férekomma pa stémman. Kallelse
far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och senast tvé veckor fire ordinarie stimma och
en vecka fre exira stimma.

288

Medlem som Onskar fi ett #rende behandlat vid stémma skall gkrifiligen framstélla sin
begiiran hos styrelse i s& god tid att Grendet kan tas upp i kallelsen till stimman innan
september ménads utging.

29§

Bxira féreningsstimma skall bailas nic styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberititigado skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av 4rende
som nskas behandlat pé stimman,
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30§
P& ordinarie foreningsstémma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godkiinnande av dagordningen
3. Valavstimmoordférands
4, Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare
5. Val avtvl justeringsmtin tillika ristriknare
6. Friga om st4mman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Paststhllande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens érsredovisning
9, Féredragning av revisorns berlittelse
10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrdkning
11, Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet f6r styrelseledamdterna
13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande
. verksamhetsér
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val avrevisorer och revisorssuppleant
16. Val avvalberedning
17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmediom anmiilt drende
18. Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstiimma skall inoehilla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pa
stimman, Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning ellex
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fire extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire stimman,

32§

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rbst. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fir utBva sin r6stritt genom ombud, Endast annan mediem, make, registrerad pattner,
sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
fir inte furetriida mer #n en medlem.

Ombudet skall firete en skrifilig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller higst ett & frén
utfiirdendet, Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pd foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast mediemmens make,
registrerad pattner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fir vara bitriide.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forviirvat och tilltritt fastighet kan dven
nlirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fér vid sidan
foreningsstimma fOretriida ett obegriinsat antal medlemmar.

Som nérstéende till medlemmen enligt féreghende stycke anses #ven den som #r syskon eller
slikting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvigrad med honom etler
henne i t4it upp- eller nedstigande led eller sé att den enc ¥r gifi med den andres syskon.
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34§

Féreningsstémmans beslut uigdrs av den mening som fétt mer &n hilfien av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitriider. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster, Vid lika ristetnl avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut etfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

35§
Vid ordinarie freningsstimma utses valboredning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits.

36 §
Protokoll frén foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
378
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas fond fiir yttre underhatl.

Till fonden skall &cligen avsiitas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden
for fastighetens bokf5rda virde Om foreningen har upprittat underhilisplan skall avstttning
till fonden gdras enligt planen.

VINST

398§

Om fOreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten frdelas
mellan medlemmarna i forbdllande till ligenheternas A&tsavgiter fOr deot semasic
rikenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40§

Om féreningen uppldses skall behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéflande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

413

Fér frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsiittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstifining,

Ovanstende stadgar har antagits vid @77, #/.-foreningsstiimma den J?/ f 201 4 _
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