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A. Allméanna forutsdttningar

Bostadsrittsforeningen De Fem Elementen, som registrerats av Bolagsverket den 17 september 2016, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter, lokaler och mark med nyttjanderdtt utan tidsbegransning.

Under hosten 2017 har hostadsrattsféreningen, pa fastigheten Ingenjéren 1, Sundbybergs kommun, pabdrjat
byggandet av fem flerbostadshus med 95 st. bostadsldgenheter. Bygglov erhdlls 2017-03-20.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand frén
Bolagsverket, vilket berdknas ske under fjarde kvartalet 2018.

Inflyttning i lAgenheterna beraknas ske fran kvartal 2, 2019 till kvartal 4, 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprdttat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskestnader grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande
kiinda och bedémda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomfirs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl, a. att Bonava Sverige AB képer de bostadsritter
som inte upplatits senast pa avrikningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar dver det ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Ingenjbren 1, Sundbybergs kommun férvérvas fran Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
képekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsférsdkringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandfdrsdkrade av entreprendren, kommer efter
overlamnandet till bostadsratisforeningen att forsdkras till fullvdrde inkl bostadsrattstillagg. Fdreningen
kommer dven att teckna ansvars- ach allriskférsékringar.

Projektet finansieras av Danske Bank.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Fastighetsareal

Boarea

Bygptotalyta

Antal bostadsldgenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. taxeringsvarde bostéder

Prel. taxeringsvirde garage

Gemensamma utrymmen

c:a

ca

ca

Ingenjéren 1, Sundbybergs kommun
4085 m2

7354 m2

9945 m2

95 st

Fem punkthus.

Féreningens bostadshus dr beldgna i anslutning till varandra s att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrditshavarna.

Det kommer att finnas 29 platser i eget garage samt 34 platser i ett
externt garage (s k Bollgaraget).

Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.
212 000 000 kr

4 217 000 kr

Teknikutrymme fér el/tele samt undercentral och flaktrum

Stdadrum med utslagsback.
Cykelforrad.

Kombinerade harnvagns- ach rullstolsférrad.

Forrad till samtliga lagenheter.

Atervinningsrum.

Gemensamhetslokal med bastu, relaxavdelning och gym.

Gemensamhetsanlaggningar

Fdreningen kommer bli deldgare i en gemensamhetsanldggning som kommer omfattas av ett parkeringshus i

egen fastighet (s k Bollgaraget).

Deltagande fastigheter kommer vara Ingenjéren 1 (Brf De Fem Elementen), Mikroskopet 1 och Doktoranden 1

(Brf Omnia).

Férvaltning kommer ske genem en samfallighetsfdrening.
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Gemensamma anordningar

Vatten / aviopp

Uppvarmning

Fastigheten dr ansluten till det kommunala VA natet.

Fidrrvdrme.

Undercentral Fér fjdrrvarme och VA,
El Fastighetsmatare och individuella matare till respektive [Agenhet samt till lokaler.
Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data

TV, IP-telefoni och bredband

Hiss Fem trapphushissar.

Post / tidningar
Sophantering

Parkering

Byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Antal vaningar
Stomme
Yttervdggar

Yttertak

Bjélklag
Ligenhetsskiljande viggar
Lagenhetsddrrar
Innervaggar
Balkonger
Uteplatser/terrasser

Fonster och fonsterddrrar

Entréer

Trapphus

Posthoxar i entréhall och tidningshallare vid respektive ldgenhetsdorr.
Sopsug samt miljdrum.,

Garage med 29 platser. 34 platser i gemensamhetsanldggning (s k Bollgaraget}.

Betongplatia pa packad springhotten.

5 och 6 vaningar med garage i markplan.

Prefabricerade betongelement.

Malade betongprefabelement

Tritakstolar, raspont och taktickning med takpapp.
Betangbjalklag.

Betong.

Sikerhetsklassade dérrar forsedda med 1ds och ringklocka.
Barande viggar i betong. Icke barande inngrvéggar gipsinkladd regeistomme.
Betongplatta med racken av aluminium,

Belagda med betongplattor och tratrall.

Fabriksmalade fanster och fénsterd6rrar av trd/aluminium.
Fénster/fdnsterddrrar i entréplan &r farsedda med Ias.

Entrépartier av metall, ek och trd med kodlas.
Entréplan och vaningsplan i terrazzo.

Récken av malat smide.
Namntavla och posthoxar vid huvudentréer.,
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Lidgenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Ekparkett Malade Malat Hatthylla.
Vardagsrum Ekparkett Malade Gringat Fonsterbdnkar av natursten.
Sovrum Ekparkett Mélade Gréngat Fénsterbankar av natursten.
Kok Ekparkett Malade Gringat Fénsterbdnkar av natursten.
Skapinredning
Stankskydd.
Spishéll integrerad i bdnkskiva.
Ugn och micro samt diskmaskin.
Badrum / Tvitt | Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall, spegelskap.
Tvattmaskin och torktumlare alt.
kombimaskin.
WC / Dusch Klinker Kakel Malat WC-stol, tvttstéll, planspegel, duschvégg
wcC Klinker Malade Malat WC-stol, tvattstall, planspegel
Stdnkskydd kakel ovanfor tvattstall
Klddkammare Ekparkett Malade Malat Takbelysning

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdngliga hos féreningens styrelse,
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C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforviry

Nybyggnadskostnad enligt képe- och enlreprenadkontrakt 480 385 Q00
Likvidilelsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 480 435 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av 1an, berdknade réntekostnader och amorteringar for 4r 1, som ar férsta hela
kalenderéret efter fardigstallandearet (virdearot).
Som sékerhst far lanen lémnas pantbrev med bésta ratt i fastigheten.
OBSI] Nedan redovisade lan och lanebelopp samt [6ptider och amorteringar ér pretiminéra
och kan komma att dndras.
Belopp Ranta Amartering Summa
kronor  procent  krongr  &r kronor kronar
Fastighetslannr 1 1a) 33000000 264% 871 200 50 99 000 970 200
Faslighetslannr 2 1b) 44000 000 271% 1192 400 50 132 00D 1324 400
Faslighelslin rr 3 1c) 33000000  2,75% 907 500 50 99000 1006 500
Summa fastighetslan 110 000 DOC
Upplatelseavgifter 111 133 096
Insaiser 259 301 §04
Summa finansiering 480 435 000 — — —- - —
Rintekostnad och amortering ar 1 2971100 - 330 000 3301100
Not 1a) Lanets hindningstid &r 3 man. Ar 1-5 rak amortering, direfter 45 arig serieplan.
Not 1b) Lanets bindningstid &r 1 ar. Ar {-5 rak amortering, ddrefter 45 arig serieplan.
Not 1¢) Léanets bindningstid &r 3 &r. Ar 1-5 rak amertering, dérefter 45 arig serieplan.
Not Avskrivning {6r Idpande rakenskapsér sker enligt 100-arig linjér plan. Det innebér ait fireningen kommer
alt redovisa elt redovisningsmassigt underskolt [Gpande. Detta p&verkar gj medlemmarnas rsavaift i
ekonomisk plan da de beriiknas till att tacka Kipande verksamhet enligt sjalvkostnadsprincipen,
se uppstilining E Beraknade kostnader och intdkter.
Avskrivning sker med K2 regelverk.
Avskrivning ar 1 &r berdknad til 3 613 850 kr.
E. Beraknade l6pande kostnader och intékter
Kosineder redovisas Inkl. moms i firekommande fali
Kapitatkostnadey SEK SEK
Réntekostnader 2971100
Amortering 330 000
Summa kapitalkostnader 3 301 100
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 300 000
Ekonomisk forvaltning 60 000
Siyrelse och reviscrer 60 000
Vattenférbrukning gemensam 270 000
Prel. varmvattenforbrukning i bostad 220 620
Uppvarmning gemensam 230000
Elférirukning, gemensat 90 000
Pral, eifdrbrukning i hostad 367 700
Maiavlésning 20 000
Lépande underhall 20000
Snoréjning 40 000
Renhélining 280 000
Férsakring 60 000
TviTele/Data, grundutbudet 260 000
Gemensamhatsanlaggning 120 000
Garage 16 000
Hissar 30 000
Driftrnarginal 8830
Summa driftskostnader 2452150
Driftskostnaderna &r beraknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer Gver &ret férekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hdgre och lagre.
Ovriga kostnader
Faslighelsskatt or garage 42 170
Summa &vriga kostnader 42 170
Avsittningar fér fastighetsunderhal| SEK SEK
Avsitining i enlighet med féreningens stadgar {minst 30 kr/m2 BOA). 221000
Summa avsattningar 221 00D
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 6 016 420
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Intdkter fran [bpande verksamhet

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foraningens I&pande kestnader, amorteringar

och avséttningar tackas mad arsavgifter, som fordelas efter bostadsriliernas insatser.

Insatserna metsvarar lgenhsternas relativa bruksvirdes,

Intékt per enhet

lztékisslag _ Enhet i genomsnitt SEK . . 8EK
Arsavgilt bostader exkl. arsavgift for prel. kostnader 7 354 m2 650 krim2 ar 4 780 100

Intakt bilplatser, garage 23 st 1 000 krfmanad 276 000

Intékt bilplatser, ballgaraget 34 st 700 krfmanad* 265 600

Intakt bilplatser, garage med laddplats B st 1 200 kr/méanad 86 400

Arsavgift for prelimindr kostnad for varmvatienf@rorukning, bostéder 30 krfm2 ar 220620

Arsavagift féir preliminir kosinad fir hushallsel, bostader 50 kr/m2 ar 367 700

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 6 D16 420

*) Om beligaragel momsregistreras kan moms titkamma pa redovisat balopp.

F. Nyckeital (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 65 330
Anskaffningskostnad kr per m2 BTA 48 300
Insatser och upplatelseavaifter kr per m2 BOA 50 372
Belaning kr per m2 BOA 14 958
Arsavgift kr per m2 BOA 730 inkl
Driftskostnader kr per m2 BOA 333 inkl
Kassafldde kr per m2 BOA 37
Avsattning till underhallsfond + avskrivningar kr per m2 BOA 521
Avséttning till underhallsfond + amorteringar kr per m2 BOA 75

. prel. debilering 80 krfm2 ar.

. prel. debitering 80 kr/m2 ar.
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Brf De Fem Elementen
G. Ligenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift |Prelimingr] Preliminar| Summa Ménads-
Lgh Van. Lgh |L&genhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. [arsava. féndrsavy, fir ars- avgifler. Insats Uap- Summa
nr plan | area m2 |Se Ligenhetsbeteck- tal avgifter.  |hushallselkarmvaltery  avgifter kr latelse- insats och
BOA |ningar nedar % kranor kronor 1) | kronor 2) kronor kr avgift, kr upptavg, kr
10801 9 67 2 RK M 0,9261 44 269 3350 2010 49 629 4136 2 4017 419 1083 581 3495000
10802 9 79 3 RK M 17,0668 50 985 3950 2370 57 305 4775 2765742 1084 258 3 850 000
11001 10 o1 4 RK a8 1,1989 57 309 4 550 2730 64 589 51382 3 108 802 1186 198 4 295 000
11002 10 57 2 RK M 0.8434 40 316 2 B50 5710 44 B76 3740 2 186 974 568 026 2775 000
11003 10 53 2 RK M 08103 38 734 2 650 1580 42 974 3581 2101 144 393 856 2 495 000
11004 10 80 3 RK B 1,0749 51 382 4 Q00 2400 57 782 4815 2 7B7 264 1007 736 3795 000
11101 11 N 4 RK B 1,1989 57 309 4 550 2730 64 589 5382 3108 802 1286 198 4 395 000
11102 11 58 2 RK B 08517 40713 29800 1740 45 353 3778 2 208 496 841 504 2 850 000
11103 N 68 3 RK B 0.9767 46 640 3400 2040 52 080 4340 2 530 034 964 966 3 4985 000
11104 ¢t 11 80 3 RK B 1,0749 51382 4 000 2400 57 782 4815 2 767 264 1107 738 3 695 000
1121 12 ot 4 RK B 1,1989 57 308 4 550 2730 64 589 5382 3108 802 1386198 4 455 000
11202 12 58 2 RK B 08517 40713 2900 1740 A5 383 3779 2208 495 941 504 3150000
14203 | 12 &8 3 RK B 09757 46 640 3400 2040 52 080 4340 2530034 1 064 966 3595000
11204 12 80 3 RK B 1,0749 51 382 4 000 2 400 57 782 4815 2787 264 1207 736 3895 000
11301 13 21 4 RK B 1,1689 57 309 4 550 2730 B4 589 5382 3108 802 1486 168 4 595 000
11302 13 56 2 RK B 0,8517 40713 2 800 1740 45 353 3779 2208 486 1041 504 3250000
11303 13 &aB 2 RK B 0,8517 40713 2800 1740 45 353 3779 2208 498 786 504 2895 000
11304 13 9 4 RK B+B 1,1989 57 309 4 550 2730 B4 589 52382 3108 802 1 586 168 4 695 000
11401 14 107 4 RK T 1.3312 63 633 5350 3210 72193 6016 3451 862 1843138 5 285 00D
11402 14 107 4 RK T 1,3312 £3633 5350 3210 72183 6016 3451 862 1843138 5295 000
20801 9 79 3 RK M 1,0866 50 985 3850 2 370 57 305 4775 2765 742 1084 258 3850000
20502 g9 79 3 RK M 1,0668 50 985 3650 2370 57 305 4775 2765742 1084 266 3850000
2100% 10 80 3 RK B 1,0749 51382 4000 2400 57 7BZ 4815 2787 264 1007 736 3795000
2100z | 10 53 2 RK W 0,8103 38734 2 650 1580 42 974 3 581 2101 144 393 858 2 485 00D
21003 10 89 3 RK M 0,9840 47 037 3450 2070 52 557 4 380 2 851 bEG 143 444 2695000
21004 | 10 80 3 RK B 14,0749 51382 4000 2400 57 762 4815 2787 264 1007 736 3795 000
21101 1 91 4 RK B 1,1989 57 309 4 550 2730 64 5B% 5382 3108 802 1266 198 4 395 000
21102 1 57 2 RK 8 08434 40 316 2 850 1710 44 B76 3740 2186974 GB8 026 2 875000
21103 | 11 70 3 RK B 0,9922 47 429 3500 2100 53028 4419 2572819 1077 181 3 650 000
21104 1 80 3 RK B 1,0749 51382 4 000 2400 57 782 4815 2 787 264 1107 736 3 B85 000
21201 12 a1 4 RK B 1,1989 £§7 309 4550 2730 64 589 5382 3108802 1386 198 4 485 000
21202 12 57 2 RK B 0,8434 40 316 2850 1710 44 B76 3740 2186 974 788 026 2 975 000
21203 12 70 3 RK B 0,8922 47 429 3500 2100 53029 4 419 2572818 1177 181 3 760 000
21204 12 80 3 RK B 1,0749 51382 4000 2400 57 782 4815 2 787 264 1207 736 3 985 000
21301 13 9N 4 RK B+B 1,1989 57 309 4 550 2730 64 589 5362 3108 802 1586 198 4 G95 000
21302 13 58 2 RK B 0,8517 40713 25800 1740 45 353 3779 2208 498 841 504 3 050 000
21303 | 13 5B 2 RK B 0,8517 0713 21900 1740 45 353 3779 2208 496 786 504 2995 a00
21304 13 a1 4 RK B+B 1,1989 47 308 4 550 2730 64 589 5382 3108 802 1586 128 4 895 000
21401 14 107 4 RK T 1,3312 63633 5350 3210 72193 6016 3451 862 1843138 5 285 000
21402 14 107 4 RK T 1,3312 63 633 5350 3210 7z 193 6016 3451 862 1843 138 5295 000
30901 9 79 2 RK W 1,0666 50 885 3950 2370 57 305 4775 2765742 1 084 258 3 850 000
31001 10 80 3 RK B 1,0749 51 282 4 000, 2 400 87 782 4B15 2787 264 1007 736 3785000
31002 10 53 2 RK M 0,6103 38734 2 650 1 590 42 974 3581 2101144 393 856 2 495 000
31003 10 69 3 RK M D,9840 47 037 3450 2 070 52 557 4380 2 B51 556 143 444 26950C0
31004 10 80 3 RK B 1,0749 51382 4000 2400 b7 782 4815 2787 264 1007 736 3795000
31101 11 91 4 RK B 1,1889 57 309 4 550 2730 64 5B9 53282 3108 802 1206 198 4 395 000
31102 11 57 2 RK B 0,8434 40216 2850 1710 44 878 3740 2185974 €88 026, 2 875000
31103 11 70 3 RK B 0,9922 47 429 3 800 2100 53029 4419 25872819 1177 181 3 750 000,
31104 11 80 3 RK B 1,0749 51282 4000 2400 57782 4 815 2787 284 11D7 738 3 895 00D
3209 12 91 4 RK B 11888 57 209 4 550 2730 €4 588 5382 3108 802 1386198 4 495 000
31202 12 57 2 RK B 0,8434 40 318 2850 1710 44 876 3740 2185874 788 026 2975000
31203 12 70 3 RK B 0,9822 47 429 3500 2100 53029 4419 24572819 1277181 3 850 000
31204 | 12 80 3 RK B 1,0749 51382 4000 2400 57 782 4815 2 787 264 1207 736 3995 000
31301 13 91 4 RK B+B 1,1989 57 309 4 6560 2730 64 589 5282 3108 802 1566 188 4695 000
31302 13 58 2 RK B 0,8517 40713 2900 1740 45 353 3779 2208 496 841 504 30580 000
31303 13 58 2 RK 08517 40713 2900 1740 45 353 3779 2 208 456 8941 504 3150000
31304 13 H 4 RK B 1,198 57 308 4 550 2730 64 589 5382 3108 802 1 486 188 4 595 000
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Brf De Fem Elementen
G. Ligenhetsredovisning

Tabell G Arsavgilt |Preliminar| Prelimingr] Summa Ménads-
Lgh Van, Lgh |Lagenhetsbeskrivning Andels- | exkl prel. |érsavg. folérsavg. for]  ars- avgffler, Insats Upp- Summa
nr plan | area m2 |5e Ldgenhetsheteck- tal avgiiter.  {hushaliselparmvatiery avgifter Wr latalse- insats och
BOA [ningar nedar % kranor kranar 1) | kronor 2) kroncr kr avgift, kr uppl.avg, kr
31401 14 107 4  RK T 1,3312 B3 633 5350 3210 72193 6016 3451 862 1843138 £ 295 000
31402 | 14 107 4 RK T 1,3812 63 633 5350 3210 72193 6018 3451 862 1843 138 5295 000
41101 11 79 | 3 RK B 1.06686 50 985 3950 2 370 57 305 4775 2765742 1 084 258 3850000
41102 11 58 2 RK M 0,8517 40713 2900 1740 45 353 3779 2 206 495 686 504 2 895000
41103 | 11 70 3 RK M 0,9922 47 429 3600 2100 53 029 a419 2572819 1077 181 3650000
41104 11 i) 3 RK B 1.0749 51382 400D 2 400 57782 4815 2787 264 1062738 3850000
41201 1z e 4 RK B 1,1689 57 302 4 550 2730 64 589 5382 3 108 802 1341188 4 450 000
41202 | 12 58 2 BRK B 08517 40713 2900 1740 45353 3779 2208 496 786 504 2985 060
41203 12 70 3 RK B 09822 47 429 3500 2100 53029 4419 2572818 1177 181 3750000
41204 12 BO 3 RK B 1,0749 51 362 4 000 2400 57 782 4815 2767 284 1 162 736 3 950 00D
41301 12 el 4 RK B 1,1889 57 309 4 550 2730 B84 588 5382 3108 802 1441198 4 850 000
41302 13 58 P4 RK B 08517 40713 2800 1740 45 353 3779 2 208 496 586 504 3085000
41303 | 43 70 3 RK =] 0,9822 47 429 3500 2100 53 029 4419 2572 819 1277 181 3 B5D 000
41304 13 80 3 RK B 1,0748 51 382 4000 2400 57 782 4B15 2 787 264 1262736 4 050 000
41401 14 o 4 RK B 1.1689 57 309 4 550 2730 64 589 5382 3108 802 1541 188 4 63D 000
41402 14 58 2 RK B 0,517 40713 2800 1740 45 363 3778 2 208 456 086 504 3195 000
41403 14 70 3 RK B 0,9922 47 429 3 500 2100 53 028 4419 28672819 1377 181 3850000
41404 14 a0 3 RK B 1,0748 51382 4000 2 400 67 782 4815 2 787 264 1407 738 4195 000
41501 15 109 4 RK T 1,3478 G4 427 5450 3270 73147 5 098 3 454 508 1855 084 5450 000
41502 | 15 08 [ 4 RK T 1,3478 64 427 5 450 3270 73147 £ 098, 3484 906 1955 094 5 450 000
51101 1 91 4 RK B 41,1982 57 30% 4550 2730 64 589 5382 3108 802 1241198 4 350000
51102 11 2] 2 RK M 0,8517 40 713 2900 1740 45 353 3778 2208 498 686 504 2895000
51103 | 11 58 | 2 RK M 0,6517 40713 2900 1740 45 353 3779 2 20B 496 686 504 2 895 000
51104 11 80 3 RK M 1,0749 a1 382 4000 2400 57 782 4815 2787 264 1062736 3850000
51201 12 91 4 RK B 1,1989 57 309 4 450 2730 64 589 5382 3108 802 1341 198 4 450 Q00
51202 12 58 2 RK B 0,8517 40713 2900 1740 45 363 ar79 2 208 498 1041 504 3 250 000
51203 12 70 3 RK B 0,9922 A7 428 3500 2100 53029 4419 2 572819 1177181 3 750 000
51204 12 80 3 RK B 1,0749 51 382 4 000 2 400 57782 4815 2787 264 1162 736 3 950 0ca
51301 13 91 4 RK B 1,189 57 308 4 550 2730 64 589 5382 3108 BD2 1441198 4 550 000
51302 13 58 2 RK B 08517 40713 2900 1740 45 353 3779 2208 496 4141 504 3 350 000
51303 12 70 3 RK B 0,9922 47 429 3500 2100 53029 4419 2572 319 1277 181 3 850 DOO
51304 13 80 3 RK B 1,0749 51 382 4 000 2400 57 782 4815 2787 264 1262736 4 050 000
851401 14 91 4 RK 8 1,1889 57 309 4 550 2730 64 589 5382 3108802 1541188 4 650 D00
51402 | 14 58 2 RK B 0,8517 40 713 2800 1740 45 353 3779 2 208 486 1241 504 3 450 000
51403 | 14 70 3 RK B 0,9922 47 429 3500 2100 53029 4419 2572819 1377 181 3 950 000
51404 | 14 80 3 RK B 1,0749 51 382 4000 2400 57 782 4 Bi5 2 787 264 1407 736 4195 000
51501 15 109 4 RK T 1,3478 64 427 5450 3270 73147 G 098 3 484 908 2055084 5 550 000
51502 15 109 4 RK T 1,3478 64 427 5450 3270 73147 6095 3 494 206 15865 094 5 450 000
SUMMA 7 354 SUMMA 100,0000| 4780100| 367 700| 220620] § 368 420 250301904 111133 096] 370435 000
Antal Igh 95 st Differens -0,0010 14 14
Mitning av ldgenheternas arga har gjorts pa rithing.
1) Prefimingr drsavgift 16r hushalisel ingdr i ovan redovisade érsavgilter med 50 kr/fm2 &r. Verklig kosinad regleras enl. uppmatning i efterskott.
2) Prelimingr &rsavglll {6r varmvatien ingdr | ovan redevisade arsavaifter med 30 kr/m2 ér. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i eflerskoti.
Ligenhetsheteckningar Sammanstifining, Bostdder
RK: Rum och kdk. Siffran fére anger anlal rum. kronor krim2
M: Mark f uteplats, som ingar i bostadsratten. Summa arsavgift 5 368 420 730
B: Bakong, T: Takierrass Summa ipsals och upplaiel gift 370 435 00D 50372
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 [ iA 16
Ar 1 Fr fiirsta arel enfigt ekonomisk plan 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 . 2035
1, RANTEKOSTNADER 2971100 2962187 2953273 2 844 360 2935 447 2926 534 2 B99 861 2 857 572
Lanerantor 2971100 2962187 2953273 2044360, 2935447 2926534 2899861 2857372
2, DRIFTSKOSTNADER 2452150 2501193 2581 217 2 602 242: 2 654 287 27067 372 2 989167 3300 272
Crifiskostnader 1 863 830 1901 107 1939129 1877912, 2017 470 2057 818 2271948 2 508 470
Prel. Diiftkasinader 588 320, 600 086 672088 624330, 636817, 549553, 717150 791802
3, OVRIGA KOSTNADER 42170 43013 43 874 44 TB1- 46 6461 46 5591 51 405 227 702
Faslighelsskatt / fastighetsavgift 42170 43013 43874, 44751 A5 646 46 559 51405 227 702
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -548 0op -660 960 -67T4 179 -G87 663 T M7 715 445 789911 -B72126
Hyror lokaler, P-platser mm 648000 _ _-660 860 614179 887 683 -0 T _ -B72 1286
5. AMORTERINGAR / AVSATTHINGAR 561 000 555 420 559 928 564 527 56% 218 709 878
Amorteringar, lan 330 000 330 000 330 000 330 000 330000 162 525 258 905, 442 440
Avsgttningar, underhall 221 000 225 420 229 928 234 527 238 218 244 002, 269 308, 297 438
8. AVSKRIVNING / BOKFUORT RESULTAT ! !
Avskrivningar (&riiga) 3613 850 3613 850, 3613850 3613 850 3613 850° 3613 850 3613 850, 36813850
Arets bokforingsméssiga resultat -3.062 850 -3 058 430. -3453 622 -3 049 323 -3044 632 -3 207 323 -3 085 547" -2 803 972
7. ACKUMULERAT KASSAFLGDE 271 000 496 4205 726 348 960 875 1200 093 1444 095 2739288 4169 288
|
PROGNOSFORUTSATININGAR
La&nerantor, vikiat medel 2,70% 2,70% 2,70% 2.70%§ 2,70% 2,70% 2,70%, 2.70%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%. 2,00% 2.00% 2,00%: 2,00%
Tetal BOA 7354 7354 7354 7 354 7354 7354 7 3641 7 354
ARSAVGIFT
| Arsavgliter 5 368 420 5400 863, 5434 113 5468 217 5503 181 5371547 5678 815 B 223 098|
Kostnader per m2 BOA a0 734! 739 744. 748 730 772 34B|
Anmirkning: Prognosen ulgdr frén lidigare redovisade forulséttningar och antagande.-Ar 1 &r férsia hela kalenderaret efter fardigstallandedrat (virdearet).
N&dvandig nivé pd arsavgiflen dr den berdknade niva som edordras fir att féreningens Arsresultat skall bli noll. Det &r
styralsen som beslutar om storieken pé Arsavgifien maot bakgrund av dnskad driftmarginal eh kinda eller firvantads kostnadsférandringar.
Bostadscitisfdreningen &r befriad fran fastighslsavgift | 15 Ar.
!
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l. Kdnslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Ar 1 4r férsta &ret enligt ekonomisk plan 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035
Berdknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 5368420 5400853 5434113 5468217 5503181 5371547 5678815 6223098
Arsavgift i genomsnitt kefm2 730 734 739 T44 748 730 772 a46
Berdknad med Gkad o T o
{anerinta +1 procentenhet '
Arsavgifier 6468827 6497959 6527918 6638721 6590384 6455448 € 752838 7281384
Arsavgift | genomsnitt krim2 580 884 ga8 292 896 8?8} 918 950
Berdknad med Skad arlig o d'" ) T T
inflation #+1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00%- 3,00% 3,00% 3.00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 5368420 5425375 5484382 5545506 5608810 5506880 5985143 6743196
Arsavglft i genomsnitt kr'm2 730 738 746 754 763 749! 814 917
i
i

Anmérkning: Analysen redovisar hur féréindrad ranteniva respeklive forindrad inflation paverkar arsavoiften fér
hostider. Afla dvriga fSrutséittningar &r oféréndrade. Redovisningen sker i nominella tal och 1Gpande
penningvarde.

Féréndrad rdnteniva innebar ait medelrdntan fbr féreningens [an okat med en procentenhet och
av kabellen framgar nédvandig avaiftsniva per 4r.

Férandrad inflation innebéir att den i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

raknats om med utgdngspunkt fran att inflationen har dkat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
(Ovriga kostnader och intakter, scm radovisas f Ekonomisk prognos férutsdits vara ofrandrade.

Av tabellen framgar nidviéndig avgiftsniva per ar.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Brf De Fem Elementen, org. nr: 769632-8777

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr sdledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pé sivil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedémning dr att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt. Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r var bedomning att husen
ligger si nidra varandra att en indamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna,
varfor vi anser att forutsdttningar for registrering av planen enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen
ar uppfyllda.

Vi har inte beskt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besok pd
fastigheten inte kan tillfora nagot av betydelse for vdr granskning med beaktande av
tillgdngliga handlingar och fotografier samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedémer
att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsadkring.

Uppsala den 14 november 2018

N

Ad’??{ét Joakim Gronwall Advdkat Kjell Karlsson




Bilaga till granskningsintyg dat 2018-11-14 avseende ekonomisk plan for
Brf De Fem Elementen, org. nr: 769632-8777.

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

O Lh B W b =

10
11
12
13

Registreringsbevis, Brf De Fem Elementen
Stadgar Brf De Fem Elementen, registrerade
Bygglov

Tidplan

Ké&pekontrakt

Entreprenadavtal med ritningar och byggnadsbeskrivning samt
dtagande avscende gemensambetsanliggningar
Finansieringsoffert

Accept finansiering

Taxeringsvirdesberdkning
Fastighetsdatautdrag, Ingenjoren 1
Styrelseprotokoll

Fotografier Gver fastigheten

GA-budget

2018-07-12
2016-09-17
2017-03-20
2017-09-07
2017-06-07

2017-06-07
2017-05-29
2017-05-31
2018-11-06
2018-10-31
2018-11-13
odaterade

2018-11-08



