Planuppdrag

Dnr: 1342/2018
Upprattad 5 oktober 2018

Detaljplan for del av fastigheten

Gamla staden 1:1 och Soder 1:100,

Oslopiren och on, Oceanhamnen,
Helsingborgs stad

Underlag for planuppdrag

Syfte och process

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny 6 i Oceanhamnsbassdngen, blandad stadsbe-
byggelse med tyngdpunkt pa bostader, park och marina. I detaljplanen ska prévning av omfatt-
ning och utformning ske utifran ett stadsbyggnadsperspektiv och utifran de sarskilda forutsatt-
ningar som finns i omradet.

Avgransning

Planomradet avgransas av Oresund i vister och Nordhamnen i norr, Oceanpiren i 6ster och det
planerade Oceanbadet i soder. Avgransningen ar inte detaljstuderad, utan kan komma att for-
andras under planarbetets gang.

‘ ‘ ; ¢ Knutpunkten:

Planomrdadets ldge, markerat med svart linje.

Planomradet omfattar Oslopiren och Oceanhamnsbassangen mellan Oslopiren och Oceanpiren
samt en del av vattenomradet utanfér Oslopiren. Omradet omfattar del av fastigheterna Gamla
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staden 1:1, Soder 1:100 och Soder 1:1. Planomradet omfattar omkring 73000 m?, inklusive vat-
ten. Hela planomradet ags av Helsingborgs stad.

Forslag till process

Detaljplanen foreslds upprattas med utokat planférfarande, med hanvisning till att planen ar av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, i enlighet med bestimmel-
serna i Plan- och bygglagen (2010:900).

Undersokning och avgérande om planens genomférande kan antas medfoéra betydande miljopa-
verkan enligt 6 kap 5 och 7 §§ miljobalken kommer att goras under planarbetet. I det fall pla-
nens genomfoérande kan antas medfora betydande miljopaverkan kommer en strategisk miljo-
beddmning med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning att genomforas, enligt 6 kap 11, 12 och
16 §§ miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen.

Inom och i anslutning till planomradet planeras vattenverksamhet, sdsom konstruktion av en ny
0 i hamnbassédngen, utfyllnad i hamnbassangen, utbyggnad av kanal, atgiarder pa kajerna etc.
Atgirder som kraver tillstand for vattenverksamhet hanteras parallellt med planprocessen i en
separat process, dar en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 20 och 28 §§ miljobalken tas
fram. Fragor som hanteras inom processen for tillstand for vattenverksamhet bedéms inte med-
fora krav pa strategisk miljobeddmning inom ramen for planprocessen.

Planarbetet berdknas kunna pabdérjas under tredje kvartalet 2018, och fardigstallas under tredje
kvartalet 2020.

Planforslag

Detaljplanen foreslds omfatta blandad stadsbebyggelse med tyngdpunkt pa bostéader, dels pa en
ny 6 i Oceanhamnsbasséngen, dels p& Oslopiren. En kanal genom Oslopiren férbinder Oresund
med hamnbassangen, via ett nytt hamninlopp. En marina foreslas i Oceanhamnsbassangen. Pa
Oslopirens spets foreslas en park som avslutning pa straket fran Varvsparken, via kanalen ge-
nom Oceanpiren och 6n.

On &r en viktig del i den urbana arkipelagen, och kommer att anliggas som en helt ny konstrukt-
ion som avgransar Oceanhamnsbassdngen norrut mot farjeleden. Mellan 6n och de bada pirerna
anlaggs kanaler med broar som knyter ihop kajpromenaden genom stadsdelen och som mdjlig-

gor trafik och angéring. Aven Oslopiren blir en 6 i arkipelagen, nir kanalen genom piren anliggs.

Bostadsbebyggelse avses byggas pa den nya on och pa Oslopiren. Eventuella lokaler i bottenva-
ningarna avses provas i detaljplanen. Bullersituationen behover utredas sarskilt, med hansyn till
att farjetrafiken passerar direkt norr om bebyggelsen. Inom planomradet véntas totalt knappt
50000 m? BTA for boende och kommersiella lokaler i bottenvaningarna rymmas, vilket innebar
niarmare 500 bostidder a 100 m2.

Parken i planomradets norra del utgér den sista utposten mot Oresund i Oceanhamnen, som en
utsiktsplats som ar 6ppen for alla. Parken ingar i kajpromenaden som stracker sig fran Knut-
punkten, via Varvsparken och kanalen genom Oceanpiren och éver 6n. Parken kompletterar
ocksa bostidderna pa 6n och pa Oslopiren.
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Oceandn
bostader

oppningsbar bro

~——hamninlopp

Férslag till disposition. Avgrdnsning av den aktuella detaljplanen med réd linje.

En mindre marina med plats for omkring 125 batar ryms mellan 6n och havsbadet i soder. Ma-
rinan nas via en kanal genom Oslopiren. Kanalens djup och bredd behdver utredas, men avsik-
ten ar att den ska ha tillrackligt djup for batar med kol, och 6verbryggas med en 6ppningsbar
bro till fastlandet. Utanfor kanalen kan en vigbrytare behéva avgransa hamninloppet, vilket
behoéver utredas i samband med detaljplanen.

Konsekvenser

Bedémning av miljépaverkan

Undersokning och avgérande om planens genomférande kan antas medféra betydande miljopa-
verkan enligt 6 kap 5 och 7 §§ miljobalken kommer att goras under planarbetet, genom ett sar-
skilt beslut senast i samband med antagandet av planen. Om en strategisk miljobedomning inte
behover goras, ska de 6vervaganden som har legat till grund fér planens utformning med han-
syn till motstdende intressen och planens konsekvenser redovisas i planbeskrivningen, enligt 4
kap 33b § plan- och bygglagen. I det fall planens genomfdérande kan antas medféra betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning
att genomforas, enligt 6 kap 11, 12 och 16 §§ miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen.

Inom och i anslutning till planomradet planeras vattenverksamhet, sdsom konstruktion av en ny
0 i hamnbassédngen, utfyllnad i hamnbassangen, utbyggnad av kanal, atgiarder pa kajerna etc.
Atgarder som kraver tillstand for vattenverksamhet hanteras parallellt med planprocessen i en
separat process, dar en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 20 och 28 §§ miljobalken tas
fram. Fragor som hanteras inom processen for tillstand for vattenverksamhet bedoms inte med-
fora krav pa strategisk miljobedomning inom ramen for planprocessen.
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Bedomning av konsekvenser

Omfattande utredningar kring forutsattningar och beskrivning av miljokonsekvenserna har
gjorts for de forsta detaljplanerna inom Oceanhamnen, vilket till en del ger férutsattningar for
den nu aktuella planen. Delar av omradet ingar redan i givet om tillstand for vattenverksamhet,
narheten till reningsverket ar utrett. Kajerna langs Oceanpiren ar redan atgirdade, medan be-
hovet av atgarder av kajerna pa Oslopiren behover utredas. Paverkan pa vattenomséttningen
och vattenkvaliteten i hamnbassdngen vid utbyggnad av en 6 har utretts dversiktligt, men beho-
ver detaljeras. Eventuella pakorningsrisker avseende bebyggelse pa 6n behdver utredas. Behov
av marksanering pa Oslopiren behover klarlaggas, liksom hur omradet ska klimatanpassas.

Planomradet berdrs av buller fran farjetrafiken och hamnverksamheten, vilket hanteras utifran
Boverkets vagledning for industri- och annat verksamhetsbuller (2015:21). Planforslaget ska
utformas sa att riksintressena for hamn och kommunikationer inte paverkas negativt. For att
kunna sikerstilla utbyggnaden av bostiader inom omradet behover ytterligare bullersimule-
ringar tas fram. Eventuell paverkan fran narliggande verksamheter som reningsverket och
Vasthamnsverket behéver utredas.

Detaljplanens genomforande kommer att krdva kommunala investeringar for anldggandet av 6n
och kanalen genom Oslopiren, tgarder pd kajkonstruktioner och héjning av marknivan for att
klara framtida havsnivahojningar. lordningstéllande av kajpromenaden, gator och park med
mera kommer att belasta intdkterna fran exploateringen.

Planeringsforutsattningar

Bakgrund

Ansokan om upprattande av detaljplan har inkommit fran mark- och exploateringsenheten i
Helsingborgs stad den 19 juni 2018. Ansokan omfattar ett d&ventyrsbad med 50-metersbassing,
bostdder pa Oceanpiren och pa en ny 6 i Oceanhamnsbasséangen, parkeringshus, centrumverk-
samhet och gymnasieskola. Enligt ansokan bor badet prioriteras, varfor detta foreslas provas i
en separat detaljplan.

Planuppdraget féreslas omfatta en ny 6 i Oceanhamnsbassangen, i enlighet med ansékan, men
aven Oslopiren, en kanal genom Oslopiren och en marina. De huvudsakliga skalen till att plan-
lagga 6n och Oslopiren i ett sammanhang ar att 6n till stor del behéver angoras fran Oslopiren
och att broar som ansluter till piren paverkar kajkonstruktionen. Kanalen genom Oslopiren har
ocksa stor paverkan pa vattenkvaliteten i hamnbassangen, varfér den med férdel ingar i samma
detaljplan. Detaljplanen medfor utredningar bland annat kring vattenverksamhet och 6ns kon-
struktion. Tillstand for vattenverksamhet hanteras i annan ordning.

Planomradet

Omradet har tidigare framst anvants for hamnverksamhet och farjeterminal. Hamnbassangen
trafikerades av bade lastfartyg och farjor fram till borjan av 2000-talet. Inom planomradet finns
inga byggnader, forutom en rest av den gamla Osloterminalen dar Oslofarjorna gick fram till ar
2006. Helsingborgs hamn har aterlimnat pirerna till kommunen.

[ den sodra delen av Oslopiren ligger "#pixlapiren”, som ar en kreativ motesplats dar vanliga
manniskor kan "1ana en ruta” och testa sina idéer under en period. Avsikten ar att 1ata helsing-
borgarna ldra kdnna platsen Oceanhamnen innan stadsdelen &r bebyggd. #pixlapiren ar tdnkt
att finnas pa Oslopirens sodra del tills dess att marken planldggs och ska bebyggas.
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I planomradets direkta niarhet gar farjorna mellan Helsingborg och Helsingor, med uppmarsch-
omrddet som en barriar mellan omradet och staden. Planomradet paverkas av buller fran far-
jorna, men ocksd fran hamnverksamheten soder om hamnkontoret. Soder om omradet ligger
bland annat Vasthamnen och Kombiterminalen, kraftvarmeverket Vasthamnsverket och stadens
reningsverk, som alla har en paverkan pa sin omgivning. Narheten till havet ger, forutom havs-
utsikt, svara vindférhallanden och behov av anpassning till framtida havsnivahoéjningar. Omra-
det ligger i huvudsak mellan 2,0 och 2,5 meter 6ver medelhavsnivan.

Omradet nds med bil fran soder, via Sjogatan (vag E4). For gdende och cyklister kommer omra-
det att nas fran norr, direkt via en ny gang- och cykelbro 6ver Sédra hamnen, och fran séder via
en ny koppling mot Campus och Soder.

Riksintressen

Inom och i anslutning till planomradet finns omraden eller funktioner med ett viarde som ar
intressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Lansstyrelsen.

Riksintresse for hamn

Helsingborgs hamn med anslutande farleder och kopplingar till vig- och jarnvagsnéatet ar av
riksintresse, enligt 3 kap 8 § miljobalken. Grunden for riksintresset ar container-, Roll-on/Roll-
off-trafiken och farjetrafiken med stora passagerar- och godsfléden. Riksintresset innebar att
anldggningarna ska skyddas mot atgiarder som kan patagligt forsvara atkomsten eller utnyttjan-
det av dem.

Riksintresse for viagar och jarnvagar

Riksintressen for kommunikation, enligt 3 kap 8 § miljobalken, avser att langsiktigt sdkerstilla
transportfunktionerna avseende kapacitet, framkomlighet och sikerhet, med en begriansad om-
givningspaverkan. Vag E4, dar Sjogatan, Oljehamnsleden och Malmdleden ingar, ar av riksin-
tresse, liksom Vastkustbanan, och en framtida HH-forbindelse mellan Helsingborg och Helsin-
gor, for bade vag och jarnvag. Omraden som ar av riksintresse for kommunikation ska skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.

Riksintresse for kustzonen

Hela planomradet ligger inom kustzon av riksintresse enligt 4 kap 2 § miljobalken. Riksintresset
utgor inget hinder for utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Strandskydd

Nar en detaljplan upphévs eller dndras inom ett omrdade som striacker sig 100 meter fran strand-
linjen, dterintrader automatiskt strandskydd, enligt 7 kap 18 § miljobalken. Strandskyddet syf-
tar till att langsiktigt trygga allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livs-
villkor for djur- och vaxtlivet. Ett upphavande av strandskyddet inom planomradet bedéms
gagna syftet med strandskyddet, dd kajerna inom planomradet blir tillgangliga fér allmanheten
och delar av omrédet blir park.
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Kommunala stallningstaganden

Férdjupning av éversiktsplanen — FOP H+

En fordjupning av éversiktsplanen, FOP H+, har tagits fram och antagits av kommunfullmiktige
den 23 november 2011. FOP H+ redovisar en lamplig markanvindning inom det geografiska
omrade den behandlar och ersatter den kommuntickande 6versiktsplanen inom det aktuella
omradet. Férslaget i FOP H+ bygger pa samexistens mellan hamn och stad.

Planomradet redovisas som blandad stad, med saval bostidder som centrumfunktioner och of-
fentlig service. | Oceanhamnen redovisas tva oar for blandad stadsbebyggelse. Vikten av lattill-
géangliga gang- och cykelkopplingar till centrala Helsingborg och Knutpunkten framhalls. Langs
med vattnet foreslas en kajpromenad med mindre platsbildningar eller parkrum vid nigra lagen
utmed strackan. En gron koppling till stadsparken redovisas, liksom en smabatshamn med vat-
tenkoppling genom Oslopiren. Det blagrona straket genom H+ omradet mynnar i Sédra hamnen.
Farjelaget avses vara kvar tills en fast forbindelse 6ver sundet har upprattats.

Till FOP H+ finns nio tematiska PM kopplade, vilka utgér underlag infér avviagning mellan olika
intressen i fordjupningen.

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan for Sundsterminalen (14518), vilken redovisar hamnandamal.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. For en mindre del ndrmast Oceanpiren géller
detaljplan for Gamla staden 1:1 med flera, Oceanhamnen (17465), vilken redovisar 6ppet vat-
tenomrade. Genomférandetiden for gillande detaljplan gar ut den 17 december 2020.

Program fér Oceanhamnen — samradsforslag mars 2012

Visionen fér Oceanhamnen ar en urban arkipelag mitt i staden som erbjuder Oresundsregionens
mest attraktiva vattennira boende. Vattnet kdnns pafallande néra i stadsmiljon och ger kvali-
teter och upplevelser utover det féorvantade. Helsingborgs stadskdrna kompletteras med en
motesplats vid vattnet, som lockar boende, verksamma och besokare att aktivera omradet och
gora det till sitt. Variationsrikedom till form och innehall, med grundval i de kvarstaende struk-
turer och viarden som pirerna representerar, kinnetecknar stadsdelen, liksom en méansklig skala
integrerad i den storskaliga hamnanldaggningen. Oceanhamnen samspelar med den levande
hamnverksamheten i Helsingborg och fungerar som en katalysator mellan Norr och Soder ge-
nom goda kopplingar och gemensamma malpunkter.

Bebyggelsen inom Oceanhamnen utformas med en tydlig kvartersstruktur med privata gardar.
Ett blagront strk mellan Jordbodalen och Oresund mynnar i Oceanhamnen.

For gdende och cyklister foreslds gena forbindelser med centrala staden och Knutpunkten. Ka-
jerna kommer att bli en del av kajpromenaden genom centrala Helsingborg. Oceanhamnen an-
gors med bil via Sjogatan, vag E4, som ar en del av det 6vergripande vagnitet.

Inom Oceanhamnen ryms omkring 1000 bostdder, men dven lokaler for kontor, kommersiell
service som butiker och restauranger och offentlig service, bland annat en forskola. I Ocean-
hamnsbassiangen foreslas ett havsbad, men ocksa en smabatshamn eller en mindre marina, vil-
ken nas via en kanal genom Oslopiren.
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Programomradet. lllustrationen dr bearbetad efter programsamrddet och efter samrddet till den
forsta detaljplaneetappen av Oceanhamnen. Illustration Karin Kasimir.

Ovriga planeringsunderlag

Enligt Gronstrukturprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullméaktige 26 mars 2014,
ligger planomradet utanfér rekommenderat avstand till sdval park som storre naturomrade. I
programmet redovisas gronstrukturens viarden och funktioner utifran flera olika perspektiv,
aven for vattenomraden, och riktlinjer for avstand till, utformning och skétsel av parker och
gronomraden anges.

Enligt Trafikprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullmaktige i maj 2014, ska staden
arbeta for att maximera gang- och cyKkeltrafiken, optimera kollektivtrafiken och balansera biltra-
fiken i kommunen. Fér planomradets del innebar det bland annat att staden ska skapa goda
villkor for gaende och cyklister, erbjuda foredomlig, hogkvalitativ kollektivtrafik och skapa par-
kering som stddjer en hallbar stad och framjar bilpooler.

Ett planeringsunderlag om stigande havsniva och 6versviamningsrisker, PM Klimatanpassning,
har tagits fram av stadsbyggnadsfoérvaltningen och antagits av kommunfullmaktige 25 april
2012. Rapporten tydliggor Helsingborgs stads stiallningstaganden avseende klimatférandring-
ens effekter. I provningen av detaljplaner eller bygglov ska ett hundradrigt planeringsperspektiv
med den dimensionerade nivan +3,5 meter 6ver havet generellt respektive +4,0 meter 6ver
havet for samhallsviktiga anlaggningar vara utgangspunkt. Enligt 6versvimningskartering som
togs fram 2016 berors i stort sett hela planomradet vid ett 100-arshogvatten ar 2065.
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I Helsingborgs livskvalitetsprogram, antaget av kommunfullmaktige 26 januari 2016, finns sta-
dens viljeinriktningar och prioriteringar kring folkhalsa och miljo, fram till 2024. Fem viljein-
riktningar omfattar ett antal fokusomraden, som vart och ett anger tydliga prioriteringar som
ska forbattra forutsattningarna for livskvalitet. For planomradets del ar viljeinriktningar kring
exempelvis kunskap om vardefulla samband sarskilt viktiga.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp Redestam Karin Kasimir
planchef planarkitekt
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