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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Flaggspelet Kanalstaden
Styrelsen upprattar harmed foljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK)
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskriviing med viktig information frin det gingna rikenskapsiret samt ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i frvaltningsberittelsen r om bostadsrattsforeningen
ar akta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsiret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan
fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nigot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje dr vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar si hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid rikenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligingar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestir eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhillsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller fériuster. | en
balansrikning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r "balansen” |
balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ganger siger kassaflédesanalysen mer in
resultatrikningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fr att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och balansrikning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
rinta de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Till medlem far i forsta hand antagas fysisk person som fylit 55 ar. Om akta makar forvirvar bostadsratt ar det tillrickligt att en av
makarna uppnatt sagda alder. Med akta makar jamstalls de som sammanbor under aktenskapsliknande forhallanden.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méinad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i| Osterakers kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2017-09-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening

Moms

Foremingen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Foreningen ar agare till fastigheten Tuna 3:198 i Osterakers kommun.

Pa foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 55 bostadsligenheter, totala boarea ca. 4 606/m” och
fyra lokaler med en total lokalarea om ca 142 m’,

Vasentliga servitut

| foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende allman gang- och cykeltrafik genom portiken.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en overnattningslagenhet som medlemmarna kan hyra.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:
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Hyresgist Lokaltyp :Moms Yta m’ Laptid t.o.m. '
Fotterapeuten Salong :]a 5 2025-04-30 ﬁ
Team Marin Kontor Ja 32 2025-12-31 |
Team Marin Kontor Ja 43 2025-12-31 |
Team Marin Kontor Ja 32 0251231 |

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har erhallit 1 109 620 kronor i &terbetald mervardesskatt (investeringsmoms) under 2020 hinforlig till byggkostnaden fér
lokaler. En forutsattning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av
lokaler sker till hyresgast som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 dren.

Fastighetens underhdlisbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio 4ren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan beraknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m” boarea och lokalarea for

foreningens hus.

Genomforda atgédrder

Enligt beslut pa sirskild foreningsstamma, november 2020, har ombyggnad av husets elstruktur skett. Fran den 29/6 2021 ar hela
fastigheten att betrakta som en elforbrukare med ett abonnemang. De enskilda medlemmarnas fasta kostnader minskar hirmed
visentligt. Sjalvkostnaden for forbrukning och ombyggnad debiteras i samband med bostadsrittavgiften enligt beslut pa stimman.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for foreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Frdn och med 1 januar 2023 har drsavgifterna hojts med 5% och varmvattenkostnaden med 25% till 50 kr/m’. Genomsnittlig arsavgift
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter férbrukning) ar enligt ekonomisk plan 762 krim’.

Féreningens skattemadssiga status

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ir en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit foremdl fér nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2019 och har deklarerats som fardigstalld. Den har asatts vardear 2019.

Bostadsligenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 dr. Fran och med &r 2035 utgar fullt
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frin och med virdear.
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Forvaltning
Teknisk forvaltring
Foreningen har avtal med Svealands Fastighetsteknik AB om teknisk forvaltning,

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 60 000 kr per ar. Aven Kéldmediekontroll
ingdr under garantitiden och kostnaden fran ar sex beriknas till 10 000 kr per ar.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@home AB om ekonomisk férvaltning.

Foreningens ekonomi
Foreningens langfristiga ldn
Under aret har foreningen amorterat 1 300 000 kronor (975 000 kronor) i enlighet med dverenskommen amorteringsplan.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 14.

Styrelsens sammansadttning

Bjorn Olsson Ordférande
Bo Zettergren Styrelseledamot

Ing-Marie Pettersson  Styrelseledamot

Elisabeth Dighem Styrelseledamot
Lars Lundmark Styrelseledamot
Madeleine Lindstein Styrelseledamot
Sten Asteson Styrelseledamot
Valberedning

Kerstin Folhammar, sammankallande

Eva Westling

Revisorer

Erik Davidsson Revisor  BoRevision AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24. Stadgedndring.
Extra foreningsstamma holls 2023-01-25. Stadgeindring.
Extra féreningsstamma hélls 2023-09-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantriden.
Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Ekonomi

Medlemmarnas arsavgift hojdes med 5% fran 2023-01-01, den forsta férandringen sedan féreningens fastighet togs i bruk ar 2019,
Foreningens likviditet har utvecklats vil under dret och 1 miljon kr har placerats i rantebirande sparkonton.
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Ovriga uppgifter

Foreningen har andrat sina stadgar vad galler styrelse att omfatta 5-7 ordinarie ledamdter. Vid arets slut fanns 7 valda ledamoter.
Den mobilantennanliggning som ar monterad pa fastighetens tak ar nu tagen i bruk. Hyresavtalet med Net4Mobility HB giller i forsta
hand till 2031-04-30 och kan sedan forlangas i5-arsperioder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i fdreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 85 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret var
4. Det har under dret skett 2 overlitelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4199 553 4 005 708 3710023
Resultat efter fin. poster -289 120 -311 977 -375 341
Soliditet, % 82 81 81
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt * 819 -

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, 872 i

% *

zi‘:::zt:t':g per kvm uppliten med 10302 10 584 10796
Sparande per kvm* 338 339

Energikostnad per kvm* 197 218

Rantekanslighet* 12,58 -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader fér el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar diarmed i berikningen av
nyckeltalet for rsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrittslokaler)

Nyckeltalen for sparande, energikostnad, rantekanslighet och &rsavgifternas andel av rorelseintakterna dr nya fran och med 2023 och
har inte beraknats for aren innan.

* Dessa nyckeltal dr obligatoriska frdn ach med 2023 och har ddrfor inte berdknats for tidigare or.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Under overskadiig tid kommer formodligen detta férhallande att galla. Detta innebar att foreningen gor ett positivt resultat
likviditetsmassigt och har darigenom inget problem med finansiering av framtida forpliktelser.

Styrelsen har dock beslutat att hoja arsavgiften fran 2024-01-01 med 10% pa grund av de héjda rantekostnaderna.
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Fordandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 115 290 000 - - 115 290 000
Upplatelseavgifter 101 835 000 - - 101 835 000
Yttre fond 313 758 - 142 440 456 198
Balanserat resultat -716 735 -311 977 -142 440 -1171 152
Arets resultat -311977 311 977 -289 120 -289 120
Eget kapital 216 410 046 0 -289 120 216 120 926
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande stir f6ljande medel:
Balanserat resultat -1171 152
Avrets resultat -289 120
Totalt -1 460 272
Styrelsen forestar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till yttre fond 142 440
Balanseras i ny réikning -1 602 712
-1 460 272

Den ekonomiska stallningen i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 4199 560 4005 708
Rérelseintikter 125117 0
Summa rorelseintikter 4 324 677 4 005 708
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,567 -1 502 283 -1 483 884
Ovriga externa kostnader 8 -160 080 -216 269
Personalkostnader 9 -155 555 -111 330
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1877 232 -1 872 594
Summa rérelsekostnader -3 695 150 -3 684 078
RORELSERESULTAT 629 527 321 630
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1251 322
Rantekostnader och liknande resultatposter -919 898 -633 929
Summa finansiella poster -918 647 -633 607
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -289 120 -311 977
ARETS RESULTAT -289 120 -311 977
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliaggningstiligangar

Byggnad och mark 10,17 261 890 502 263749 134
Maskiner och inventarier 11 60 450 79 050
Summa materiella anldggningstillgangar 261 950 952 263 828 184
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 261 950 952 263 828 184
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38192 72 607
Owriga fordringar 12 1415912 2121 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 63 358 82 224
Summa kortfristiga fordringar 1517 462 2276 292
Kassa och bank

Kassa och bank 1042129 17 456
Summa kassa och bank 1042 129 17 456
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 559 591 2293 748
SUMMA TILLGANGAR 264 510 543 266 121 932
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 125 000 217 125 000
Fond for yttre underhill 456 198 313758
Summa bundet eget kapital 217 581 198 217 438 758
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1171 152 -716 735
Arets resultat -289 120 -311 977
Summa fritt eget kapital -1 460 272 -1028 712
SUMMA EGET KAPITAL 216 120 926 216 410 046
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 13 000 000 24 700 000
Summa langfristiga skulder 13 000 000 24 700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 15 36 280 59 144
Skulder till kreditinstitut 14 34 450 000 24 050 000
Leverantorsskulder 106 096 186 553
Skatteskulder 39 500 36 130
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 757 741 680 059
Summa kortfristiga skulder 35 389 617 25011 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 264 510 543 266 121 932
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 629 527 321 630
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1877 232 1872 594
2506 759 2194 224

Erhallen ranta 1251 322
Erlagd ranta -919 898 -633 929
Kassaflode fran lopand k heten fore forandri

"assa odde fran lopande verksamheten fére forindringar av 1588 112 1560 617
rorelsekapital
Forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 46 327 -110 240
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -22 208 242 169
Kassaftode fran den l6pande verksamheten 1612 231 1692 546
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -93 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -93 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 300 000 -975 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 300 000 -975 000
ARETS KASSAFLODE 312231 624 546
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2112513 1487 967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2424744 2112513

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Avrsredovisningen for Brf Flaggspelet Kanalstaden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars
arsredovisningar. Principerna ar oforindrade jamfort med foregiende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffrungsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
Sver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tiligingen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Installationer 5-10 &r

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstiligingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker
nedskrivning till det ligre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhadll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lin med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3357252 3197293
Hyresintakter, lokaler 349 928 286 816
Ovriga intikter 64 749 182175
Bredband 145 200 145 200
Vatten 30 311 55 496
El 251 213 107 208
Fakturerade kostnader 907 31 520
Summa 4199 560 4 005 708
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intikter 5350 0
Elstod 119 767 0
Summa 125 117 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 11157 20 354
Stadning 103 344 77 524
Teknisk forvaltning 53764 0
Obligatorisk ventilationskontroll 0 10 561
Tradgardsarbete 35025 0
Ovwrigt 8201 0
Mattservice 16 044 30 031
Summa 227 534 138 470
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostader 8434 2983
Gemensamma utrymmen 7 892 18 223
Tvattstuga 0 9999
Installationer 10 062 12 486
Lopande rep ventilation 25 51 0
Dorrar och las 947 0
Summa 52 846 43 691
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 344 786 462 071
Uppvarmning 341 929 309 114
Vatten 228 905 232325
Sophamtning 77 427 95180
Summa 993 048 1098 691
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 53 848 37 5%
Kabel-TV 155 256 145 692
Fastighetsskatt 19 750 19 750
Summa 228 855 203 033
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Serviceavtal 24 061 24722
Forbrukningsmaterial 14 161 23 878
Ovriga forvaltningskostnader 13157 2214
Telekomunikation 6336 6 336
Revisionsarvoden 18 886 19 880
Moteskostnad 900 900
Ekonomisk forvaltning 77 457 52780
Teknisk forvaltning 5122 83 678
Foreningsavgifter 0 6310
Summa 160 080 216 269
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, tjansteman 137 250 96 603
Sociala avgifter 18 305 14727
Summa 155 555 111 330
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 269 297 652 269 297 652

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 269 297 652 269 297 652

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5 562 468 -3 689 874

Arets avskrivning -1 858 632 -1872 5%

Utgdende ackumulerad avskrivning -7 407 150 -5 562 468

Utgaende restvirde enligt plan 261 890 502 263 735 184

I utgdende restvdrde ingdr mark med 48 271 157 48 271 157

Taxeringsvarde mark 23 255 000 23 255 000

Taxeringsvarde byggnad 104 720 000 104 720 000

Totalt taxeringsvirde 127 975 000 127 975 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 93 000 0
Inkop 0 93 000
Utgaende anskaffningsvirde 93 000 93 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -13 950 0
Avskrivningar -18 600 -13 950
Utgaende avskrivning -32 550 -13 950
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 60 450 79 050
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 30227 26 404
Owriga fordringar 3070 0
Klienmedelskonto 1382 615 2 095 057
Summa 1415912 2 121 461
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Serviceavtal 5130 0
Forsikringspremier 23759 0
Kabel-TV 28 169 0
Rantor 0 1271
Vatten 6 300 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 70953
Summa 63 358 82 224
Ovriga forutbetalda kostnader | 2022-12.31)
Forsakring 20 577?
Vatten 13 946
Hemsida | 1648
Bredband | 23 609
Matningskostnader : 8 662
Fastighetsskotsel L 2511
Summa ‘ 70 953
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-10-21 459 % 8 450 000 9 750 000
Nordea 2024-10-18 459 % 13 000 000 13 000 000
Nordea 2024-10-16 1.25% 13 000 000 13 000 000
Nordea 2027-10-20 129 % 13 000 000 13 000 000
Summa 47 450 000 48 750 000
Varav kortfristig del 34 450 000 24 050 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag inom ett ir redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, OVRIGA SKULDER

2023-12-31 | 2022-12-31|
Skuld till entreprenor I 0 61:
Moms -. 19900 | 41 803
Depositioner : 16 380 , 17 280i
Summa ' 36280 59 144
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 49 476 103 592
Stadning 7578 0
Uppvarmning 58 750 48 231
Utgiftsrantor 256 291 94 897
Forutbetalda avgifter/hyror 361 646 409 339
Beraknat revisionsarvode 24 000 24 000
Summa 757 741 680 059
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 52 000 000 52 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Aven fran 2024-01-01 hojs arsavgiften, nu med 10% Kraftigt 6kande rantekostnader ar huvudorsak till denna hojning.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Flaggspelet Kanalstaden, org.nr. 769635-4393

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Flaggspelet
Kanalstaden for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisomns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en sutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elter
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Flaggspelet Kanalstaden fér
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget til! dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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