Arsredovisning

HSB Brf Agaten i Nacka

714000-1970

Styrelsen for HSB Brf Agaten i Nacka far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostédder till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Orminge 37:1 och 37:2 i Nacka kommun.

Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.

| foreningens fastigheter finns:

373 lagenheter upplatna med bostadsratt, om totalt 22 641 m2.
93 st forrad/lokaler upplatna med hyresratt, om totalt 257 m2.

Féreningen hyr ut totalt 195 parkeringsplatser.

Foreningens fastigheter ar byggda 1970 och har vardear 1982.
Foreningen &r fullvdrdesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Fran och med 2023-01-01 forvaltas bostadsrattsféreningen av Bostadsforvaltning Sverige AB.
Forvaltningen innefattar saval den ekonomiska, adminstrativa som den tekniska forvaltningen.
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Styrelsen har under 2022 hallit 10 protkollforda styrelseméten, och dartill en antal informella kontakter.

Styrelsens sammansittning

Styrelse tom 2022-05-15

Styrelsemed|. Roll

Paul Ferm Ordforande
Tomas Aberg Ledamot
Mathias Steen Ledamot
Anna-Lena Andersson Ledamot
Frida Gewitsch Ledamot
Daniel Wretsen Ledamot
Gustav Olsson Ledamot
Sofie Roy HSB-ledamot

Styrelse from 2022-05-15

Styrelsemed|. Roll

Paul Ferm Ordforande
Tomas Aberg Ledamot
Mathias Steen Ledamot
Frida Gewitsch Ledamot
Daniel Wretsen Ledamot
Gustav Olsson (avgick 12/8 -2022 ) Ledamot
Simon Band HSB-ledamot

Styrelsen tecknar tva i forening

Revisorer & Valberedning

Féreningens ordinarie revisorer har varit :

Marcus Petersson, extern auktoriserad revisor vid PWC
Gudrun Swedenang, foreningsvald revisor

Valberedningen har bestatt av :

Thomas Jonsson
Janina Herling
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Pagaende/kommande underhall

Atgard Byggnadsdel Plan.tid
Forbattringar pa gardarna Géarden 2023
Nya hissar till fyra och fem vaningshus (11 hus) Hissar 2023-2024
Garantiatgarder av tak genom Nynas tak 63-81 Tak 2023
Stambyte tvattstugor VVS 2023
Tvattning och impregnering av fasader Fasad 2027
Utfért underhall

Atgard Byggnadsdel Ar
Tryckpump till kallvatten, utbytt VVS 2022
VVC pump é&r utbytt VVS 2022
Ytterligare 2 forrad for uthyrning Forrad/lokaler 2022
Ny 6vernattningslagenhet i 72:an Gem.ytor 2022
Relining uppsamlingsrér 14 hus (hus utan kallare) VVS 2022
Genomgang av farbattringsbehov av grénomrade Garden 2022
Garantiatgarder av inglasningar av balkonger Balkong 2022
Byte avloppsror i krypgrunden (14 hus) VVS 2022
Malning av véggar och tak, utbyte av matta Trapphus 2022
Nya portar Trapphus 2022
Koksstammar utbytta, nya kok i 1:or VVS 2022
Utbyte av IMD for métning av el Installationer 2022
Installation av IMD for matning av varmvatten Installationer 2022
Utbyggnad av styrportal Ematic Installationer 2021
Postboxar 63-81 monterat. Inkoppling av tagg Trapphus 2021
Ombyggnad parkering, 93 reserverade platser. Parkering 2021
18 platser med laddstation. Parkering 2022
Ombyggnad parkering, 36 reserverade platser. Parkering 2022
Anlagt tva boulebanor samt uppfort en grillkata. Garden 2021
Byggt om soprum till cykelférvaring 63-81. Gem.ytor 2021
Ersattning utbetald fér balkonginglasning. Balkong 2021
Uppgradering av styrsystem. Installationer 2017
Takomlaggning. Tak 2017
Avloppsbyte. VVS 2017
Passersystem. Installationer 2016

Vasentliga hidndelser

Arsavgiften hojdes med 3% frén och med 1 januari 2022.
Beslut taget om en ytterligare hojning av avgiften, med totalt 14% under 2023.

Arsstamman héolls 2022-05-15
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Framtida utveckling

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut
om reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underhall som behovs for att hélla
fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

EKONOMI, MILJO & HALLBARHET

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att
inga ekonomiska oegentligheter sker.

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljomassigt ansvar som mgjligt.

Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation
Féreningen hade 475 (471) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret. (fg.ar).
Under aret har 47 (35) overlatelser skett.

Forklaringar och information
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostédder till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

| praktiken betyder det att styrelsen har till uppgift att planera, organisera och genomféra férvaltningen av
medlemmarnas fastigheter, pa ett satt, sa att varje kollektiv (av boende), vid var given tidpunkt, bar sina egna kostnader.
“Inte spara i ladorna, inte leva pa rost och réta"

For att sakerstélla ovan finns en langsiktig underhdllsplan, samt en budget for den I6pande verksamheten.

Utover budget for den I6pande forvaltningen behéver medel for 1angsiktigt underhall "fonderas".
Som en slags genomsnittlig “slitage-peng" varje ar.

Avskrivningar pa byggnaden, och avsattning till underhallsfond ar bada satt att visualisera detta i redovisningen.
Vare sig avskrivningar eller avsattning till underhallsfond &r "riktiga" penning-overforingarar, utan en bokféringspost.

Utgifter for stora renoveringar kan betalas istéllet med sparade medel pa banken, och genom upptagande av nya
banklan.
Banklan amorteras sedan I6pande varje ar.

Enkelt sett, utgor foreningens amortering av den kollektiva skulden (féreningens samtliga 1an) en viktig del av sparandet
fér kommande, och planerat underhall.

Amorteringen bor, 6ver tid motsvara det genomsnittliga underhallet, for att halla byggnader och mark i befinligt skick.

Medlemsavgiften tacker alltsd, utdver I16pande drift och underhall, &ven rantor for forenings bankldn, samt amortering
av dessa lan.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 21427 20 845 20 455 23 527 18 887
Arets resultat -5330 -5 961 -1746 4 866 3230
Skulder per m2 12136 11536 9643 6 820 3259
Energikostnad per m2 244 229 206 207 195
Driftkostnader per m2 516 603 604 607 521
Réntekanslighet i
procent 14 14 12 9 4
Arsavgift per m2 872 847 830 791 768
Sparande per m2 82 168 120 323 248

Energikostnad per m2 = varme, vatten & el, minus debitering av detta till medlemmar.

Driftkostnader per m2 = All drift minus varme, el och planenligt underhall

Réantekanslighet per m2 = Avgiftshéjning vid 1% genomsnittlig hogre rénta pa totala lanestocken
Sparande per m2 = Summa resultat, avskrivningar,avsattningar/ianspraktagande till u-fond genom ytan.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 2 734 600 10 323 540 11732778 -5960 931 18 829 987
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -5960 931 5960 931 0
Arets resultat -5329816 -5329 816
Belopp vid arets utgang 2734 600 10 323 540 5771847 -5 329 816 13 500 171

Beslut om avstattning, ianspraktagande av medel ur ford for yttre underhall tas pa stamman. Bokas per stammodagen.
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 5771847
Arets resultat -5329816
Summa 442 031

Férslag till disposition:
Avsattning till underhéllsfond for planenligt

underhall 653 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 608 864
Balanseras i ny rékning 1397 895
Summa 442 031

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 21427 262 20 845 263
Ovriga rérelseintakter 238 840 189 797
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 21 666 102 21 035 060
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3,4 -10 382 841 -9 978 464
Reparationer och underhall 56 -4 177 323 -3315 541
Ovriga férvaltningskostnader 7 -2 233823 -2 654 127
Arvoden till styrelse m.fl. 8 -571 895 -251753
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 249 547 -4 125 871
Ovriga rérelsekostnader 9 - -3 806 200
Summa roérelsekostnader -23 615 429 -24 131 956
Rorelseresultat -1 949 327 -3 096 896
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6115 12 532
Réntekostnader och liknande resultatposter -3386 604 -2 876 567
Summa finansiella poster -3 380 489 -2 864 035
Resultat efter finansiella poster -5 329 816 -5 960 931
Resultat fore skatt -5 329 816 -5 960 931
Arets resultat -5 329 816 -5 960 931
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Fordringar koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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10 256 824 158
1397 802

11
258 221 960

12 8 100 000
500

13 30 500 000
38 600 500

296 822 460

84 806
397 404
137 608
679 818

5206 488
446 229
5652717

6 272 535

303 094 995
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2021-12-31

256 653 747
1009 853

257 663 600

8 100 000
500

30 500 000
38 600 500

296 264 100

120 711
193 371
1142 485
1456 567

126 283
3 853 585
3979 868

5436 435

301 700 535
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

2 734 600
10 323 540
13 058 140

5771847
-5329 816
442 031

13 500 171

143 645 351

8 500 000

152 145 351

134 238 466

1027 194

59 189

2 124 625

137 449 474

303 094 996
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2021-12-31

2 734 600
10 323 540
13 058 140

11732778
-5960 931
5771847

18 829 987

111 609 259

5500 000

117 109 259

152 532 688

444 086

41555

12 742 960

165 761 289

301 700 535
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Utrangering av anlaggningstillgangar
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
- Okning(+)/Minskning(-) av 1&n till kreditinstitut

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-12-31

-1949 327
6 249 547

6 115
-3 386 604

919 731

836 749

-10 017 594

-8261 114

-6 807 907

-6 807 907

16 741 870

16 741 870

1672 849

3 979 868
5652 717
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2021-01-01
2021-12-31

-3 096 896
4125 871
3 806 200

12 532

-2 876 567

1971 140
-122 890

6 556 092

8 404 342

-61 295 828

-61 295 828

43 344 312

43 344 312

-9547 174

13 527 042
3 979 868
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3). Belopp
anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms
vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfoéretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa

en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 4 647 039 kr.
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Not 2 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter 19760 316 19 178 675
Hyresintédkter parkering 902 775 752 640
Hyresintakter forrad 315168 297 500
Hyresintdakter gemensamma lokaler 16 200 13 800
Pant och o6verlatelseavgifter 76 043 90 495
El métning IMD 356 760 512153

21 427 262 20 845 263

Not 3 Forvaltningskostnader entreprenad 2022 2021
Fastighetsskotsel entreprenad 650 679 541 370
Stadning entreprenad 338 158 293716
Tradgardsskotsel entreprenad 734 874 602 596
Ovriga avtalskostnader 114 761 173 267
Material till fastighetsskotsel 63 995 57 209

1902 467 1668 158
Not 4 Taxebundna kostnader 2022 2021
El 2 148 050 1751706
Fjarrvarme 2 146 077 2 581 391
Vatten och avlopp 1650 628 1415942
Sophamtning 461216 549 420
Grovsopor 70759 30418
Fastighetsforsarkringar 513712 478 670
Kabel TV 109 231 160 276
Telefoni portar 56 664 124 444
Bredband 664 706 586 459
Pant och 6verlatelseavgifter 82 285 82 352
Fastighetavgifter och skatt 577 047 549 227

8 480 375 8310 305
Not 5 Repartioner och underhall 2022 2021
Reparation och underhall Bostader 126 566 -
Reparation och underhéll gem. ytor 370 868 496 734
Reparation och underhall 1adssystem 287 746 156 708
Reparation och underhall installationer 327 688 191 164
Reparation och underhall hissar 567 879 191 164
Reparation och underhéll huskropp utvandigt 129 262 21954
Reparation och underhall markytor utemiljo 497 044 191 164
Snorojning och halkbekdampning 261 405 200 370

2 568 458 1449 258
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Not 6 Planenligt underhall

Planenligt underhall gem. ytor
Planenligt underhall 1assystem
Planenligt underhall installationer
Planenligt underhall huskropp utvandigt
Planenligt underhall markytor utemiljo
Ovrigt planenligt underhéll

Not 7 Ovriga forvaltningskostnader

Mark och lokalhyror

Kontorsmaterial

Ersattning till revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Ekonomisk & administrativ forvaltning
IT-tjdnster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Not 8 Arvoden

Léner och andra ersdttningar
Styrelse intern revisor
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala lbner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 9 Ovriga rérelsekostnader

Utrangering av anlaggningstillgangar

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Foérdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar m.m.
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142 414
574 323
231755

660 374

1608 866

2022

123130
39 826
105 000
245 466
1005 846
133 977
469 833
5766

104 980

2 233 824

2022

443 260
443 260
128 635

571895

2022

2022-12-31
299 785 204

6419 958
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2021

168 088
719 597
287 982
317 516
373173
15813
1882 169

2021

336 600

44103
110 625
103 265
864 360

96 773
993 421

104 980
2 654 127

2021

196 300

196 300

55453

251753

2021

3 806 200
3 806 200

2021-12-31

230 079 505

-16 301 407
86 007 106
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Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Fordndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar péa férsaljningar resp. utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 11

Hissreparation

Pagaende arbeten

Fasadbelysning

Malning, renovering trapphus

IMD for VA & El
Solceller
Not 12 Andelar i koncernféretag

Ingédende anskaffningsvarden

Utgdende anskaffningsvéarden

Redovisat virde

Var av 100 000 kr utgor villkorat aktiedgaretillskott i Orminge Agaten i Nacka AB

Not 13

Fordran i Koncernféretag

Fordran Orminge Agaten i Nacka AB

Not 14

Langivare

Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek

Skulder till kreditinstitut
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Lanenr.
285 815
445 140
469 450
469 451
502 585
502 595
526 524

Rinta %
0,91
0,79
2,24
2,60

2,577
2,70
2,599

306 205 162

-43 131 457

-6 249 547
-49 381 004

256 824 158

473 046 000

2022-12-31

845 859
98 090
328 853

125 000
1397 802

2022-12-31

8 100 000
8 100 000

8 100 000

2022-12-31

30 500 000
30500 000

Villkorsandr.
25-06-30
23-03-01
25-04-30
27-06-01
23-07-31
23-02-01
23-10-25
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299 785 204

-51 500 793

12 495 207
-4 125 871
-43 131 457

256 653 747

338 502 000

2021-12-31

884 853
125 000
1009 853

2021-12-31

8 100 000
8 100 000

8 100 000

2021-12-31

30 500 000
30 500 000

Belopp
9523782
11748 000
23 500 000
35743 540
8417 000
14 550 000
1367010



HSB Brf Agaten i Nacka
714000-1970

Statshypotek 538 889
Statshypotek 148 750
Statshypotek 232 602
Statshypotek 287 352
Statshypotek 307 834
Statshypotek 469 452
Statshypotek 502 586
Statshypotek 519 025
Statshypotek 526 526
Statshypotek 526 888
Statshypotek 547 230
Swedbank hypotek 2 754 353 668
SUMMA

Arlig planerad amotering uppgar till 2 417 520 kr

Not 15 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter for bostadsratterna och ovr. hyror
Upplupen ranta pa banklan
Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

3,073
1,54
0,95
0,88
0,63
2,48

2,577

3,294

2,599

2,513

3,294
2,83

23-12-01
23-12-30
24-12-30
25-06-30
23-09-30
26-06-01
23-07-31
23-09-29
23-10-25
23-10-30
23-12-29
24-09-25

2022-12-31

278 977 782

278 977 782

2022-12-31

1002 313
291 685
830 627

2 124 625

15(16)

15 816 668
5616 551
40 000 000
19772 478
25 000 000
6 190 000
7096 000
15 000 000
7632 990
11199 999
8 000 000
11709 799
277 883 817

2021-12-31

278 977 782

278 977 782

2021-12-31

1839 957
129 299
10773 704
12 742 960

Foreningen har under april 2023 till samtliga medlemmar gatt ut med information kring hur foreningen paverkas av

omvarldslaget kopplat till hogre réntor etc.

Vidare har styrlelsen informerat kring status gallande den mark-exploatering som innebér att féreningen saljer mark, till

férman for bostadsbyggande.

«/ Signerat 2023-05-25 11:04:55 UTC
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HSB Brf Agaten i Nacka 16(16)
714000-1970

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Simon Band Paul Ferm
Tomas Aberg Daniel Wretsen
Mathias Steen Frida Gewitsch

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson Gudrun Svedenédng
Auktoriserad revisor Intern revisor

« Signerat 2023-05-25 11:04:55 UTC Oneflow ID 4977815 Sida 16 /18



Deltagare

HSB BOSTADSRATTSFORENING AGATEN | NACKA

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FRIDA GEWITSCH

Frida Gewitsch

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: DANIEL WRETSEN

Daniel Wretsén

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATHIAS STEEN

Mathias Steen

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: John Ola Tomas Aberg

Tomas Aberg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Paul Wetzenstein Ferm

Paul Ferm

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Simon Adrian Band

Simon Band

714000-1970 Sverige

2023-05-25 06:24:35 UTC

Datum

Leveranskanal

2023-05-25 08:46:09 UTC

Datum

Leveranskanal

2023-05-24 21:45:56 UTC

Datum

Leveranskanal

2023-05-24 16:17:14 UTC

Datum

Leveranskanal

2023-05-24 08:31:14 UTC

Datum

Leveranskanal

2023-05-24 11:54:03 UTC

Datum

Leveranskanal

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson

Marcus Petersson

« Signerat 2023-05-25 11:04:55 UTC

2023-05-25 11:04:55 UTC

Datum

Leveranskanal

Oneflow ID 49

: E-post

: E-post

: E-post

: E-post

: E-post

: E-post

: E-post

77815

Sida 17 /18



GUDRUN SVEDENANG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-25 11:04:23 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: GUDRUN SVEDENANG Datum

Gudrun Svedenang
Leveranskanal: E-post

« Signerat 2023-05-25 11:04:55 UTC Oneflow ID 4977815 Sida 18 /18
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsféreningen Agaten i Nacka org.nr 714000-1970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for for HSB Bostadsrattsféreningen Agaten i Nacka ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1av4
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av HSB Bostadsrattsforeningen Agaten i Nacka'’s resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforeningen Agaten i Nacka for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

2av4
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Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson. Gudrun Swedenang
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor
4av4
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-25 11:01:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson
Leveranskanal: E-post

GUDRUN SVEDENANG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-25 11:01:07 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: GUDRUN SVEDENANG Datum

Gudrun Svedenang
Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-2408:20:52
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Frida Gewitsch på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka som en undertecknare, Daniel Wretsén på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka som en undertecknare, Mathias Steen på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka som en undertecknare, Tomas Åberg på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka som en undertecknare, Paul Ferm på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka som en undertecknare, Simon Band på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka som en undertecknare, Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Gudrun Svedenäng.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2408:30:35
                    Paul Ferm på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2408:31:14
                    Paul Ferm på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2411:51:13
                    Simon Band på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2411:54:03
                    Simon Band på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2412:33:46
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2412:49:28
                    Gudrun Svedenäng öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2416:16:45
                    Tomas Åberg på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2416:17:14
                    Tomas Åberg på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2421:45:08
                    Mathias Steen på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2421:45:56
                    Mathias Steen på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2506:23:39
                    Frida Gewitsch på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2506:24:35
                    Frida Gewitsch på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:45:00
                    Daniel Wretsén på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:45:41
                    Daniel Wretsén på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 198610170071


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:46:09
                    Daniel Wretsén på HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2511:04:23
                    Gudrun Svedenäng signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2511:04:55
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2511:04:55
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-2408:23:41
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Gudrun Svedenäng.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2412:15:04
                    Gudrun Svedenäng öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2412:34:05
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2511:01:07
                    Gudrun Svedenäng signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2511:01:39
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2511:01:39
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Frida Gewitsch (11501688):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bf746eda-86ce-441f-8baa-866b543c1b26', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1719007199000', 'notBefore': '1624226400000'}, 'user': {'name': 'FRIDA GEWITSCH', 'surname': 'GEWITSCH', 'givenName': 'FRIDA', 'personalNumber': '198505170186'}, 'device': {'ipAddress': '94.191.136.78'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Daniel WretsÃ©n (11501707):
{'status': 'complete', 'orderRef': '08fbd468-f3dd-4e60-b2b6-7d7d4b22c3cf', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1831417199000', 'notBefore': '1673650800000'}, 'user': {'name': 'DANIEL WRETSÃ�N', 'surname': 'WRETSÃ�N', 'givenName': 'DANIEL', 'personalNumber': '198610170071'}, 'device': {'ipAddress': '83.226.132.217'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Mathias Steen (11501717):
{'status': 'complete', 'orderRef': '88607a61-73e6-4dc9-bc62-b953585673f4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1750456799000', 'notBefore': '1655676000000'}, 'user': {'name': 'MATHIAS STEEN', 'surname': 'STEEN', 'givenName': 'MATHIAS', 'personalNumber': '199111252418'}, 'device': {'ipAddress': '83.226.133.187'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Tomas Ã�berg (11501729):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f38d80db-4970-4785-9bf4-264d1e0e92ad', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1823119199000', 'notBefore': '1665352800000'}, 'user': {'name': 'John Ola Tomas Ã�berg', 'surname': 'Ã�berg', 'givenName': 'John Ola Tomas', 'personalNumber': '199007280796'}, 'device': {'ipAddress': '83.226.133.86'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Paul Ferm (11501741):
{'status': 'complete', 'orderRef': '15c459f8-50fd-434b-a4f7-85729482ed03', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1818280799000', 'notBefore': '1660514400000'}, 'user': {'name': 'Paul Wetzenstein Ferm', 'surname': 'Wetzenstein Ferm', 'givenName': 'Paul', 'personalNumber': '196909021435'}, 'device': {'ipAddress': '83.226.138.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Simon Band (11501761):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'dc295609-3e9d-4400-80f1-54dbb0898a32', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1821650399000', 'notBefore': '1663884000000'}, 'user': {'name': 'Simon Adrian Band', 'surname': 'Band', 'givenName': 'Simon Adrian', 'personalNumber': '198301201516'}, 'device': {'ipAddress': '217.138.212.52'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Petersson (11501839):
{'status': 'complete', 'orderRef': '10f4f57e-5cc9-483e-ad60-89c00e2346e5', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842559199000', 'notBefore': '1684792800000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.112.57'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gudrun SvedenÃ¤ng (11502006):
{'status': 'complete', 'orderRef': '66d90c9f-1557-4739-aa4e-e0010bb005aa', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1733266799000', 'notBefore': '1638486000000'}, 'user': {'name': 'GUDRUN SVEDENÃ�NG', 'surname': 'SVEDENÃ�NG', 'givenName': 'GUDRUN', 'personalNumber': '194202151942'}, 'device': {'ipAddress': '83.226.156.175'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Marcus Petersson (11502089):
{'status': 'complete', 'orderRef': '96647897-6485-47ea-87b3-d45d6e520486', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842559199000', 'notBefore': '1684792800000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.112.57'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gudrun SvedenÃ¤ng (11502090):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e16ae0d8-7057-4859-a243-aa7c6e044201', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1733266799000', 'notBefore': '1638486000000'}, 'user': {'name': 'GUDRUN SVEDENÃ�NG', 'surname': 'SVEDENÃ�NG', 'givenName': 'GUDRUN', 'personalNumber': '194202151942'}, 'device': {'ipAddress': '83.226.156.175'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4977815/27fca9273e33cc7e343c32d3ce676b5b32dd2109/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4978012/64e136ff0718a71da1d5996d48068fe5b2ee7cb3/?asset=verification.pdf

