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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsfdreningens firma fr FISB Bostadsratis-
forening Maden

i Lilla Edet,
Styrelsen har sitt site i Lilla Edet,

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostads-
ritsforeningens hus upplita bostadsligenheter £6r
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna tll
nytjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
hostadstéttsforeningen till indamdl att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samt
fér att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
féreningen ska i all verksambet véirna om miljdn genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt r den ratt i bostadsritistoreningen, som
cn medlem har pi grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsyéitt kallas bostadsyitishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-
férening, 1 det foljande kallad EISB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1
samverkan med HSB,

Bostadsrittsforeningen hor genom ett sirskilt
tecknart avtal uppdra it HSB att bitrdda bostadsritts-
foreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kdp ska
upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
képaren, Kopehandlingen ska innehilla uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande gilller vid byte och gava.

Om édverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ér
overlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
#r medlem I HSB och

1. kommer att erhillla bostadsvitt genom upplitelse
i bostadsrittsforeningens hus, eller

9, dvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsriite har dvergitt till bostadsrittshavarens
make Far maken nekas medlemskap i bostadsviitesforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsrdtt till
bostadsligenhet dvergdtt till annan nivstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dverghte till fir inte nekas
intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor f&r
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dv upp-
fyllda och bostadsvitsforeningen skiligen bor godta
honom son bostadsiittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i
hostadsligenheten har bostadsrattsforeningen i enlig-
het med bostadsrittforeningens findamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratsforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt Lill en

bostadsliigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal

fax nekas medlemskap. Kommun eller landsting som

forvirvat bostadsriite till bostadsliigenhet far inte nekas

medlemskap,

En juridisk person som fr medlem i bostadsrittsfor-
eningen maste ha samtycke ay bostadsritisforeningens
styrelse for att genom overlitelse forvirva bostadsritt dll
en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsinda-
mAl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsiitt till bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varakdgt sammanboende névsticnde personer

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt dvergitc genom bodelning; ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritis-
foreningen uppmana forvicvaren att inom sex ménader
fiin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritisféreningen har forvirvat
hostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt.
bostadsratislagen for férvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTGVA BOSTADSRATTEN

Nir en hostadsriitt dvergiit till ny innehavare, fir detme
utdva bostadsyitten endast om han eller hon ér medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen,

Lt dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva hostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
bostadsritstoreningen. Tre ir efter dadstallet fir
bostadsrittsféreningen uppmana dodsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa art bostadsritten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen,
har forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas
for dodshoets vikning enligt bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratien
och frvirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekutiy forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréittsfdreningen, har fdrvarvat
bostadsriitten och s6kt medlemskap,

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en médnad frin det att skriftlig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsforeningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En $verlitelse 4r ogiltig om den som bostadsritten
Gvergdtt tll nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen,
Enligt bostadsviitislagen galler sdrvskilda regler vid

exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften frdelas mellan bostadsritsligenheterna i
forhdllande till laigenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsriesforeningens 1dpande verksambhet,
Avsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hll av bostadsrétisforeningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingér
fiven fondering for inve underhall,

Andelstal och insats for Jigenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om 4ndring av andelstal som medfdr dndring av
det inbordes forhillandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rdstande pi foreningsstimman gatt
med pa heslutet,

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimmia, Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsriittslagen,

Styrelsen beshutar om Avsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads béijan om inte styrelsen beshutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i vatt tid utgar
drajsmélsrinta enligt vintelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samnt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader med mera.

1 susavgiften ingéende evsittning for virme och
varmvatten, elekticitet, sophiimining eller konsumtions-
vatten kan beriiknas efter férbrukning, Fér informations-
Sverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgift, éverldtelseavgifi och pantsitmingsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritistoreningen fir ta ut overltelseavgife av
bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadstéittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbal-
ken och faststills £r dverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid undersit-
telse o pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsratisforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren
med hégst 10 procent av prishasbeloppet per 4r. Om en
tagenhet uppléts under del av ett &y, berdknas den
hégsta tillitna avgiften efter det antal kalenderminader
som ligenheten dr upplaten.

Bostadsriittsforeningen far i Svrigt inte ta ut siirskilda
avgifter for Atghrder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatming.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsviittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen ] revisorerna limna drsredovisning. Denna
bhestir av forvaltningsberdttelse, resultatrikning,
balansriikning och tilliggsupplysninganr.,

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstirman fr bostadsritsforeningens hagsta
beslutande organ, Ordinarie féreningsstimma ska
hillas inom sex imdnader efter utgingen av vaje
ritkenskapsdr,

Extra foreningsstéimma ska héllas nér styrelsen finner
skéil till det. Extra foreningsstéimina ska acksd hillas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tondel av samtliga rostberittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Ioreningsstimman fir besluta att den som inte &r
medlem ska ha vitt att ndrvara cller pd annat séitt flja
handlingarna vid féreningsstiimman. Ett sidant beslut
ir giltigt endast om det bitrads ay samtliga réstberiitti-
gade som ar nirvarande vid foreningsstiinman, Om-
bud, bitriiden och andra stimmofunktionérer har alltid
rite att ndrvara vid foreningsstimman,

§ 15 MOTIONER

Medlem, somn &nskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februard méinads utging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar rill foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimina ska innehélla uppgift
om de drenden som ska férekomma pa férenings-
stimman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckoy fore
féreningsstiimman och ska utfiirdas senast tvi veckor
fére féreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet,

Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall sindas till
varje medlem vars adress ar kiind £or bostadsrittsféren-
ingen.

Bostadsriittsforeningen far di skriftlig kallelse krdvs
enlig lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.

Nirmare reglering av forutsittningar £for anvind-
ning av elektroniska hjfilpimedel anges i lag,
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. féreningsstdmmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordforandens val av protokoliférare
4. godkimmande av réstlangd

5. friga om nirvaroritt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stimmoordfdranden
justera protokollet

8, val av minst tvi rostriknare
9. friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomgéng av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas beriittelse
12, beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikoing

18, beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst
eller forlust enligt den fastsefllda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet £r styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden ach principer for andra
ckonomiska ersittningar £or styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamater i valberedningen

29, val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

28, val av fullindkdge och erséittare samt dvriga vepre-
sentanter i IISB

924, av styrelsen till f6reningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmilda Arenden som
angivits 1 kallelsen

95, foveningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
Pi extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1-9 samt 25 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innebar
flera medlemmar bostadsriitt genensamt ay de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsvitisforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Srsavgift har inte rosteatt.

En medlems ritt vid féreningsstdmina utovas av
medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fulimakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfirdandet,

Medlem for foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara
foretrida en medlem. Medlem far medfora ett valfrite
hitriide,

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslue utgdrs av den mening som
har fitt mer 4n Lilften av de avgivna rosterna cller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitréider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna, Vid lika rastetal avgdrs valet genom lottning
om Inte annar heshutas av féreningsstimman innan valet
forrattas.

Fér vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om réstsedel inte avliunnas eller rdstsedel avlimnas
utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrodstuing anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokaollet,

9. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stiimnoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsrétts-
foreningen £or medlemmarna.

Protokall ska férvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ligst tre och hégst elva siyrelseleda-
mdbter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant f6r denne av
seyrelsen f6r HSB.

Féreningsstimman valjer styrelsens ordférande och
ovriga slyrelseledambter ach suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva &n Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for iilften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett dx.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstiterar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatér {6r studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsriittsféreningen, Bostadstittsforeningens
fivma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hopst fyra
persones, varav mingt td styrelseledamdter, att tva
tillsammans teckna bostadsritisfdreningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfdr nér fler &n héilften av hela antalet
styrelseledaméter &r nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rdstande forenar sig om.
Vid lika r8stetal géller den mening som s(yrelsens
ordférande bitrider. Nir minsta antal ledamdter &r
nirvarande krdvs enhillighet for giltigt bestut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det £6ras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden £or sammantri-
det och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att £i avvikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mdjligheten

att Iita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara 1agst i och hogst tre,
samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga vljs av foreningsstimman.
Mandattiden 4r fram ll néista ordinarie féreningsstfimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen
dr avslutad och revisionsherittelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska linina
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisniugshandlingar, revisionsherittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst tva veckor fore den foreningsstimma pé
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimimna viljs valberedning.

Mandattiden r fram till ndsta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska best av ldgst tva ledamdter
En ledamot utses av foreningsstimman tll ordforande i
valberedningen.,

Valberedningen bereder och freslar personer till
de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsiitta,

Valberedningen ska tll féreningsstimmnan ldmna
forslag pa arvode och forestd principer for andra
ekonomiska ersiittningar £6r styrelsens ledaméter och
revisoren
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond f6r ytire underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprik medel f6r ytire

underhall.

Inre fond
Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsréitsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadstitishavare fir for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsricsligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims
utifrin forhallandet mellan andelstalet 51 ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsvittsligenheter i
hostadsrittsforeningen, med avdrag £or gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhllsplan f6r genomférande av
underhall av bostadsriitsfdreningens fastighet,

2. 4rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns £6r underhill av bostadsritsforeningens
fastighet,

8. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsrétts-
foreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 GVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostads-
rittsfdreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rdkning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har ritt att £i utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen betviffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange!

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dwriga utrymmen,

0

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckono-
miska plan som ligger till grund for upplitelsen,

. hostadsritishavarens namn,

L

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséitining av
bostadsratten, samt

&

>

. datum for utfirdandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligen-
heten i gott skick. Det innebir att bostadsratshavaren
ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten
och att bekosta atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna fdysikring som om-
fattar bostadsritshavarens underhélls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
rittsfdreningen tecknat en motsvarande forsakring till
formén for bostadsriitishavaven svavar bostadsrittshavaren
i forekommande fall £6r sjilvrisk och kostnaden £or
Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6}a de anvisningar som
bostadsrittsféreningen Jamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning £6r informationséverforing. For vissa dtgiirder
i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 87. De it
girder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utfdras fackmissigt,

THI ligenheten hér bland annat:

1, ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs fér att anbringa
ytskikeet pa ett fackméssigt sitt, Bostadsriittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatram,

2. icke birande innervaggar,

8. inredning ilagenheten och Gvriga utrymmen tll-
horande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslia,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/fiys och tvittmasking
bostadsriittshavaren svarar ocksé for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pi vattenledning till denna inredning,

L

ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningsliste,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn,
tdtningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

o

6. milning av fonster och balkongdérrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och dSrrar samt spréjs pa fonster och i

férekommande fall isolerglaskassett,

till fanster ach fonsterddrr hérande beslag, handtag,

gangjdrn, titningslister samt milning; bostadsriitts-

féreningen svarar dock for malning av utifrin
synliga delar av fonster/fonsterdonr,

jed

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar £8r avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de ér synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11, avmaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

12. Kiimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

13, eldstader och braskaminer,

14. koksflaks, kolfilterflike, spiskipa, ventilationsdon
och ventilatonsflikt om de inte ir en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstAnd,

15. sitkringsskdp, santliga elledningar i ligenheten samt
brytave, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golwirme och handdukstork som bostads-
ritshavare forsett Iagenheten med.
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Ingar i bostadsriittsupplitelsen forrdd, garage eller
annat ldgenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlis- och reparatdonsansvar for dessa
utrgmimen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
fiven mark som ir uppliten med bostadsratt.

Om ligenheten fr utrustad med balkong, altan eller
hor till Iigenheten mark/uteplats som dr uppliten med
bostadsyditt svarar bostadsrittshavaren for renhdllning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren for milning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv, Malning utférs enligt bostadsriittsforen-
ingens instruktioner, Om lagenheten ér utrustad med
takterrass ska bostadsrhttshavaren darutdver se till att
avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats Ar bostadsrittshavaren skyldig att f&lja bostads-
ritstdreningens anvisningar gallande skdisel av
marken/uteplatsen.

Bostadsritshavaren ar skyldig att tll bostadsriitts-
foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rusining/ledningar som bostadsritesféreningen svarar
far enligt denna stadgebestiinmelse eller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsriittsforeningen svarar £or att huset och hostads-
vittsféreningens fasta egendom, med undantag £6r
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 81, &r val under-
héllet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och
reparationer av foljande;

1. ledningar far avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatien, om bostadseitisforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa fjanar fler
an en ligenhet (58 kallade stamledningar),

2, ledningar for avlapp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsrittsforeningen
farsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

8. radiatorer, virmeledningar; vattenburen golvvirme
(avser bottenviningar) samt virmepannor i
ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett
ligenheten mied,

rokgingar {ef rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaley, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon sant dven for spiskapa/
koksflike som utgdr del av husets ventilation, samt

4

5. ytterddrr samt i forekommande fall £r brevidda,
postbox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada {skada pd grund av utstrdmmande tapp-
vatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsforeningen far utfdra reparation samt byta

inredning och utrustning som bastadsrittshavaren

enligt § 81 ska svara for. Evt sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse atgird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsrittsFéreningens hus och som berdr bostads-

riittshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

O ett beshut som fattats pa féreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer
att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av
bostadsratisféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittishavaren ha gatt med pd
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med p# det och
beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 86 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte cfter uppmaning avhjilper bristen 1
lagenhetens skick s snart som majligt, fir bostadsritis-
féreningen avhiilpa bristen pd bostadsritishavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tilistind i
ligenheten utfora dtgird som innefatiar;

1. ingreppien birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forfindring av ligenheten,

Styvelsen fir bara vigra att medge tillstind 6l en dtgird
som avses i forsta stycket om dtgérden #r till pitaghg
skada eller oligenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor | omgivningen inte utsitts for
stérningar som | sidan grad kan vara skadliga f6r hilsan
eller annars forséimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta altt som fordras
£or att bevara sundhet, ardning och gott skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsréatishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganden fullgérs ocksi av de som hér till
bostadsrattshavarens hushdll, de som besdker bostads-

‘dttshavaren som gést, ndgon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrétts-
havaren utfér arbete i ligenheten,

Bostadsritsforeningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritshavaren ska £folja bostadsritts-
[éreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren dllsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsvittshavaren siigs upp med anledning
av att stdrningarna dr sarskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal fr behéftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att £4
komina in i ligenheten ndr det belidvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren
férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nér bostadsritten ska tvdngsfSrsiljas 4r bostads-
rittshavaren skyldig att lita lgenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av stérre olidgenhcet &n nédvindigt.

Bostadsrattstéreningen har ritt att komma in i
lagenheten och utféra nédvindiga Atgirder for ait
utrota ohyra i huset eller p& marken,

Om hostadstéittshavaren inte Fimnar tillride nir
bostadsratisforeningen har réte till det kan bostadsyiitts-
foreningen anséka om siirskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrattshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan £or sjéilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
hor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
riittshavaren bar skl £6r upplitelsen och bostadsrétes-
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas
ay styrelsen fir bostadsrittshavaren finda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt
tillstand,

Niéy en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samiycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

1. om cn bostadsritt har f8rvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsilining enligt bostadsritis-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsriitten och som inte antagits till medlem {
bostadsritsforeningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd fér permanentboende och
bostadsritten till igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsritshavaren fir inte inrymma utomstiende
pexsoner i ligenheten, om det kan medféra men f6r
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten for
nigot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsriittsféreningen £ir dock endast Aberopa
ayvikelse som &r av avsevird betydelse for bostadsritts-
féreningen eller ndgon medlem 1 bostadsriusforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvi Ar frén upplételsen och dévigenom bli
fri frdn sina forplikielser som bostadsrittshavare,
Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvexglir bostadsritten Lill bostads-
ritsfbreningen vid det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre mAnader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med
bostadsritt och som tillerdtts fr forverkad och bostads-
viustoreningen har ritc au siiga upp bostadsrittshavaren
tll avflytining enligt f8ljande;

1, Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tv veckor frin det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat
hostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drbjsmal med dxsavgift cller avgift for
andrabandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift

eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nir det giller en

bosiadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nér det giller en lokal, mer dn va vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller
tillstand uppliter ligenleten i andra hand,

4. Annat dndamal :
om ligenheten anvinds for annat Andamél in det avsedda,

5. Inrymma utomstéende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits (ill  andra hand, genom virdslshet ar
villande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om
hostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra {
ligenheten bidrar till atc ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stéringar och liknande

om ligenheten pi annat sfitt vanvirdas efler om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsrétten v uppliten

il i andra hand utsitter boende | omgivningen £or
storningar, inte lakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tillride

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilleride till
ligenheten nir bostadsritisforeningen har vétt till
tillteide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnexlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska gora enligt bostadsratislagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt £6r bostads-
rittsforeningen ate skyldigheten fullgérs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
névingsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér
brotisligt férfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nytijanderitten dx inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren tll last ir ay ringa betydelse.
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Réttelseanmodan, uppségning och
sdrskilda bestdmmelser

Pankt 3~5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsrittshavaren 1ater bl att efter tllsigelse vidta
ritlelse utan drdjsmdl,

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker riticlse innan bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsritishavaren tll avflyttning, fir bostadsréicts-
havaren inte direfter skiljas frén lagenheten pd den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forver
kad pé grand av sirskilt allvarliga storningar i boendet,
Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fidn
lagenheten enligt punkt G eller 9 om bostadsrittsforen-
ingen inte har sagt upp bostadstitishavaren till avilyi-
uning inom tre manader frin den dag dA bostadsritts-
foreningen fick reda pa férhdllande som avses,

Punkt 2

Ar nytjanderitien enligt punke 2 forverkad pé grund

av drdjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsriiusforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréctshavaren till
avflytining, fir denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas
frin ligenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet
~ betalas inom tre veckor fran det att bostadsritisha-
varen har delgetts underrticlse om mdéjligheten att £
tillbaka Idgenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och meddelande om nppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmn-
den i den kommun diir ligenheten dr belégen.

2. om avgiften - niir det 4r friga om en lokal — betalas
inom tvA veckor fidn det att bostadsriittshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten ait £i tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsyitts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsritts-
havaren har varlt forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats s& snart det var mojligt, dock senas t néir ivisten
om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sfigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tilldlen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser i s hég
grad att bostadsrattsforeningen skaligen inte bor 3
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas ddigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 8 far dock, om detéir friga

om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsriittshavaren
utan drojsmal ansdker om tillstind till upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrattsféreningen har sagt till bostads-
riittshavaren att vidia rattelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tva minader fran den dag da
bostadsréttstéreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad
som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse om rattelse
inte har skett. Tillsdgelse om rielse ska alltid ske om
bostadsriitten fr uppliten i andra hand,

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrédttas, Vid scskilt
allvarliga storningar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren tll avflyttning inom tvd
ménader frin det att bostadspittsforeningen fick reda
pé férhallandet, Om det brotisliga forfarandet har
angetts till dtal eller om férundersékning har inletts
inam samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin rdtt tll uppsagning intll dess att tvd manader har
ghttfrin det att domen i brottmdlet har vunnit laga
kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat siitt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostads-
rittsféreningen i rekommenderat brevunder mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som
krivs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

. tillsfgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift
tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

=

underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrittsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden dll medlemmarna sker genom
anslag pi limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrittsfdreningen far till medlemmarna
cller dll ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel, Nirmare
reglering av férutsitiningar for anvindning av elektro-
niska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsrittsforeningens
fastighet, del avfastighet eller tomtréitt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
beshita om visentliga forandringar av bostadsrattsfOren-~
ingens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivaing 1 bostadsrattsféreningens
fastighet eller tomtritt,

§ 47 SERSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Tor giltigheten av foljande bestut krivs godkéinnande av

styrelsen for HSB;

1. beslut act dverlita bostadsrittsforeningens fastighet,
del ay fastighet eller tomtrétt,

2. beslut om dndring av bostadsréttsforeningens
stadgar

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkannande av

styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;

8. beslut att bostadstiittsforeningen ska triida i likvidation
cller fusioneras med annan juridisk person,

4, beslut om dndring av bostadsrictsforeningens
stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsféreningar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Onm ett beslut innehdr att bostadsrittsféreningen begar
sitt uitride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvi pi varandra foljande foreningsstimmor och pi den
scnave foreningsstimman bitrditts av minst tvd tredjede-
lar av de rdstande.

Vid utiride ur HSB ska bostadsrittsféreningens
stadgar och firma Andras utan dlldmpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsritisféreningen uppldses ska behdllna
tillgAngar tillfalla medlemmarna i férhillande 1l
bostadsrittslagenheternas insatser,

den 16/05 2017

Ovanstiende stadgar antagna vid féreningsstimmor

och 29 /05 2018

HISB bostadsvittsforening Maden i Lilla Edet

Chaclie Mastam. shoblecses....

Firmatecknars bosiadsréitisforening

Firmatecknare MSB Nordvastra Gotaland
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