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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite
Bostadsrhttsforeningens firma #r HSB Bostadsrétisforening Gota i Kristianstad. Styrelsen har sitt site i
Kristianstad,

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsritisféreningen har till #indamal att i bostadsrittsfreningens hus uppléta bostadsligenheter fSr
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriitsfSreningen samt f5r att stéirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en lingsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den r&it | bostadsriittsfreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriiit kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfreningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsristsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrittsfreningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsriittsfireningen i forvaltningen av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gdva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfytler formkraven ir Gverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide | bostadscittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kemmer att erhilla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsrilt i bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsriitt har Svergdtt till bostadsriitshavarens make far maken nelias medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergdit till annan nédrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadseitt dvergétt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs i denna paragrafl &r uppfyllda och bostadsrittsfSreningen skiiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att ficvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadskigenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
#ndamal rit art neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadstéttsfSreningen.

Juridisk person som forviirval bostadsedtt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fiitidséindamal far
nekas med|emskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadseét till bostadslégenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samiycke av
bostadsriusfireningens styrelse for att genom verlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd fbr fritidsindamal. Samiycke behdvs inte vid exekutiv firsiljning eller tvangsfSrsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvéry som givs av en kommun eller ett

landsting,.



§ 6 Andelsforvary

Den som férvirvat andel i bostadsritt til] bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréitten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende

personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsratt 8vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvérv och
foeviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsfSreningen uppmana Grviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréitsfSreningen har
forviirvat bostadseditten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fr bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsrétislagen for férvirvarens rikning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritien

Nir en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Eit disdsbo efter en avliden hostadsritishavare fir utéiva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet fir bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsréttsfSreningen, har forvéirvat bostadsrétten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsréitten tvingsfirséljas for dddsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantriiit i bostadsritten och {Grvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efier forvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nfigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styreisen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad fréin det att skriftlig och

fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadstéttsfSreningen.
Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning

avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verltelse &r ogiltig om den som bostadsrétten dvergdtt till nekas medlemskap i

bostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvdngstorsiljning.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsritisligenheierna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavsiften ska ticka bostadsrittsforeningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsfbreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhdll,

Andelstal och insats fir ldgenhet bestutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
sndring av det inbrdes forhallandet metlan andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutet blir piltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gétt med pa besluter.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fre varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ré tid utgar
drjsmélsrinta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

1 Arsavgifien ingdende ersittning fSr véirme och varmvatten, elekiricitet, sophidmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. Fir informationsgverforing kan ersétining
bestiimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgifi samt avgift {or
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsfreningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsiittningsavgift av bostadsréttshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt social Brsikringsbalken och faststélls for Sverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fir pantsitiningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efler beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen far ta ut
avgifl f5r andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r,
Om en liigenhet uppléts under en del av ett &r, berdiknas den hdgsta tilldna avgilten efter det antal
kalendermédnader som kigenheten dr uppléten.

BostadsriitisfSreningen fr i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for digéirder som
bostadsritisfreningen ska vidta med antedning av lag eller firfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omFattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckar fiire ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestir av fSrvatiningsberiittelse, resultatréikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Fdreningsstiémman #r bostadsrittsfireningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rékenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner skil till det. Extra fOreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Begdiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha réitt att ndrvara eller pé annat st
filja fSrhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sAdant beslut dr giltigt endast om det bitréids av
samtliga ristberdtiigade som Hr ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktion#iver har alltid rdtt att nérvara vid fBreningsstiimman.

§ 15 Mationer

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
srendet till styrelsen fére februari ménads utgdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdimma.

Kallelse till fdreningsstimma ska innehilla uppgilt om de drenden som ska fBrekomma pa
foreningsstdmiman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvéd veckor
fore fireningsstimman.

Kallelse sker genom anslag p# limplig plats inom bostadsréttsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress ir kiind for bostadsriittsféreningen.
Rostadsrittsfreningen fir di skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fSreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fereningsstimmans Sppnande
val av stimmoord frande
anmilan av stimmoordfrandens val av protokolifirare
godkiinnande av rostlingd
friga om nérvarorfitt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning
val av tv personer att jimte stimmoordfSranden justera protokolet
val av minst tva rbstriknare
friga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens frsredovisning
. genomglng av revisorernas herittelse
beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikining
beslut i anledning av bostadstitesforeningens vinst eller frlust enligt den faststéllda
balansriikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamébter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valls av foreningssimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17. val av styrelsens ordfrande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

23. val av fullmiiktige och ersiiitare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstdmma
P4 extra foreningsstanmuma ska katlelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rést. [nnehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsfSreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat fiirfallen insats eller rsavgift har inte rdstriitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r

medlemmens still féretridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir medftra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitréidet.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fSrrittas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avlimnas eller r8stsedel aviimnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel} vid
sluten omrdstning anses inte rBstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfsranden vid fireningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| friga om protokollets innehdll giller at;
. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska fSras in i protokollet, sami
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsfreningen for medlemmarna.
Protokol! ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestér av ligst tre ach hdgst elva styrelseledamoter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen f6r HSB.
Foreningsstiimman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden fir hisgst tv ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstiimman ska mandattiden for hiitften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrefsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftrande som viijs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
siudie- ach fritidsverksamheten inom bostadscitisfSreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tv tillsammans
teckna bostadsrittsfdreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr néirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande fSrenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrefsens ordfSrande bitrider. Nér minsta antal ledam&ter &r niirvarande kedvs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammanttiidet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styretseledamot har riit ait {8 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride ska fras i nummerfi|jd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 14gst tvi och hiigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, vriga véljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till nista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckar fore foreningsstdmman, Styrelsen ska |dmna skriftlig forklacing till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberdittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillglingliga fr medlemmarna minst tvd veckor fire den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valheredning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden fr fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst v
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och fBresld principer for andra
ekonomiska erséittningar for siyrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond Sr yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire

underhall.

inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrétislagenheter.
Overfiring till fond for inre underhall bestéims av styrelsen.
Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsriittsligenheten,
Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn firhallandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal for bostadsritisligenheter i bostadsratisforeningen, med avdrag {or
gjorda uttag.

§ 28 Underhéllsplan
Styrelsen ska
|. uppritta en underhéllsplan fr genomftrande av underhdil av bostadsrittsféreningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av

bostadsritisfireningens fastighet,
3. setill ait bostadsréttsfreningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhélistondering, balanseras i ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fi utdrag ur lgenhetsfBrieckningen betréffande sin bostadsrimw,
Urdraget ska ange:

I. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bastadsrittishavarens namn,

insatsen fiir bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsriitten, samt

datum f6r utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska p& egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar fir att saviil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bar teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande fSrsiikring till formén for bostadsriitishavaren svarar bostadsriitishavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsforeningen ldmnar bewéffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa dtgirder i igenheten krivs styrelsens tillstdnd enlige § 37. De
Stgiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfoeas fackmassigt.

Till l1Agenheten hor biand annat:

I.  ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krévs {or
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sét. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skike i badrum och vairum,

2. icke biirande innervéggar,

3. inredning i Higenheten och dvriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, k&ksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvétimaskin; bostadsrattshavaren

svarar ocksA for vattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fall
anstutningskapplingar pé vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdérrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddre samt beslag, handiag, gingjérn, tétningslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fnster och dorrar samt sprijs pa fonster och i forekemmande fall isclerglaskasset,

till fonster och fonsterdsrr hrande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt mélning;
bostadsratsfSreningen svarar dock f5r malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

mdlning av radiatorer och véirmeledningar,

9. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningat for informationsdverfdring till de delar de
it synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatien {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

[1. kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlids,

12. eldstiider och braskaminer,

13. koksfldke, kokfilterflakt, spisk8pa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning somn piverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten same brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett l#genheten med.

-~ Gy L

==

Ingér i bostadsréttsupplételsen fSrrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymimen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppldten med bostadsrét.
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Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhdlining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fr mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadstéittsforeningens instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med takrerrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &t bostadsréttshavaren
skyldig att fi5lja bostadsritisfreningens anvisningar géltande skttsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrattsfdreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdimmelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsfdreningens ansvar

Bostadsriittsfireningen svarar for att huset och bostadsiéittsforeningens fasta egendoin, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, Hr viil underhillet och balls i gott skick.
Bostadsrittsfreningen svarar vidare fr underhéll och reparationer av foljande:

I. ledningar [Br avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (sd kallade
stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsriittsfisreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,

ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forseit ldgenheten

med,
4. rokgangar (¢j rokgangar i kaketugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskapa/ktksflakt som utgdr

del av husets ventilation, samt
5, ytterddrr sami i frekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra I ligenheten.

§ 34 Bostadsriits{dreningens Gvertagande av underhdlisaigard

BostadsrittsfSreningen fir utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriltshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av freningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadseiitisfreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsréttsiagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behBva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- elier tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsréitshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet tindd giltigt om minst tvd tredjedelar av de rbstande har
pétt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnémnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans séikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i l4genhetens skick s snart som mdjligt, far bostadsriittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsréitshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utftra dtghird som innefattar;
I. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foréindring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra atl medge tillstand tilf en dtgérd som avses i forsta stycket om Atgirden dr till

phtaglig skada elfer oligenhet for bostadsrusfreningen.

"




804809

i

i80S

s

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av lfigenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen br télas. Bostadsrittshavaren ska #iven i 8vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utan far

huset.
Bostadsrittshavaren ska hlla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér

till bostadsrittshavarens hushall, de som besdiker bostadsréttshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i

lfigenheten.
Bostadscittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska flja bostadsréittsfdreningens ordningsregler.

Om det frekommer stirningar i boendet ska bostadsriiusfireningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av ait stérmingarna #r stirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl ér behiftat med ohyra fac
detta inte tas io i ligenheten,

§ 39 Tilltrdde till lAgenheten

Foretriidare for bostadsriitisforeningen har ritt att fi komma in i liigenheten ndr det behdvs ir tillsyn
cller for att utfsra arbete som bostadsrittsforeningen svarar Tor eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadstitten cller nér bostadsrétten ska tvngsforsiljas dr
bostadsriitishavaren skyldig att lata ldgenheten visas pd limplig tid. BostadsrétisfSreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nddvindigt,

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga igirder féir att

utrota ohyra i huset etler pA marken,
Om bostadsrittshavaren inte [dmmnar tilltriide ndir bostadsrdttsfireningen har ratt till det kan

bostadsrittsforeningen ansska om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fr upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjtilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsréitisfSreningen inte har ndgon befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse timnas av styrelsen far bostadsrittshavaren #ndA upplata

sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden |dmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

« om en bostadstitt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsforsdljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsfireningen, eller

» om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriiten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsrétishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftira men
Rr bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfreningen,
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§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren fr inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamdl #n det avsedda.
Bostadsiéttsireningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ngon medtem [ bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsralt

En bostadsrittshavare fir avsidga sig bostadsrétten tidigast efter tvé &r frdn upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsratten till bostadsrittsfireningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fidn avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjander#tten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som titltrates dr fSrverkad och
bostadstittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyuning enligt foljande;

I Drbjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelssavgift utéver tva veckor frin det
att bostadsrittsfireningen efter frfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéira sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadstittshavaren drjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadslégenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in tva

vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppldter ldgenheten i andra hand,

4, Annat findamil
om liigenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fr bostadsrittsfOreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vérdsldshet dr

vatlande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar ech liknande
om ldgenheten p annat sétt vanviirdas eller om bostadsréittshavaren eller den som bostadsritten r

uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen B¢ stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsrittsfBreningens ordningsregler,

8. Viigrat tiiltriide
om bostadsedittshavaren inte limnar tilttriide till ligenheten ndr bostadsriittsforeningen har réitt till

tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utbver det han ska géra enligt
bostadseittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfireningen att skyldigheten

fultgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt elter till viisentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande ¢ller om
ligenheten anviinds [Ge titlfilliga sexuella Rrbindelser mot erséitming.
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En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyitjanderitten &r inte firverkad, om det som ligger bostadsraushavaren till last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrétishavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta riittelse utan dr8jsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderaitten enligt punke 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsritsfdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir bostadsrittshavaren inte
direfier skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fréin ligenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader frdn den
dag dA bostadsfitsforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmil med betalning av arsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne p# grund av dejsmélet inte skiljas frin ldgenheten

I. om avgiften — niir det &r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrétishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka lgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten ar

beltigen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran Kigenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avaifien inom den tid som anges i forsta stycket | pd
grund av sjukdom eller iiknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mbjligr, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som stgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hig grad att bostadsratishavaren skiiligen inte bor fi
behdlla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstgning enligt punkt 3 far dock, om det & friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan dréjsmél ansdker om tillstind tiil uppldtelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren Fir endast skiljas fifin ligenheten om bostadsritts fSreningen har sagt till
bostadstitishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réitelse ska ske inom tvd manader frin den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sfieskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sligs i punkt 7 &ven om nigon tillsdgelse

om riittelse inte har skett. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning fr ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnéimnden underrittas. Vid
strskilt allvarliga stérningar fir uppstigning ske utan underréttelse till socialnamnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden.



Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisféreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tv& ménader frin det att bostadsrittsfreningen
fick reda p& forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal cller om fsrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsratisfSreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gatt friin det att domen i brotumdlet har vunnit laga kraft etler det rittsliga fBefarandet har

avslutats pa ndgol annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tilistigelse om stdrningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldrelseavgift

tillsgelse att vidta réittelse

meddelande till socialniimnden

underritielse til panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet

eller genom brev.
BostadsrittsfSreningen f3r till medlemmarna eller till nigon annan dé krav enligt lag finns pa skrifilig

information anviinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutstitiningar for anvindning av
elektroniska hjiipmedel anges i lag.




SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkdnnande avhinda
bostadsrittsi@reningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva etler besluta om viisentliga forindringar av
bostadsuittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fér anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 S#rskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av foljande beslut kréivs godkadnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlita bostadsritis fGreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksftirbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB

Riksfsrbund rekommenderade normalstadgar {8t bostadsréttstGreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvA pa varandra foljande foreningsstammor och pa den senare fSreningsstimman bitrits av

minst tv3 tredjedelar av de réstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma @ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen upplases ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser,

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrittsféreningar

HSB Bostadsrattsforening G?C‘- T~ i tU.\Iﬂ'\C(M‘S\'Qkhar vid foreningsstamma den

117'/5 02017— och den 15/5 2‘5‘3(% antagitHSB

Bostadsrattsforeningar, version 5. Eventuelta anpassningar framgar av sida 1.
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