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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdandas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i foéreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet, Ceremonien 5
férvarvades 2016-03-18.

Pa féreningens fastighet har det uppforts tva
flerbostadshus i sju vaningar med totalt 117
bostadsréittsldgenheter, total boarea ca 8 729
m2. Av dessa ldgenheter dr samtliga upplatna
med bostadsratt,

Féreningen disponerar 94 parkeringsplatser
varav 80 i garage.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens
arbete. | fastigheten finns det dven postboxar,
cykelrum, barnvagnsrum, ldgenhetsforrad,
miljérum fér grovsopor, stddrum och
rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen ar delaktig i tva
gemensamhetsanldggningar.
Gemensamhetsanldggning GA 1 omfattar
garage och gard, gemensam med Ceremonien 8
och 9 (Brf Nockehy Backe och Nockeby
Terrass). Gemensamhetsanldggning GA 2
omfattar hiss, gemensam med Ceremonien 9
(Brf Nockeby Terrass).
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Visentliga servitut

Till férméan for féreningens fastighet finns
officialservitut med dndamalen vattenledning,
el- och teleledningar, spillvattenledningar samt
sopkasuner. Fastigheten belastas dven av ett
servitut fér Ceremonien 9 med dndamalet ratt
att passera genom entré samt servitut till
forman for fastigheten Ceremonien 8 med
dndamalet nédutrymning.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget
underhdll planerat inom de narmaste fem till tio
aren,

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall
dri enlighet med ekonomisk plan beraknad till
ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea
for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter
det slutfinansiering for foreningens fastighet
har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.

Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive
Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) varit oférandrade.
Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play
men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) ar enligt ekonomisk plan 732
kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
foreningen ar en dkta bostadsrattsfoérening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har /
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forvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren
till marknadsvarde. Detta innebdr att
fastigheten inte har varit féremal fér ndgon
underprisdverlatelse, Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2017 och har
deklarerats som fardigstéllda. De har &satts
vardear 2016.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen hade vid &rets ingang ett géllande
avtal med JM AB om teknisk forvaltning fram
till och med 30 juni 2019. Fran och med 1 juli
2019 har foreningen tecknat avtal med
Bredabhlick Forvaltning AB. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour och teknisk
forvaltning. Avtalet galler till den 30 juni 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingar under
garantitiden med JM. Kostnaden fran ar 6
beriknas till 36 000 kronor per ar.

Ekonomisk farvaltning

Foéreningen har avtal med Forvaltning i
Ostersund AB om ekonomisk férvaltning. Fran
och med 1 januari 2020 inkluderas dven
parkeringsforvaltning. Avtalet géller till den 31
december 2020.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2014-08-22 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-05-06.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-05-03.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar idag medlem i bade
Fastighetsdgarna och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets borjan 179
Tillkommande medlemmar 13
Avgiende medlemmar 11
Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut 181

Under aret har atta (8) 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pA fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-08 och dirmed péfoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Susanne Breile Rosén ledamot/ordf.
Berit von Sydow ledamot/kassor
N Michael R Hansson ledamot

Lars Skold ledamot
Fredrik Norberg ledamot

Per Jaghammar suppleant
Johan Elliott suppleant

Till revisor har Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB med
huvudansvarig Marcus Petersson valts. Som
revisorssuppleant har Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts.

Valberedningen bestar av Marc Gynning, Tomas
Jall och Ernst Wingborg varav den férstndmnde
ar sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protaokollférts
under ret har uppgatt till 12. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamdter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Nytecknade avtal

Foreningen tecknade nytt avtal gillande
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med
Bredablick Férvaltning AB. Avtalet galler fram
till 30 juni 2020 och I6per med sex manaders
uppsagningstid. Avtalet har férlangts fram till
30 juni 2021.

Den 1 juli 2019 tecknade foreningen ett 1-arigt
avtal med Stiadpoolen AB. Uppsdgningstiden &r
tre manader.

Féreningen har under aret tecknat avtal med
KTC samt forliangt tidigare ingadngna avtal.

&
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Nytecknade avtal - Gemensamhetsanldggning
(GA)

Ett nytt avtal gillande Teknisk férvaltning och
Fastighetsskotsel har tecknats med Bredablick
Férvaltning AB. Avtalet géller frdn och med 1
juli 2019 till 30 juni 2020. Avtalet har 6
manaders uppsagningstid och har férlangts till
30 juni 2021,

For perioden 1 november 2019 till 30 april 2020
har avtal tecknats med Green Landscaping AB
gillande vinterunderhall.

| slutet av 2019 ingick GA avtal med Securitas,
for bevakning av uteparkeringen

Utférda arbeten under dret

Foreningen satsade under aret pa ett eget
miljorum fér sortering av grovsopor. Ett av
cykelrummen hade en ldmplig placering i huset
och var tillrdckligt stort for att kunna bygga om
till soprum. Arbetet var klart i b&rjan av juni och
har fungerat mycket bra.
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Utférda arbeten under dret - GA

GA enades under &ret att forbittra det
markarbete

som gjordes i slutet av 2018 vid vara sopkasuner
pa Nockeby Backe. Arbetet skall kompletteras
under varen 2020 med buskar och plantor
liksom grasytor.

Féreningens ekonomi

Féreningens resultat for ar 2019 &r en vinst.
Resultatet for ar 2019 ar bittre dn resultatet
for ar 2018.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under ar 2019
minskat marginellt.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bolféringsmassig vardeminskning av
féreningens

fastighet och den posten paverkar inte
féreningens likviditet,

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar finansieringsdelen i
form av 1an har féreningen ett positivt
kassaflode.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

/
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 238570000 220000 000 145 483 529 543 734 246
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 261 870 -261 870
Balanseras i ny rikning 734 246 -734 246
Arets resultat 851419
Belopp vid arets utgang 238570000 220000 000 407 353 1001 919 851419

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsattning, Kkr 8192 7719 5130
Eﬁuitat efter finansiella poster, 851 734 675
Resultat exkl avskrivningar, Kkr 3731 3614 2121
Soliditet, % 77,0 78,8 78,0
Bokfdrt virde péa fastigheten per 66 249 66 579 66 909
kvm boarea, kr
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr 742 2 722
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13 587 13972 14 357
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,10 1,10 1,23
Fastighetens beldningsgrad, % ** 20,5 21,0 21,5

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 1001 919

Arets resultat 851419
1853338

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 261870

I ny rakning overféres 1591 468
1853 338

Betriffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat angES/
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelsens intdlter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 8192 204
8192 204

W

-2 687 682
4 -222 025
5 -230 168

-2 879 261

-6 019 136

2173 068

-1 321 649
-1 321 649

851419

2018-01-01
2018-12-31

7718 540

7 718 540

-2 345 624
-191 252
~212.757

-2 879 261

-5 628 894

2089 646

-1 355 400

-1 355 400

734 246

S
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och hank
Summa omséttningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2019-12-31

578 285 821

578 285 821

578 285 821

13762

631 549

645 311

2257 511

2902 822

581 188 643

2018-12-31

581 165 082

581 165 082

581 165 082

328 669

320435

649 104

2129 165

2778 269

583 943 351

&
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f&r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

9,141

i

10

2019-12-31

458 570 000
407 353

458 977 353

1001 919
851419
1853338

460 830 691

115 240 000

115 240 000

3 360 000
191766
236 000
150 000

1180186

5117 952

581 188 643

2018-12-31

458 570 000
145 483

458 715 483

529 543
734 246
1263789

459 979 272

118 600 000
118 600 000

3360 000
537 704
332 000

0

1134 375

5364079

583 943 351/
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode frdn den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/14

2019-01-01
2019-12-31

2173068
2879 261

-1 321 649

3730680

0
3793
-345 938
99 811

3488 346

3360 000
-3 360 000

128 346

2129165

2257511

2018-01-01
2018-12-31

2089 646
2879 261

-1 355 400

3613 507

123
-422 943
-2127 212

164 583

1228058

-3 360 000
-3.360 000

-2131 942

4261107

2129 165
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ir oférindrade jamfort med féregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden fér féreningens byggnad och mark bér fordelas
utifran SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande férdelning av
den totala anskaffningskostnaden. Vid berakningen har statistiska uppgifter for det ar som
entreprenadkontraktet tecknades med Entreprenéren anvants.

Avskrivningspricip
Byggnader skrivs av &ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér {rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

Markvardet ir inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgift, bostader 6086 173 6086 172
Arsavgift, IT-kommunikation & TV 308 880 308 880
Arsavgift, varmvatten 197 608 143 897
Hyresintikter, garage/p-platser 1222 483 1161801
Gemensamhetsanlaggning 343 432 0
Ovriga avgifter 33525 13 548
Ovriga intakter ) 103 4242
Summa nettoomsdttning 8192204 7718 540

Bokfdéringen fér Gemensamhetsanldggning har dndrats under 2019 till att visa bade intdkter och
kostnader. Jamfor dven Gemensamhetsanldggning i not 3/

P i
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Uppvarmning

Fastighetsel
Vatten/avlopp
IT-kommunikation & TV
Teknisk forvaltning
Sophantering
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Stdad/Entrémattor
Reparationer/underhall
Parkeringsavtal garage
Gemensamhetsanlaggning
Forbrukningsinventarier & material
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Personal

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrdets férdelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark
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2019

498 456
278791
39 885
303 992
191 252
73476
47 488
70000
90 660
132 384
87183
779 581
24 519
70015

2 687 682

2019

115000
24000
0
83025

222025
2019
182 000

48 168
230168

2019-12-31

585490 000

585 490 000
-4 324 918

-2879 261

-7 204 179

578 285 821

338 307 121

239 978 700

578 285 821

202 000 000
104 000 000

2018

723 376
282173
25459
303 992
196 252
56 883
46 346
84 076
0

117 004
87 218
328 831
7138
86 876

2345 624

2018

115 000
26 250
16 313
33 689

191 252

2018

167 890
44 867

212757

2018-12-31

585490 000
585 490 000
~1445 657
-2879 261
-4324 918
581 165 082

341 186 382
239978700

581 165 082

172 600 000

69 000 000 //
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NOTER

Not 7

Not 8

Not ¢

Not 10

Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Fordran Entreprendéren 13497 13 497
Gemensamhetsanlaggningar 0 315171
Ovriga fordringar 265 A
Summa &vriga fordringar 13762 328 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 44 470 43 373
Installationskontroll 45969 21074
Varmvattenférbrukning 70799 42 760
IT-kommunikation och TV 75998 75998
Gemensamhetsanlaggning 3"’5' “37 0
Garageintakter 0 100 700
Ovriga forutbetalda kostnader 50 881 36 530
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter £31 “;“fl{‘ 320435
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 3 360 000 3 360 000
Amortering inom 2 till 5 &r 13 440 000 13 440 000
Amortering efter 5 ar 101 800 000 105 160000
Summa langfristiga skulder 118 600 000 121 960 000
Kreditgivare Villkorsdandring Ré&nta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31

Stadshypotek 2020-06-01 0,85 840 000 29 650 000
Stadshypotek 2021-06-01 0,86 840 000 29 650 000
Stadshypotek 2022-06-01 0,99 840 000 29 650 000
Stadshypotek 2025-06-01 1,68 840 000 29 650 000
Summa 3360000 118 600 000
Avgar kortfristig del 3360000
Summa I&ngfristiga skulder 115 240 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 612 962 473 909
Uppvarmning 50059 81 665
Styrelsearvode, inkl sociala avgifter 159 456 159 456
Gemensamhetsanldggning 133331 151 053
Fastighetsel 28 297 36 868
Rintekostnader 129 224 129 176
Revision 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader 41 857 77 248
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1180 186

13/14
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 127 000 000
Summa stallda sakerheter 127 000 000

Stockholm den f;;;géfﬂ';(}[':- / ’/ /%
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Susanne Breile Rosén Berit von Sydow
Ordférande

dyf'

z /’/_‘ B

"

Fredrlk Norberg Ears Skold

Var revisionsberattelse har lAmnats den LL? /% = ZC}Z &

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(e Jog

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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2018-12-31

127 000 000
127 000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nockebylunden, org.nr 769628-5910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nockebylunden fér ir 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsred ovisningslagen och ger en ialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av f6reningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat ar tillrdckliga och dindamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verlsamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formAgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tilliickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffarvioss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision
for att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.




e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av érsredovisningen, Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osilkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhidmtas fram till datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
elt sitt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nockebylunden for ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och dndaméilsenliga som grund for vira uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

VAart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit nfigon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siakerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfars baseras pi vir professionella bedémning med utgdngspunkl i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé siidana étgirder, omriden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt utlalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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