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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen BoKlok Farhagen, som registrerats hos Bolagsverket den 5 oktober 2007,
har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsl&genheter fér permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under augusti 2021. Tillirédet planeras ske i tva etapper
dér tilltradet f5r radhusen preliminért berdknas ske i oktober 2021 och flerbostadshusen i november

2021,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berikningen av fdreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i juni 2021.

Foreningen har, | avtal undertecknad av parterna december 2020, av BoKlok Mark och Exploatering
AB forvarvat fastigheten Farhagen 1 i Vanersborgs kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
som var undertecknat av parterna den 11 januari 2021 och den 18 december 2020.

Bygalov beviliades den 18 augusti 2020. Startbesked erhdlls den 27 oktober 2020.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beldper pa lagenheter som e upplatits med bostadsratt. Dérefter forvarvar BoKlok Housing AB de
osalda l&genheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att terbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, [amnas genom av Skanska AB utstélld borgensférbindelse.

Projektet finansieras av SBAB.
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B. BESKRIVNINGEN AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Farhagen 1 i Vanersborgs kommun.

Adress: Landerivagen 100-174

Tomtens areal: ca 9 972 kvm

Bostadsarea: ca 3 864 kvm

Antal bostadslégenheter: 20 radhuslagenheter och 24 |dgenheter i flerbostadshus.

Husens utformning: Fem radhusléangor med fyra lagenheter vardera och tre flerbostadshus i tva

vaningar med 24 lagenheter. | varje bostadsratt ingar kallférrad. Husen ar sa
placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer: Flerbostadshusen har fjarrvrme med férdelning ut till vattenradiatorer i
golvbjalklag via fordelarskap i vAgg. Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt
FTX-system med narvarostyrning som drivs via hushéallselen. Tilluft tillfdrs
lagenheterna via vaggmonterade tilluftsdon.

Radhusen har franlufisvarmepump placerad i installationsutrymme i entrén och
har &tervinning pa franluften. Franluftssystemet suger franiuft fran husets
vatutrymmen och varme fdrs ut till det vattenburna varmesystemet. Tilluft tas in
genom fasadventiler som ar placerade bredvid eller i ovankant av féinster.

Vatten/aviopp: Kommunalt vatten och avlopp genom Vanersborgs kommun.

Flerbostadshusen har inkommande vatten med centralméatare i utvandig
undercentral. All vatteninstallation i bostadshusen ar till bad, tvatt och kok.

Radhusen har inkommande vatten med centralmatare i utvandig undercentral
med undermatning i respektive hus. All vatteninstallation | bostadshusen ar ill
bad, tvatt och kok.

El: For lagenheterna i flerbostadshusen tecknar féreningen abonnemang fér
hushallsel. Markskép placeras intill respektive flerbostadshus. Markskapen
farses med matarblock fér individuell matning och fordelning sker till respektive
lAgenhet.

For radhusen placeras fasadmatarskap inklusive egen matare infallt i yttervagg
och omfattar hushallsel invandigt och utvandigt samt till komplementbyggnad
pa upplaten yia. Bostadsrattshavare tecknar eget abonnemang avseende
hushallsel.

FTX-aggregatet i flerbostadshusen och franluftsv&rmepump i radhusen drivs av
hushallsel.

Solceller Flerbostadshusen forses med utanpaliggande solcellspaneler pa yttertak
monterade pé fasten. Solelen anvands till fastighetsel och hushallsel, vilket
minskar féreningens kostnader for fastighstsel och hushallsel.

Sophantering: Fodreningen har tva gemensamma miljidhus med mdgjlighet till fraktionsdelning
av hushallsavfall.

Tvattstuga: Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin finns i varje

bostadsratt (forbereit for torktumlare).

TV/dataltelefoni: Oppen fiber.
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Forrad:

Parkering:

Gemensamma ytor:

| varje bostadsratt i flerbostadshusen ingéar ett kallférrad om ca 1 kvm som finns
i komplementbyggnad och forraden avskiljs med gallervaggar. Varje lagenhet i
radhusen har ett friliggande kallforrdd om ca 6 kvm som ar placerat pa fram-
eller baksidan av huset.

Varje |3genhet i flerbostadshusen har en parkeringsplats p& féreningens
gemensamma parkeringsyta. Radhusen har grusad uppfart med plats for en il
tva bilar. De radhus som har plats for en bil pa uppfart har dven ytterligare en
plats pa gemensam parkeringsyta. Darutdver aterfinns 13
gastparkeringsplatser.

Fdreningen har gemensamt utrymme fdr en undercentral, tva miljéhus och ett
cykelforrad. Gator och gemensamma parkeringsytor asfalteras. Grus pa
gangfarbindelser och grassadd yta finns pa gard vid flerbostadshusen.

Kortfattad byggnadsheskrivning:

Grundlaggning:

Stomme:

Fasader:

Vaggar:

Innertak:

Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Tvétt:

Entrédéck och uteplats:

Balkong:

Loftgang:

Ovrigt:

fFlerbostadshusen och radhusen har kantisolerad balkgrund av betong.
Komplementbyggnader har kantisolerad bottenplatta av betong.

Volymelement av tréregelstomme i bostadshusen och planelement av
tréregelstomme i komplementbyggnader.

Trapanel.

Yttervaggar isolerad traregelstornme och innervaggar traregelstomme med
gipsskivor. Brand och vatrumsanpassade vid behov.

Innertak av takskivor.
Pulpettak och takbekladnad av takpapp

Pa radhusen finns avluftningshuv, IM-kanal ach ventilationshuv per 1&dgenhet
samt erforderlig taksdkerhet ach takavvattning.

Pa flerbostadshus monteras tilltrddesanordning pa yitertak, ventilationshuvar,
takavvaitningssystem, taks&kerhetsanordning samt snorasskydd.

Komplementbyggnader har takbekladnad av takpapp.

Flerbostadshusen har ytterdérrar i malat trd med ljusinsléapp i frostat glas.
Smahusen har fonsterdérr i malat trd med 3-glas isolerruta och mélad ytterdérr i
tra med isolerruta med klarglas. Malade tradorrar | komplementbyggnader fill
radhus och évriga ytterdérrar till komplementbyggnader ar i stal.

3-glas isolerruta. Flerbostadshusen malade tréfénster med aluminiumbekiadnad
utvandigt och smahusen malade fénsteri tra.

Alla bostadsratter &r utrustade med tvattmaskin.

Radhus har entrédéck av tryckimpregnerad tratrall med skérmtak
av plexiglas samt grusad uteplats p& baksidan.

Lagenheter i bottenplan pa flerbostadshusen har altan av tratrall.

Flerbostadshusen har dragstagsinhdngda balkonger av trd med fuktskyddande
gummiduk samt tratrall. R&cken av galvaniserat stal och handledare i rostfritt

stal.

Flerbostadshusen har pelarburen loftgang i tré. Rckesspjalor och
rackesstandare av galvaniserat stal med handledare i rostfritt stal.

Alla bostadsratter forses med brandvarnare. For radhus monteras en
brandvarnare per vaningsplan i respektive bostad.



Kortfattad rumsbeskrivning?

Rum
Entré (radhus)

Entré
(flerbostadshus)

Garderob i entré
(radhus):

Installationsutrymme

(radhus):

WC/Busch/tvatt:
(radhus)

WC/Dusch/tvatt
(flerbostadshus)

Kok:
Utrymme under
trappa (radhus)

Vardagsrum/hall
hottenvaning:

Trappa (radhus):

Allrum/hall/sovrum
ovanvaning:

Golv

Klinker (svart)

Parkett
Parkettgolv (ljus
ek)

Mork plastmatta

Mérk plastmatta
Mork plastmatia
Parkettgolv (ljus

ek)

Parkettgolv (ljus
ek)

Parkettgolv (ljus
ek)

Plansteg
{vitlaserad ek)

Parkettgolv (ljus
ek)

1 Farteckning dver standardinredning bland annat | késk och badrum finns tillgénglig hos bostadsrattsféreningens styrelse,

Vaggar

Vitmalade
Vitmalade
Vitmalade
Vitmalade
Kakel (vit)
Kakel (vit)
Vitmaélade,
stdnkskydd av kakel

Vitmalade

Vitmalade

Vitmalade

Tak

Takskiva {vit)
Takskiva (vit)
Takskiva (vit)
Takskiva (vit)
Takskiva (vit)
Vitlackad
aluminiumprofil
Takskiva (vit)

Takskiva (vit)

Takskiva (vit)

Takskiva (vit)



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt kdpeskilling for fastigheten. 119 394 000
Likviditetsreserv 50 000
Beriknad anskaffningskostnad, kr 119 444 000 !

"Varav avskrivningsunderlag 100 394 000 kronor, K2-regelverket anvénds, avskrivningstid 100 Ar.

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde inkl bostadsrattstillagg och styrelseansvarsforsakring.
Under entreprenadtiden &r fastigheten forsékrad genom Skanskas entreprenadfdrsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beréknas fér smahusen (radhus) fill
ca 24 180 000 kr for byggnad och ca 6 240 000 kr for mark samt beréknas for flerbostadshusen {ill
ca 20 400 000 kr fér byggnad och ca 3 810 000 kr fér marken, totalt ca 54 630 000 kr.



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver [dn som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arlig
avsattning till fastighetsunderhall avser ar 1 efter tilliradesdag.

For finansieringen har bostadsréttsforeningen tecknat avtal med SBAB.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for [8pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo técka avskrivningarna, varfor det bokforingsméassiga resultatet kommer att bli

negativt.
Lan'’ Belopp| Bindningstid | Réntesats Rénte-| Amortering Summa
kostnad

(kr) (%) {kr) (kr) (kr)
Lan 1 16 741 333 1ar 2,00 334 827 119 449 454 276
Lan 2 16 741 333 3ar 2,50 418 533 119 449 537 983
Lén 3 16 741 333 5ar 3,20 535723 119 449 655 172
Summa 50 224 000 | | 1289083 358 348 1647 431
Insatser 69 220 000
Summa Finansiering | 119 444 000

TVid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2Réntor far 14n 1-3 &r hogre &n den verkliga réntenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande.

Gverskott till f5ljd av 1&gre réntekostnader bér anvandas till Skad amortering for att sakerstélla féreningens

langsiktiga ekonomi.

3 Amortering berdknas ske enligt en 50-arig serieplan med en progressiv upprékningsfaktor pa 3,72 %. Vid tid

SBAB medger denna amortering de forsta fem aren, darefter sker en omférhandling. Vid tid for
slutfinansiering kan amortering komma att &ndras med hénsyn till utrymme i féreningens ekonomi.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt summa féregaende sida 1647 431
Avsiitningar

Avsattning till fastighetsunderhall 154 560
&r 40 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i férekommande fall *

Yitre el {belysning gangvagar, miljdhus osv.) 12 000

Besparing egenproducerad el, solel -13 000

Fastighetsel (enhart flerbostadshusen) 57 000

Hushallsel (enbart flerbostadshusen) * 124 000

Uppvarmning {enbart flerbostadshusen) 81 000

Vatten och avlopp * 118 000

Sophantering 77 000
Tradgardsskotsel, gréasklippning 4 000

Sndrdjning och sandning av vag 30 000

Sotning, besiktningar, jouravtal etc 8 000
Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning 38 000
Fastighetsfarsékring ink. hostadsratistillagg 66 000

Ekonomisk férvalthing 60 000
Revisionsarvade 11 000

Styrelsearvode 44 000

Féreningens administration, kostnad stamma etc 4 000

Ovriga kostnader § 000

Summa Driftskostnader?, kr 729 000
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader 0

Summa skatter, kr 0
Summa beridknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men 2 530 991

inkl. amorteringar och avséttningar, kr

1 Samtliga bostadsrittshavare i flerbostadshusen tecknar egna avtal med leverantor for bredband, TV
och telefoni och kostnaden faktureras bostadsrattshavaren direkt frén leverantdren.
Bostadsrattshavarna i radhusen tecknar egna avtal med leverantdr avseende TV, bredband, telefoni
och hushallsel. Kostnad fér hushallsel berdknas till 950 kr per manad men &r beroende av faktisk
forbrukning. Kostnaden for bredband, TV och telefoni beror pa vilket abonnemang som
bostadsrattshavaren tecknar.

Eiférbrukning f&r FTX aggregat i flerbostadshusen och franluftsvérmepump i radhusen belastar
bostadsrattshavarens kostnad fér hushallsel.

2 Qvanstaende driftskostnader &r beréknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet ach storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hdgre

elier lagre &n det beréknade vardet.

3 Fareningen tecknar abonnemanget for hushéllsel i flerbostadshusen. Forbrukning kommer att matas
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individuellt och debiteras bostadsréattshavarna enligt faktisk férbrukning. Koestnad inkl. moms.

4 Féreningen tecknar abonnemanget fér vatten och aviopp. | radhusen kommer férbrukning métas
individuellt och debiteras hostadsrattshavarna enligt faktisk forbrukning. Kostnad inkl. moms.

5 Fér bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under &r 1-15 efter faststéllt vérdear,



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

1 enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I3pande verksamhet, inkluderande bland annat
amorteringar och avséttningar, téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal.

Arsavgift hushalisel och arsavgift vatten preliminérdebiteras och avrékning sker dérefter mot verklig férbrukning.

Beslut kan kemma att fattas att istallet debitera arsavgift fér hushallsel och vatten i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 1 ° 2 187 024 kr
Arsavgifter 2 2 173 155 kr
Arsavgifter hushallsel 3 124 000 kr
Arsavgifter vaiten * 52 000 kr
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 2536 179 kr

' Arsavgift 1 tas ut av samtliga bostadsrattshavare och férdelas enligt andelstal 1.
2 Arsavgift 2 tas ut av bostadsréttshavarna i flerhostadshusen och férdelas enligt andelstal 2.

3 Arsavgift hushallsel avser bostadsréttshavarna i flerbostadshusen och kommer att debiteras mellan 373-488 kr per ménad
beroende pa lagenhetsstarlek. Retroaktlv reglering enligt faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas ait
istallet debitera arsavgift hushallsel i efterskott enligt verklig farbrukning. Elférbrukning for FTX aggregat i bostéderna
belastar bostadsritishavarens kostnad for hushallsel. Avgift &r inkl, moms.

“ Arsavgift vatien &r uppskattad till 217 kr per manad och avser bostadsrattshavarna i radhusen. Retroaktiv
reglering enligt faktisk fSrbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att Istéllet debitera arsavgift vatten
i efterskott enligt verklig forbrukning. Avgift &r inkl. moms.

| tabell pa efterfdljande sidor lamnas en speacifikation éver samtliga l&genheters berdknade insatser,
andelstal, arsavgifter efc.



Tabell, Idgenhetsredovisning

Lgh Radhus”® Bostads- Antal Uteplats/balkong  Forrad, Insats Andelstal Andelstal Arsavgift1® Arsavgift2” Beriknad Beréknad &rsavgift Berdknad arsavgit Sammanlagd berdknad
nr Lagenhet area,ca RoK® ingariuppldtelsen  ingér i arsavgift 1° &rsavgift 27 ménadsavgift vatten ? hushatisel ménadsavgift !
{m?) upplatelsen (kr) (%) (kr) (kr) (k) (k) {kr) (kr)
01RG RH 117 5  Grusad utepiats Ext forrad 1995 000 2,938% 0 64 256 0 5355 2600 0 5571
02R RH 17 5  Grusad uteplats Ext forrad 1795000 2,938% 0 64 256 0 5355 2600 0 5571
03R RH "7 5  Grusad uteplats Ext férrad 1785 000 2,938% 0 64 256 0 5 355 2600 0 5571
04RG RH M7 5  Grusad uteplats Ext férrad 1 885 000 2,938% o] 64 258 0 5355 2600 0 5571
058G RH 7 5  Grusad utepiats Ext férradd 2085 000 2,938% 0 64 256 Q 5355 2600 0 5571
068 RH M7 5  Grusad utepiats Ext férrad 1 895 000 2,938% 0 64 256 Q 5355 2600 0 5571
Q7s RH 117 5  Grusad uteplats Ext forrad 1 885 000 2,938% 0 64 256 Q 5355 2600 c 5571
095G RH 117 5  Grusad uteplais Ext fGrrad 1950 000 2,938% Q0 64 256 0 5355 2 800 Q 5571
09RG RH 117 5  Grusad uteplats Ext forrad 2185000 2938% 0 64 256 Q 5365 2 600 Q 5571
10R RH 117 5 Grusad uteplats Ext forrad 1 295 000 2,938% Q 64 256 Q 5 355 2600 ¢ 5571
11R RH 117 5  Grusad uteplats Ext férrad 1995 000 2,938% Q0 64 258 0 5355 2600 0 5571
12RG RH 117 5  Grusad uteplats Ext férrad 2 095 000 2,938% 0 64 256 Q 5 355 2600 0] 5871
138G RH 117 5  Grusad uteplats Ext férrad 2195000 2,938% 0 64 256 o § 355 2 600 0 5871
143 RH 117 5 Grusad uteplats Ext férrad 1995 000 2,938% 0 64 256 0 5355 2 600 0 5571
158 RH 117 5  Grusad ufeplais Ext forrad 1895 000 2,938% 4] 64 256 0 5385 2 600 0 5571
16SG RH 117 5 Grusad uteplats Ext forrad 2 095 000 2,938% 0 64 256 0 5355 2 800 0 5571
175G RH 17 5  Grusad uteplats Ext forrad 2 095 000 2,938% 0 64 256 0 5355 2600 0 5571
1838 RH 117 5 Grusad uteplats Ext forrad 1 995 000 2,938% 0 64 256 0 5355 2 600 0 5571
195 RH 117 5  Grusad uteplats Ext férréad 1995 000 2,938% 0 64 256 o] 5355 2600 0 5571
208G RH 117 5 Grusad uteplats Ext forréd 2195 000 2,938% 0 64 256 o] 5355 2600 0 5571
AZ1RG Lgh 55 2  Alan Ext férrad 1 095 000 1.524% 3,609 33340 6 249 3289 0 4 475 3672
AZ2RG Lgh 55 2  Balkong Ext forrad 995 000 1,524% 3,608 33 340 6 249 3299 o} 4 475 38672
A3IR Lgh T2 3 Altan Ext forrad 1395 000 1,912% 4,724 41 817 8180 4166 0 5858 4 655
A32ZR Lgh 72 3  Balkong Ext forrad 1295 000 1,812% 4,724 41 817 8180 4166 0 5 858 4 655
A1S Lgh 72 3 Altan Ext forrad 1450 000 1,912% 4,724 41 817 8180 4 166 0 5858 4 655
A32S Lgh 72 3  Balkong Ext frrad 1295 000 1,912% 4,724 41 817 8 180 4 166 0 5858 4 655
A218G Lgh 55 2  Allan Ext forrad 1150 000 1,524% 3,608 33 340 6249 3299 0 4 475 3672
A225G Lgh 85 2 Balkong Ext forrad 995000  1,524% 3,609 33 340 6249 3299 0 4475 3672
B21RG Lgh &5 2  Alian Ext forrad 1 150 000 1,524% 3,609 33 340 5 249 3299 0 4 475 3672
B22RG Lgh 85 2 Balkong Ext fdrrad 995 000 1,524% 3,609 33 340 6249 3299 0 4 475 3672
B31R Lgh 72 3 Altan Ext forrad 1395 000 1,912% 4,724 41817 8180 4 166 0 5858 4 655|
B3zZR Lgh 72 3  Balkong Ext férrad 1295000 1,912% 4,724 41 817 8180 4 168 0 5 858 4 655
B31S Lgh 72 3 Altan Ext forrad 1450 000 1.912% 4,724 41 817 8 180 4 186 Q 5§58 4 655

4 RH=Radhus och Lgh=l&genhet

5 RoK = Rum och Kdk.

& Arsavgift 1 exklusive uppvarmning, rérlig vatienavgift, TV, bredband, telefoni samt fastighets- och hushéllse!.

7 Arsavgift 2 Inklusive uppvarmning, rdrlig vattenavgift och fastighetsel som debiteras bostadsrittshavare i flerbostadshusen. Férdelas enligt Andelstal 2.
8 Bersknad manadsavgift inklusive &rsavgiit 1 och | forekommande fall arsavgift 2.

S Arsavgift for rorlig vattenavgiit &r uppskattad och regleras retroaktivt mot faktisk férbrukning och debiteras bostadsrétishavare i radhus.

™ Arsavgift f&r hushallse! 4r uppskattad och regleras retroaktivt mot faktisk forbrukning och debiteras bostadsrattshavare i flerbostadshusen.

"' Berdknad ménadsavgift inklusive arsavgift 1 samt i firekommande fall drsavgif 2, beriiknad arsavgift vatten och beréknad arsavgift hushallsel.

Arsavgiiter som debiteras efter férbrukning redovisas inil. moms.




Tabell, Idgenhetsredovisning

Lgh Radhus? Bostads- Antal Uteplatsibalkong  Forrad, Insais Andelstal Andelstal Arsavgift 1¢ Arsavgift27 Berdknad Beréknad arsavgift Beriknad arsavgift Sammanlagd beriknad
nr Lagenhet area,ca RoK® ingariupplatelsen  ingéri arsavgift 1 ¢ arsavgift 27 ménadsavgift vatten ® hushéllsel 1° manadsavgift !
{m?) upplatelsen {kr) (%) (kr) {kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
B32S Lgh 72 3 Balkong Ext forrad 1285 000 1,912% 4,724 41 817 8180 4166 [i] 5858 4 655
B21SG Lgh 55 2 Altan Ext férrad 1150 000 1,524% 3,609 33340 6 249 3299 0 4 475 3672
B228G Lgh 55 2 Balkong Ext férrad 985 000 1,524% 3,609 33340 6 249 3299 0 4 475 3672
C21RG Lgh 55 2  Altan Ext forrad 1085 000 1,524% 3,609 33340 6 249 3 299 4} 4 475 3672
GC22RG Lgh 55 2 Balkong Ext férrad 995 000 1,524% 3,809 33340 6 249 3299 Q 4475 3672
C31R Lgh 72 3  Altan Ext forrad 1385 000 1,912% 4,724 41 817 8180 4166 4] 5858 4 655
C32R Lgh 72 3  Balkong Ext férrad 1285 000 1,912% 4,724 41817 8180 4166 0 5858 4 655
C318 Lgh 72 3  Altan Ext forrad 1450 000 1,912% 4,724 41 817 8180 4166 0 5 858 4 655
C328 l.gh 72 3  Balkong Ext forrad 1285 000 1,912% 4,724 41 817 8180 4166 0 5858 4 655
C218G Lgh 5] 2  Altan Ext férrad 1150 000 1,524% 3,609 33 340 6 249 3299 4] 4 475 3672
C228G Lgh 55 2  Balkong Ext forrad 985 000 1,524% 3,609 33 340 6 249 3 299 Q 4475 3672
aifr. 0,00% 0,004 20 7 0 0
3864 69 220 000 100,000 100,600 2187 024 173 155 52 000 124 000

1 524 kvm bostadsarea flerbostadshus

4 RH=Radhus och Lgh=l3genhet
5 RoK = Rum cch Kok,

® Arsavgift 1 exklusive uppvarmning, rérlig vatienavgift, TV, bredband, telefani samt fastighets- och hushallsel.
7 Arsavgift 2 inklusive uppvarmning, rériig vattenavgift och fastighetsel som debiteras bostadsratishavare i fierbostadshusen. Férdelas enligt Andelstal 2.

® Berdknad manadsavgif inklusive arsavgift 1 och i forekommande fall arsavgift 2.
® Arsavgift f6r rorlig vattenavgift ar uppskattad och regleras retroaktivt mot faktisk forbrukning och debiteras hostadsréttshavare i radhus.

19 Arsavgift for hushallsel &r uppskattad och regleras retroaktivt mot faktisk férbrukning och debiteras bestadsrétishavare i flerbostadshusen.

" Beréiknad manadsavgift inklusive arsavgift 1 samt i forekammande fal arsavgift 2, berdknad &rsavgift vatten och beréknad &rsavgift hushallsel,

Arsavgifter som debiteras efter forbrukning redovisas inkl. moms.
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F. NYCKELTAL '

Anskaffningskostnad 30 912 kr
Insats 17 914 kr
Belaning, ar 1: 12 998 kr
Belaningsgrad i forhaltande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1: 42%

Arsavgift 1, ar 1 566 kr

(exklusive uppvarmning, rorlig vatienavgift, TV, bredband, telefoni fastighets-
och hushallsel)

Arsavgift 2, &r 1: 114 kr
(inklusive uppvarmning, rérlig vattenavgift och fastighetsel, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Arsavgift vatten ar 1: 22 kr
(enbart bostadsarea radhus)

Arsavgift hushallsel, &r 1: 81 kr
{enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Driftskostnader, ar 1: 98 kr
{exKklusive uppvérmning, rérlig vattenavgift, TV, bredband, telefoni, fastighets-
och hushallsel)

Driftskostnader enbart flerbostadshus, ar 1: 115 kr
{uppvarmning, rérlig vattenavgift flerbostadshus och fastighetsel, enbart bostadsarea flerbostadshusen)
Driftskostnader hushallsel, ar 1: 81 kr
{enbart bostadsarea flarbostadshusen)

Kassafléde, ar 1: 54 kr
Amortering och avsattning till underhallsfond, ar 1: 133 kr
Fondavséattning, ar 1: 40 kr
Amortering, ar 1: Q3 kr
Avskrivning, ar 1: 260 kr

" Nyckeltalen anger genomsnittliga virden och anges per kvadratmeter sammanlagd bostadsarea,
om inte annat anges.



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Arg Ar11 Ar18

Arsavgifter efter schablon 2360179 2407383 2455530 2504641 2554734 2605828| 2877045| 3176490
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per Igh 176 000 179520 183110 186 773 190 508 194318 214 543 236873
Arsavgift kr/m? 656 669 683 697 710 725 800 883
| Summa Intékter 2536179 2586903| 2638 641 2691413 27452421 21800147 3 091 588 3413 363
Driftskostnader 729 Q00 743 580 758 452 773621 789093 804 875 888 647 981138
dvriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostider o] 0 ] Q o 0 0 282102
Kapitalkostnader

Réntar 1289083 1279885 1270345| 1260451| 1250188 1448817] 1379313| 1295882

Avskrivningar 1003940 1003 940 1003 840 1003 540 1003 840 1003 540 1003 940 1003 840
Summa kostnader 3022023 3027405|  3032737{ 3038011 3043221 3257632 3271899 3 563 062
Arets resultat ! -485 844 -440 502 -394 096 -346 598 -297 979 -457 485 -180 311 -148 699
Avsdttning for underhall (yitre fond)

Avsittning till underhallsfond 154 560 157 651 160 804 164020 167 301 170647 188 408 208 017

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 154 560 312211 473 015 637036 804 336 974983| 1880797 2 880 888
Kassafldde frén den ldpande verksamheten

Arets resultat -485 844 -440 502 -394 096 -346 598 -297 979 -457 485 -180311 -149 689

Arets avskrivning 1003 940 1003940 1003940| 100394G| 1003940| 1003940| 1003940 1003940
Kassafléide fére finansieringsverksamheten 518096 563 438 609 844 657 342 705 961 546 455 8234629 854 241

Likviditetsresery 50 000 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar -358 348 -371679 -385 505 -389 846 -414 720 -430 148 -516 333 -619 787
Arets kassaflode 209 748 191 759 224 339 257 496 291 241 116 307 307 295 234 454
Laneskuld 50 224 000 49865652 49493973 49108468 48708623 48293903 45977086 43196064
Ackumulerad amortering vid &rets slut 358348 730027 1115532 1515377 1930097 2360245 4763248 7647723

Férutsattningar

Arsavgifterna ho)s med 2,0 % per ar.

Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.

Réntan pd kassan har satts till 0 %.

Antagen Inflation 2,0 %.

Amortering 358 348 kr dr 1 direfter en arlig h]ning med 3,72 %.
Antagen medelrdnta &r 1-5 iir 2,57 % och ar 6-16 iir 3,00 %,

1 Arets resultat

Eftersom avskrivning fdr lGpande ridkenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvintas det bakforingsmissiga resultatet

bli negativt. Bostadsréttsfareningens likviditet piverkas dock inte, se "Arets kassafldde" ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5s Arg Ar11 Ar16
Genomshittlig arsavglft per m? om;
Antagen Inflationsnivéa och
Antagen ranteniva 656 669 683 697 710 725 800 883
Antagen réntaniva + 1% 786 799 a11 824 837 850 91¢% 995
Antagen ranteniva + 2% 916 928 939 951 963 975 1038 1107
Antagen ranteniva -~ 1% 526 540 555 569 584 600 681 772
Antagen rinteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 656 672 688 704 720 737 829 943
Antagen inflationsniva + 2% 656 674 692 711 730 750 860 1012
Antagen Inflationsniva - 1 % 656 667 678 689 01 713 774 831

I genomsnittlig rsavgift ingdr kostnad fér vatten och sophantering for samtliga ligenheter samt hushallsel och uppvirmning fér bostadsrittshavarna

i flerbostadshus men exklusive hushallsel och uppvirmning fér bostadsriittshavarna i radhus. Kostnad fér bredband, TV och telefoni debiteras

bostadsrittshavarna direkt frin leverantér,

Antagen rénteniva ar 1-5 4r 2,57 % och ar 6-16 &r 3,00 %.

Antagen inflatlonsniva 2,0 %.




L SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar
fardigstalld.

Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som
kan uppstd med anfedning harav.

2. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren
halla lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,

garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall uiféras av entreprendren.

Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Vanersborg den 24 juni 2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK FARHAGEN

s WO

Lars Haldorson

Olle Kruus " Joakim Addén
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2021 -06~3A4
for bostadsrittsforeningen BoKlok Farhagen, org. nr: 769617-5129.

Den ekonomiska planen innehéller savil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stdimmer
&verens med handlingar som varit tillgéingliga {or oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna 4r séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa sdvil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutsdttning for registrering av planen ér
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2021-O3~ O]

........................................

J OlofSJo olm!

)‘ LJ% t&l)\

Byggn. ing, Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr
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Bilaga till granskningsintyg dat 2021-07-01 for Brf BoKlok Farhagen

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

[. Foreningens stadgar Ej registrerade
2. Registreringsbevis 2021-05-21
3. Uppdragsavtal med bilagor 2021-01-11
4. Kreditoffert SBAB 2020-05-26
5. Utdrag fran fastighetsregistret 2021-06-01
2021-06-23
6. Berdkning av taxeringsvérde 2021-06-09
7. Bygglovsbeslut 2020-08-18
8. Information fran kontrollansvarig 2021-06-15
9. Startbesked 2020-10-27
10. Kopebrev 2021-05-12
11. Justerat extrastimmoprotokoll for antagande av stadgar 2021-06-07
12. Specifikation av uppdelning av driftskostnader mellan flerbostadshus och odaterad
sméhus
13. Bekriftelse 2021-06-23
14. Berdkning av solcellsinput 2020-02-03
15. Avtal avseende fastighetsnitsanslutning 2020-10-24



