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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

. Planomradesgrans

. . Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allman plats

Lokaltrafik
Anlagd park

Kvartersmark

Bostéder

Centrumandamal, féreningslokal
Tekniska anlaggningar

}

Skola
UTNYTTJANDEGRAD
e, Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad respektive komplementbyggnader i kvadratmeter
e, Hogsta antal huvudbyggnader
FASTIGHETSSTORLEK
d, Minsta storlek pa fastighet ar 700 kvm. Pa respektive fastighet far hogst tva bostader inrymmas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras
+ + + 4| Marken farendast bebyggas med komplementbyggnad

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
g Marken ska vara tillganglig for en gemensamhetsanlaggning for andamalet vag

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE, BYGGTEKNIK
Hogsta totalhdjd i meter (skorstenar, hissutrymmen och andra tekniska anordningar exkluderat)
@ Hoégsta byggnadshdjd mot lokalgata i meter
@0 Minsta respektive storsta taklutning i grader
Komplementbyggnad far inte uppfoéras i mer an en vaning. Nya byggnader ska i mgjligaste man anpassas till terrdngen.
Inom kvartersmark for bostader ska huvudbyggnad placeras minst 4,0 meter och komplementbyggnad minst 1,0 meter
fran grans mot annan bostadsfastighet. Garage ska placeras minst 6 meter frdn gréns mot gatumark om garageporten ar
orienterad mot gatan. Eventuella takkupors sammantagna bredd far uppta max en tredjedel av taklistens langd.

Palning eller likvardig stabiliseringsatgard kan komma att kravas for nya byggnader. Nya kéllare ska uppféras skyddade fran

grundvattenintrangning.

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte éverensstammer med planbestammelserna far besta
och anses ej strida mot dessa.

Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt majligt alternativt fordrojas.
Markparkering ska anlaggas med genomslapplig yta.

q Byggnad far inte rivas eller férvanskas. Komplementbyggnad ska anpassas till huvudbyggnad.

STORNINGSSKYDD
Nya byggnader och bostader ska utformas sa att
Minst halften av bostadsrummen i varje bostad far hégst 55 dBA ekvivalent trafikbullerniva utanfér minst ett fonster.
Samtliga bostader har tillgang till till en gemensam eller enskild uteplats med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal trafikbullerniva.
Trafikbuller inomhus i bostadsrum inte dverstiger 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft dar inte annat anges. Kommunen ar huvudman for
allman plats, bland annat uppférande av dagvattenatgarder.

ILLUSTRATIONER

——————————— — lllustrerad ny byggnad, omrade for dagvatten.

UPPLYSNINGAR
Detaljplanen ar upprattad enligt Plan- och bygglagen 2010:900
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1. INLEDNING

Handlingar

Planhandlingar
- Plankarta med bestimmelser.

- Denna planbeskrivning

- Ilustration

Utredningar
- Bullerutredning, Bjerking 2014-12-08 reviderad 2015-06-03. Kompletterande bilagor 2015-04-08.

- Markteknisk undersskningsrapport (Tyréns 2013-06-28)

- Naturviirdesinventering (Calluna 2013-01-23)

- Dagvatten PM Jarfilla kommun 2015-06-01

- Markteknisk undersckningsrapport (Bjerking 2015-05-04)
- Projekterings PM Geoteknik (Bjerking 2015-05-04)

- PM Miljsteknisk undersdkning (2015- 04-24)

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte 4r i huvudsak att mojliggra ny bostadsbebyggelse, en férskola samt en ny park. Planen
reglerar dven befintlig bebyggelse ldngs med Wilhelm Boys vég dér detaljplan idag saknas.

Omrédet planeras for bostadsbebyggelse i form av sex friliggande stadsvillor, en forskola samt ny
parkmiljs. Totalt kan den nya bostadsbebyggelsen rymma 54 ligenheter. Dessa kommer att liggas
lings med Almarevigen for att spara si mycket gronyta som mdjligt. Den sparade gronytan ger plats &t
en ny kvarterspark for de boende i Stéket och bibehaller den viktiga spridningskorridoren for barrskog
och sdellévstrid. Platsen kommer ocksa fungera som habitat for kénsliga djurarter. Ett grodhotell
planeras och kan bli ett utflyktsmal for forskolans barn, Aven ett 8ppet dagvattenstrik fir utrymme

att anliggas. Delar av Stiket som idag saknar detaljplan regleras och ny bostadsbebyggelse lings

med Wilhelm Boys vig och Bjdnstiernas vig majliggors. Aven Stiketskolans kulturhistoriska miljo
skyddas samt far fortsatt anvéindning f6r allménhet och foreningsliv.

Plandata

Lige
Planomradet ligger i Stiket ca 2 km norr om Kallhills centrum. Omréadet avgrénsas i soder av
Enkdpingsvigen, i norr av Bjornstiernas vig, i vést av Almarevégen och i 6st av Wilhelm Boys vig.

Detaljplan

Stiirre delen av planomradet saknar idag detaljplan. En mindre del av sédra planomradet omfattas av
detaljplan S820720 vilket reglar delar av Stiéket 1:1, Stiket 61:9 (tidigare Nyboda 1:15) och Stéket
70:2 (tidigare Nyboda 1:36).
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Areal
Planomréddets areal uppgér till ca 6 ha.

Markégoforhallanden

Mark som utgér allmén plats samt Stéket 61:1 och Stiket 61:11 Ags av Jirfilla kommun. [ §vrigt dr
bostadsfastigheterna privatigda.

Karta éver planomradet

Tidigare stédllningstaganden

Riksintressen

Strax norr om planomridet ligger E18 som utgdr riksintresse men som dock inte berdrs av forslaget.
Detaljplanen berdr annars inga omrdden av riksintresse.

Oversiktplan

Oversiktsplanen for Jarfilla kommun antogs av kommunfullméktige 2014-06-02. Detaljplaneomradet
ligger inom barrskogs- och ddellvssamband mellan stora grénomraden, lekvatten for groddjur,
omrade med skyddsvirda ddellovstrid, grénstrak viktigt for mdnniskan, stérre park eller naturomrade.
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Strandskydd
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Kommunala beslut i vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2012-06-18 § 99 att planutskottet ges i uppdrag att upprétta ett forslag
till detaljplan f&r bostdder och forskola inom fastigheten Staket 1:1. 2013-09-11 § 33 beslutade
Planutskottet att séinda forslaget p4 samréd.

2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Natur

Mark och vegetation

Planomréadet ligger till stor del pa plan mark i en dalgdng som strécker sig séderut ned till Gorvéln.
Vissa partier av planomrédets sddra och dstra delar 4r mer kuperade. Planomrédets sGdra delar sluttar
fran Enkpingsvigen mot de foreslagna parkomradet. Befintlig bostadsbebyggelse ldngs med Wilhelm
Boys viig ligger i sluttande ldge mot vist, i vissa partier &r lutningen kraftig.

Naturvérden

En naturvirdesinventering togs fram 2013-01-23. Omradets plana delar har tidigare varit kulturmark

med nigon typ av hiivd. Idag dr delar av den &ppna marken (delomrade 3) igenviixt med 16vskog och

till viss del tall, denna skog anses inte ha hunnit utveckla négra naturskogskvaliteter och kan dérfor

inte anses ha ndgot stérre ekologiskt véirde. Som parkrum &r det ddremot attraktivt. Ett undantag dr

ett strak i sodra omradet (delomride 1) med asp, sélg och enstaka ekar som anses ha betydelse for

den biologiska méangfalden. Delomréade 4 enligt illustration saknar enskilda vérdefulla [5virdd. I

naturvirdesutredningen beskrivs det dock att i framtiden ska det kunna utvecklas med trid som kan fa

viirden for spridning av biologisk mangfald.
SR

o iy g ) e o
A i N - Dy, . - § 2 23

Karta 6ver naturvardesinventeringens olika omraden
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Nedstaende karta visar groddjursnitverket. I inventeringsomradet finns enligt analysen hemomréide

for groddjur (blatt omréde pa kartan) och det har en svag spridningsvig sdderut till hemomraden

i Kallhéllsparken och vidare till Polhem och vistra Jarvafiltet. Det berdrda hemomradet utgdrs

av en dagvattendamm som ligger strax norr om inventeringsomradet. Dammen &r ingen optimal
groddjurslokal men vid inventering dr 2011 patraffades paddrom. Biotoper runt lekvattnet kan fungera
som fodosdksmiljder pa sommaren och dvervintringsplatser pd vintern, vilket enligt analysen visar

pa ett hemomrade for groddjur. Inventeringen p& Almarevégen visar pé att naturmarken i omradet

kan fungera som s.k. sommarhabitat. Trddgdrdarna pd tomterna runt omkring kan mycket vl vara
tvervintringsplatser. Troligen finns flera lekvatten for groddjur i ndromradet som inte filtbesoktes i

kommunens groddjursinventering 2011.

{ Groddjursnitverket
gt
i T —
o s Aty Hatsom ridun mod Inkvatinn, asmmsr-d vistahebleat
; | Hennaktivitet tor padda
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Karta éver hemomraden for groddjur

Nagra specifika intressen registrerade avseende rodlistade arter har inte hittats inom planomradet.
Omréidet omfattas inte av nigot skvdd enligt miljibalken och berdrs inte av nigot omrade som

beddmts som ekologiskt sdrskilt kinsligt (s k ESKO-omréde).

Rekreation och friluftsliv

Idag #r storre delen av planomrddet obebyggt och bestar av ett grént omrade med uppviixta trid och
grisytor. En ging- och cykelvig gar i nordsydlig riktning genom planomradet. Den forbinds dven med
en gingvig och port under Enkdpingsvigen mot bebyggelse séder om planomrédet. Storre delen av
planomridet ligger inom omrade som ska stérka och vérda Jirva- och Gorvilnkilens biologiska och
rekreativa lvalitéer. Nirmaste stétre natur- och friluftsomrade ligger norddst om E 18.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden
Jordlager i omridet utgdrs av ca 0,5-1 m fylining pé lera. Dérunder bestér jorden av ett ca Im tjockt
lager torrskorpelera och dirunder lager 1sare lera med stérre méktighet. Leran underlagras av

friktionsjord. Berg har patraffats ca 5 m till 13,5 m under markytan.
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Forutsittningar for ras och skred

I sversiktsplanen pekas delar av planomradet ut som ras- och skredriskomrade. En ras- och
skredrisksstudie utfordes 2013-06-28, Omréde f6r ny bebyggelse ligger i ett leromrade. Lerans
miktighet &r som storst i den norra delen av omradet pd ca 10 m. At sydost minskar lerlagret och i
den syddstra delen 4r lermiktigheten ca 0,5 m. Leras fasthet beddms som stabil och likvirdig andra
leromréden i Stockholmsregionen.

Grundvattenniva

Det hydrauliska grundvattentrycket har uppmdtts i tvé installerade grundvattenrdr i omradet. T roret i
den norra delen dr nivan'ca 0,1 m under markytan. I roret i den sédra delen av omrddet éir nivin ca 1 m
ovan markytan d.v.s. artesiskt vatten.

Radon

Marken utgérs till storsta del av lera med stor méktighet. Leran beddms som tét och risken for hdga
radonhalter bedéms enligt geoteknisk undersdkning som liten. Sammantaget klassas marken i omradet
som ldgradonmark. Boverket rekommenderar att byggnader pa lagradonmark ska ha en radonskyddad
konstruktion, de planerade byggnaderna bor siledes utforas radonskyddat. '

Hydrologiska forhdllanden

Vattendrag, sjoar

Omradet ligger i en svacka, med hgt grundvatten och tillrinnande ytvatten fran de hogre liggande
bostadsomridena pa Gstra sidan. Dagvatten frén omradet leds idag tillsammans med dagvatten firin
norra Stiket via en kommunal dagvattenledning, dimensionering 800 mm, lings Almareviigen ner
till Milaren, ca 200 meter frdn planomradets sydvéstra dnde. Vigdagvatten avleds via ett dike lings
Almareviigen. Norrvatten dger en befintlig vattenledning i sédra planomréadet. Ovriga befintliga
dagvattenledningar #r i kommunal dgo.

Milaren ligger ca 200 meter séder om planomradet. Eftersom utloppet ligger inom Ostra Mélarens
vattenskyddsomréide giller sérskilda skyddsforeskrifter. ” Utsldpp av dagvatten frin nya eller
ombyggda hardgjorda ytor dér risk for vattenfororening foreligger, t.ex. storre vigar, broar och
parkeringsanldggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan féregdende rening. Drineringssystem vid
sddana anldggningar samt l&ngs jirnvigsspér ska vara forsett med majligheter till fordréjning och
uppsamling i samband med t.ex. kemikalieolyckor.”

Vattenkvalitet och miljékvalitetsnormer

Den vattenférekomst som berors av detaljplanens nya etablering dr Milaren-Gorvéln som har god
ekologisk status och god kemisk status (exklusive kvicksilver). Eftersom utloppet dven ligger inom
Ostra Milarens vattenskyddsomrade géller sirskilda skyddsforeskrifter. * Utslédpp av dagvatten frén
nya eller ombyggda hardgjorda ytor dér risk for vattenfororening foreligger, t.ex. storre védgar, broar
och parkeringsanliggningar, fir inte ske direkt till ytvatten utan foregdende rening. Drineringssystem
vid sidana anldggningar samt liings jarnvégsspar ska vara forsett med mojligheter till fordrjning och
uppsamling i samband med t.ex. kemikalieolyckor,”
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Oversvdmning

Det finns inga risker for dversvimning inom omradet enligt dversiktsplanen. I dversiktsplanen
redovisas de omraden som beriiknas ha hog sannolikhet f6r dversvimning inom en tiodrsperiod.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet utgtrs av friliggande villor pa ett antal stérre
fastigheter lings Wilhelm Boys vig. Befintliga fastigheter lings Wilhelm Boys vig har i delar
karaktir av gammalt sommarstugeomride med stora fastigheter och blandad arkitektur. Denna del
av Stiket karaktiriseras frimst av souterringhus i tvd plan samt av sadeltaksvillor. Bebyggelsen har
liggande eller stdende tripanel alternativt putsad fasad. Fastigheterna har en areal pé ca 2 000 - 3 000
kvadratmeter (en del storre) med sluttande tridgirdar mot vist till stdrsta del inbdddade i natur. Inom
bostadsfastigheterna finns huvudbyggnader pd som storst 140 kvadratmeter samt ett antal mindre
komplementbyggnader, 1 vissa légen sluttar marken dér byggnader placerats i suterréng.

Villa inbaddad i gronska.

Landskapsbild och lokalklimat

Planomradet som griinsar med Almarevigen i vist ligger pa ca +10 och Wilhelm Boys vég, som grin-
sar i 6st, ligger mer &n 10 meter hdgre. Planomradet sluttar &ven i nordsydlig riktning cirka tio meter

hégre i den norra delen. Detta utgér mdjligheter f6r goda ljusinslapp.
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Kulturhistoriskt virdefull miljo

Fornlimningar och byggnadsminnen

I forlingningen av Wilhelm Boys vig, inom fastigheterna Stiket 61:1 och Stiket 61:11, finns en
bebyggelselimning bestiende av rest av husgrund med stenskodd kant samt tidigare végbank vilket

ir rest av gamla Stiiket-Rotebrovigen. Vigbanken &r till stérre del tdkt av torv och har fortsatt norrut
mot det numera boritagna torpet Nyboda. Skolan ingdr i kommunens kulturmiljéplan och &r i stort

sett ofrindrad exteridrt sedan byggnadséret 1916. Att skolan far beteckning f6r centruméndamal

och foreningslokal gor det mojligt att byggnaden dven i framtiden 4r tillgénglig bade for Stiketbor

och &vrig allménhet. T dvrigt finns inga registrerade fornlimningar eller kulturhistorisk vérdefull
bebyggelse inom planomridet. Om det vid grivning eller annat arbete patréffas fornlimning foreligger
dock anmélningsplikt enligt kulturminneslagen. Inom planomrédet finns inga kdnda fornlmningar.

Gator och trafik

Planomridet omges av ett antal befintliga lokalgator, Wilhelm Boys vég, Almarevigen, Bjdrnstiernas
viig och Tegelhagsvigen. Enkopingsviigen fungerar som en uppsamlingsgata fér boende i Stiket. Norr
om planomrédet gir E18 vilket 4r en av landets viktigaste kommunikationsleder.

Teknisk forsorjning
I omridet finns ett utbyggt el- samt telenit.

Stérningar och risker

Buller, vibrationer

Buller frén spartrafik och viigar bor inte dverskrida méjligheten att uppfylla malet att minst hélften

av boningsrummen i varje bostadsldgenhet far ha hdgst 55 dB(A) ekvivalent trafikbullerniva utanfor
minst ett fonster sami 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats, om en sddan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. En bullerutredning har gjorts 2015-03-03.

Farligt gods

E18 ligger drygt 50 meter norr om planomradet. Den ndrmsta befintliga byggnaden ligger ca 70 meter
fran E18. Den byggritten utgdrs av en foreningslokal med mycket smé utbyggnadsméjligheter och
matrken nirmast motorvigen #r ej byggbar. Mellan E18 och planomradet finns bullerplank och staket.
Marken sluttar ej frin motorvég mot planomréadet (nord-sydligt) utan i Ost-véstlig riktning. M&jlighet
att uppfora ny bostadsbebyggelse ligger ungefiir 120 meter fran led for transportfarligt gods. Befintlig
bebyggelse, ett dike och en damm kommer att ligga mellan planomradet och E18.

Férorenad mark

Tva oberoende geotekniska undersékningar har gjorts 2013-06-28 och 2015- 04-24 . Utftrda
undersdkningar pavisar laga halter av metaller och PAH (ett slags kolvite), samtliga uppmitta halter
ligger under riktvirdet for KM (kénslig markanvéndning), som #r det krav som stéllts infér den
planerade markanvéndningen (bostdder och forskola). T och med att ett litet antal prover 4r uttagna bor
uppmirksamhet iakttas vid schaktning. Om massor med avvikande syn- ellet luktintryck pétréiffas ska
miljokonsult kontaktas for vérdering.
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3. PLANFORSLAG

Ny bebyggelse
Bostédder

Detaljplanen avser att majliggora for sex stycken stadsvillor i tre vaningar lings med Almarevégen,
I det redovisade forslaget ryms 54 ligenheter. Ligenhetsstorlekarna varierar fran 2 till 4 rum och
kok. Alla ldgenheter kommer att ha mojlighet till ljusinslépp frén fordelaktiga véiderstreck. En ramp
ner till garaget ligger mellan varje huspar. Mellan husen bildas en liten innergard dér entréerna till
ligenheterna samt garageinfarten 4r placerade. Pa taket, som far en lig Iutning, placeras lanterniner
som kan fungera som ljuslyktor i vintermérkret. Taken kan med fordel klds med sedum.

Nya bostadshus. Bild: Sédergruppen arkitekter

Husen #r utformade som enkla volymer dir hdrnen dr indragna. De indragna hérnen gor att fasaderna
delas upp vilket ger husen ett mer sméckert intryck. De ger &ven méjlighet till skyddade, indragna
balkonger. Aven fasaderna halls enkla med beklidnad av slét tripanel med diskreta omfattningar runt
fonster. '

Perspektiv fran Almarevigen med korsbarstrad i forgrunden. Bild Sédergruppen arkitekter
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De sex huskropparna ligger tvd och tvd med lite storre sldpp mellan vatje par. Varje par har sin egen
firgsdttning. Placeringen ger karaktér av hus i park da de ligger néstan 15 meter in fran Almarevigen
och har parken pa andra sidan, For att f4 en mjuk 6vergéng frén kvartersmark till park kommer
grinsen inte bestd av stéingsel utan buskar. De enkla geometriska formerna och materialen pd husen
vill verka for ett stillsamt intryck. Byggnaderna &r tinkta att anspela pd tribebyggelsen som finns pé
delar av motstiende sida av Almarevigen. Husen ligger forhallandevis lagt jamfort med omgivande
bebyggelse. Ljuslanterninerna ir tinkta att ge liv at taklandskapet.

De sex nya bostadshusen langs Almarevagen. Bild Sédergruppen arkitekter

Entréer till husen sker fiéin gardar mellan husen. Hir placeras husen nira varandra for att ge
smiskaliga entrérum. Gemensamma uteplatser med plats for exempelvis sittgrupper, bord och grill ger
sociala mellanrum som kan nyttjas fér umgénge med grannar. Gérdarna ligger skyddade en bit upp
frén gatan och med utsikt &ver parken.

ok
i
|j=
Q;)

caNBvAG

CYKELBANAZFIL

Innergérdar skapas mellan husen. Tomtgrans definieras av vegetation.
Bild: Sodergruppen arkitekter

11
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Ny forskola

Inom planomradet finns idag en temporér férskola vilken vid planens genomftrande kommer att
inrymmas i en permanent byggnad norr om den planerade bostadsbebyggelsen. Antalet férskoleplatser
okar da fran ca 60 till ca 100 stycken vilket beddms fylla framtida behov i ndromrédet. Byggnaden
har tva vAningar och dr utformad for fem forskoleavdelningar. Den har en kvadratisk planform.
Byggnaden kommer att ha for avsikt att utféras som ”"Miljobyggnad Guld”, vilket stéller stora krav pd
héllbarhets- och energildsningar. Detta har ocks paverkat arkitektonisk utformning och materialval.
Den nya skolfastigheten 4r pd ca 4 700 kvadratmeter vilken ska inrymma forskolebyggnad, lekplats-
och utegard samt personalparkering och inlastning. Bestksparkering for hémtning och limning sker pa
parkeringsfickor pa Almarevigen. Parkering for personal sker pd kvartersmark. Cykelparkering kan i
enlighet ned férslaget placeras pd tomtens vistra sida. Gérden har efter samrad uttkats Osterut. Detta
for att fa tillgéng till mindre bullerutsatt lekyta samt att ge barnen mojlighet att leka pé stora och &ppna
ytor. Den lekmiljs som finns inom forskolan ska dven kunna nyttjas av allménheten pa helger och
sommarlov. Aven nérhet till en stor park far ses som en attraktivitet foir en forskoleplacering.

il

Vy fran parken mot den nya firskolan. Konceptskiss exakt utformning sker i samband med
bygglov. Bild:Tengbom

Offentlig och kommersiell service

Ovrig offentlig och kommersiell service finns bl a Gster om planomradet i industri- och
foretagsomradet Norra Kallhill samt i Kallhélls Centrum.
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Parker, torg och vattenomraden

Park

I och med att bebyggelse planeras lings med Almarevigen kan ca 12 000 kvm planldggas som
sammanh#ngande parkmark. Detta ger majlighet till att skapa en motesplats t6r Allméanheten. Parken
kan fa betydelse som mangfunktionell yta ddr det gar att férena platsen som social traffpunkt och dér
det offentliga rummet &ven ger plats 4t férdr&jning och rening av vattnet innan det nar Milaren. Enligt
kommunens dversiktsplan ska planeringen méjliggtéra for l4ttillgingliga parker och bostadsniira natur
som bade dkar virdet pd bebyggelsen och bidrar till folkhélsan, Planen gér mdjligt for tva vl tilltagna
entréer in till parken. Den befintliga cykelvigen 1 parken leds om och utgdr en av entréerna.

Inspiration. Ett 6ppet da?\/attenstrék i parken hjalper inte bara till att rena dagvatten utan tillfor

ytterligare ett element till det gréna.

Lek, rekreation och métesplatser

Den nya parken &r tAnkt att utformas med varierande karaktir. Under den stora eken skapas en lugn
plats f6r samvaro med sittplatser och grésytor for picknick och liknande. Intill den tidigare bollplanen
anlidggs en Gppen flexibel yta for olika aktiviteter som bollspel och frilek. I slutiningen upp mot
Wilhelm Boys vig skapas en lekplats for stérre barn med spdnnande redskap inbédddade i naturen. De
dppna och rena ytorna for aktivitet och samvaro gér anvindningen flexibel och olika teman i delar

av parken gdr den attraktiv for flera olika grupper. Lekutrustningen som b#ddas in i de skogsbevuxna
delarna av parken utformas med fordel for dldre barn. Forskolegarden dr tinkt att vara tillginglig
kvéllar och helger och kan utgdra ett alternativ f6r yngre barn.

13
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D4 platsen 4r utpekad som habitat for utrotningshotade grodor foreslas ett grodhotell. Det &r en relativt
enkel konstruktion som beh&ver vara cirka 3 meter i diameter. Bista platsen &r intill vattendrag gérna
vid skuggande trid. Hotellet foreslés darfor ligga intill det nya 6ppna dagvattenstraket. Platsen kan

ocksi fungera som utflyktsmal for forskolans barn.

(IVERVINTRINGSPLATS FUR GRODDUUR (FORSOKSANLAGGNING)

{vervintringsplats anldnges | slant med lutning ca 13. Anldggningen
arienteras om mujligh af soder och lokaliseras gdrna lill dngsmark
invid vatten och | ndrheten av skog.

Jord bortschaktas HL 1 m djup. Gropen fylles med nafursten

{100-600 mm} som ulldgges gj@mnt | eft ca 200 mm Hockt lager av thvre halvan av stenrtiset &
grovsand. Halrummen mellan stenarna uigor tverviniringsplatser, tackes med ca 200 mm 2 Stanlutning 13
Befintllg sand fér anvindas om denna dr valdrdnerande lksam befintlig grastary

befintlig mordn om denna har ndcorlunda avrundade kanfer, Risefs

tivre halva tarkes med efl par decimeler grdstorv. \

Natursten av blandade
fraktioner ¢100-600 mm)

Plan eller ufdtlurande botten (Y
med ca 200 mm gravsand T Tt et B
ftr god drédnering

§ Minsta htjd tver slantfat

Konceptskiss for dvervintringsplats fér grodor

Gator och trafik

Gatunét

Frostiritt
dupcatm

Inga nya bilgator tillkommer. Lings med Almarevigen kommer en trddrad planteras forslagsvis med

korsbirstrid eller liknande blommande tréd.

Befintlig kbrbearm 55
My géngvig tl Rimkolan 18 m

Befinilig pingvtig 1,6 m

My regional cyletviig 2,5 m

& =

Principskiss for Almarevégen. Ett cykelstrak samt ny gdngbana ldngs med parken
laggs. Gaturummets dstra sida kommer att kantas av en lang rad av korsbarstrad.

an-
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Gang- och cykeltrafik

Strackan lings Almarevégen dr utpekad som en viktig l8nk i det regionala cykelstraket. I och med
detta projekt kommer en del av den cykelstrickan att byggas ut. For att enkelt ta sig till férskola och
park kommer dven en gingvig anldggas intill patken. Befintlig cykelvig genom parken kommer att
dras om en kortare stricka for att sedan sammanstrala med cykelvdgen ldngs med Almarevigen.
Cykelparkering kommer att ordnas i anslutning till de nya bostiderna och inom férskolans tomt.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats vid datum for antagande finns p4 Almarevigen och trafikeras av buss 548

som ansluter till pendeltag i Kallhills Centrum. Buss 591 trafikerar Enkdpingsvigen s6der om
planomrédet. Ytterligare busstrafik finns vid korsningen Enkdpingsvigen Skarprittarvigen (buss 548,
554, 547 och 591) ca 400 meter fran planomradet. Detaljplanens genomforande medfor inget behov av
utbyggd linjetrafik. Almareviigen kommer fortsatt att vara dimensionerad fér busstrafik.

Biltrafik
De nya bostéderna far direktangdring till Almarevigen.

Parkeringar, varumottag, utfarter

Jarfilla kommuns parkeringsnorm dr 0,8 parkeringar per ldgenhet samt 0,1 besdksparkering per
ldgenhet. Detta klaras med féreslagna garageplatser under hus samt en parkeringsplats per huspar pa
markplan. Ingen storre parkeringsplats kommer att anordnas for flerbostadshusen. Bes6ksparkering till
férskolan sker ldngs Almareviigen. For forskolor anger Jirfilla kommuns patkeringsnorm 6 besdkspar-
keringar per 1 000 m2 BTA samt en personalparkering per 1 000 m2 BTA. Personalparkering ryms
notr om ny férskolebyggnad medan besiksparkering ryms 1dngs angdringsgatan som gér parallellt
med Almareviigen. Parkeringsplatser lings angdringsgatan kan anvéndas bide som ang6ring vid hamt-
ning och ldmning av barn, samt som besdksparkering pé helger och kvillar. All markparkering ska ske
med genomslédpplig yta.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten
Omrédet kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

D4 det &r svart att infiltrera dagvatten i omradet kommer hardgjorda ytor att behdva undvikas

i méjligaste méan, DA parkering kommer att ske under bostadshus betyder det att en mycket

liten yta kommer att hardg6ras. Bostadshusens tak kan beklds med vegetation for att minska
dagvattenméngden. Den parkeringsplats som tillkommer kommer att uppforas med en genomslépplig
yta exempelvis armerat betonggrds. Det dagvatten som dndé kommer ner kan ledas ytligt till parkens
planerade vattendrag dér infiltration &r mdjlig antingen genom “grusade gingar” eller med modernare
rinnor. Planomradet har en stor parkyta som kommer att fa ett Sppet dagvattenstrak. Detta ska
integreras med dvrig gestaltning av parken och bli ett tillskott till den gréna miljon.

Dagvattnet frin planomrédet leds i férsta hand till vattendrag som anldggs i omrédet. Dagvattenstraket
ska utformas som en meandrande bick som breddas till en damm i planomréadets sydviistra del.
Vattenstriket ska utformas for att utgéra ett trevligt inslag i parkmiljén men ocksé ge
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okade naturvirden och fastliggning av partiklar i dagvattnet. | den sydvéstra delen av planomrédet
kommer en breddning av bécken gdras for att gynna groddjur samt bidra till rening av dagvatten.
Bicken ansluter sedan till befintlig dagvattenledning ldngs Almarevigen.

Energiforsérjning
E.ON #ger fjarrvirmendtet inom omradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhéllningsordning. Bestdmmelser for t.ex.
utformning och dimensionering finns i avfallsféreskrifterna med tillhdrande tillimpningsanvisningar.
Narmaste atervinningsstation finns ca 450 meter frén planomradet. Fér nya bostdder 14ngs
Almarevigen foreslds sophantering ske i varje huspar vid entrén frén gatan. Kérl for mat- och
hushéllsavfall placeras i sma laga trildngor med inkastluckor som nés utifrén. De ramas in av gronska
i form av héckar for att smélta in i parkmiljon, Kéllsortering sker samlat i en gemensam miljébyggnad
vid den sydligaste tomten. Forskolans leveranser och sopbilar kommer att ske pa forskoletomtens
norra del.

El

Bebyggelsen 4r ansluten till elndtet i omrddet. En elndtsstation finns inom planomradet. Den kommer
att behtva flyttas ndgot syddst och har planlagts som E, mark avsedd for tekniska anldggningar.
Bostéder fér inte uppforas pa kvartersmark nirmast E-omradet.

Bredband
Planerad bebyggelse kommer att anslutas till befintligt tele- och fibernt.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedémning

Detaljplanens genomforande kan inte antas medféra sddan betydande miljpéverkan som beskrivs i
PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Dérmed kommer en miljdbedémning inte att gbras.

Sammanfattning av konsekvenser
Klimatpdverkan och hushallning med naturresurser

Vattenmilj&

Eftersom utloppet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrdde géller s#rskilda skyddsforeskrifter.
I denna foreslagna detaljplan planeras inga verksamheter som omfattas av sérskilda krav i
skyddsforeskrifterna.

Milaren omfattas av Miljokvalitetsnormer for vatten. Denna del av Mélaren hor till Gérvéln
basstingen och uppndr i dagsliget Miljokvalitetsnormerna for bade kemisk och ekologis status. Beslut
om nya uppdaterade miljékvalitetsnormer kommer under aret. Vattenmyndigheten har dven tagit fram
atgardsprogram for Milaren som planeras att beslutas under aret. Dessa atgérder bor beaktas i planen
dé de blivit faststéllda.

Férutom dstra Milarens skyddsforeskrifter och vattenmyndighetens kommande atgérdsplan géller
kommunens dagvattenriktlinjer.

Riktlinjerna sammanfattas med 5 punkter:

» Dagvattnet ska omhéndertas s det inte riskerar att orsaka Sversvimningar av nedstréms liggande
omraden.

e Dagvatten ska renas och fordrijas sa nira kiillan som méjligt.
« Dagvatten ska utgdra en positiv resurs i landskapet.

« Dagvatten ska inte medfora att recipientens status frsdmras eller att gillande miljokvalitetsnormer
inte uppnas.

« Dagvatten ska avledas skiljt frdn spillvattnet.

For detta omrade giller bland annat att dagvattnet ska tas omhand lokalt och att dagvattnet ska

utgdra ett positivt inslag i omradet. Dagvattnet ska dérfor i forsta hand ledas till det vattendrag som
har féreslagits i parken, och i andra hand till befintlig dagvattenledning. Eftersom mdjligheterna till
infiltration av dagvatten ér mycket sma i omradet p& grund av mycket htga grundvattenniver, bér
dagvattenmiingden begrinsas genom minskade hardgjorda ytor. I planforslaget har garage under husen
foreslagits vilket minskar hardgérningsgraden, vilket &r positivt. For att minska de hdrdgjorda ytorna
foreslas grona tak och genomslipplig markbeldggning.

Dagvatten frin markfdrlagda parkeringsytor for mer &n 40 personbilar samt nytillkomna kommunala
viigar, ska renas med hjilp av nigon typ av sediment- och oljeavskiljning. I forsta hand ska detta géras
i gronytor.

VA-enheten foreslar att dagvatten i férsta hand renas och férdrdjs genom avledning till 6ppna
infiltrationsstrak, som sedan leds vidare till det planerade vattendraget, och den damm som planeras i
den sydviistra delen av planomradet.

17



Dnr Kst 2012/288

]ARFALLA KOMMUN ANTAGANDESHANDLING

18

2015-09-24

Dammen ska bade fungera for rening av dagvatten samt for att gynna groddjur samt bidra till rening av
dagvatten.

Planomradet bor hdjdsittas sé att vattendraget ligger i lagpunkten och att marken i anslutning till
vattendraget klarar att versvimmas vid stora fléden.

Delar av dagvattenflddet fran Norra Stiket, som idag leds i dagvattenledningen lings Almareviigen,
kan ledas in i omrédet via en markférlagd ledning som sedan dppnas upp som ett vattendrag genom
den fBreslagna parken. Utredning behéver goras for att bedoma hur detta pdverkas av den héga
grundvattennivéin. Att leda in dagvatten fran andra omrdden innebér 6kade mdojligheter att arbeta med
vatten som en resuts i parken, men ocksa férbittrade majligheter att rena och fordrdja det dagvatten
som idag leds direkt ut i Mélaren utan rening eller fordrdjning.

Takdagvatten och dagvatten frén tillkommande hardgjorda ytor bér i forsta hand ledas ner till detta
vattendrag genom 8ppna avvattningsstrak eller infiltrationsstrik, dir niringsdmnen och fororeningar
kan fastliggas och delar av flédet hinna infiltrera.

Vattendraget bor ha mycket flacka sldnter for att garantera en god sékerhet for de som vistas i
parken. De flacka kanterna gdr det dven mojligt att kunna skota véxtbeklddda slénter som kan ta upp
néringsimnen vid hoga fldden.

Innan vattendraget ansluter till den befintliga dagvattenledningen i planens sydvéstra hdrn kan man
gora en breddning av vattendraget och gora sldnterna stora for att fi en viss utjimning av flédet samt
f& Gversilningsytor for rening av dagvatten i vegetationen. Det borde ocksé bli en viss sedimentering
av partiklar. Med bra utformning skulle den ocksé kunna vara en bra miljé for grodor.

VA-enheten tycker att det dr positivt att planen innehéller stora grénytor och utrymme for
dagvattenhantering, och tror att planen har goda forutsittningar att uppfylla kraven i kommunens
riktlinjer for dagvatten.

Att behalla parkmarken i lgstraket innebdr ocksé en klimatsikring, di parken kan nyttjas f6r
fordréjning av dagvatten vid stérre regn.

Naturmiljo

Aktuellt omrdde dr utpekat som del av spridningskorridor for barr- och ddellovstrdd. Genom att ligga
ny bebyggelse lings med gata kan stora delar av spridningsomradet bibehallas. Stort gronomrade ger
ocksa mojlighet att bittre tillgodose djurlivet pé platsen.

Luft
Ingen ndmnvird paverkan bedéms ske pa luftlvalitén. Trad kommer att planteras [dngs med
Almarevigen som kan bidra till bittre luftkvalité.

Kulturmiljé och landskapsbild

Stiket #r ett villasamhille med villor frén olika tidsaldrar och uppvuxna tridgérdar. D4 de nya
stadsvillorna dr placerade sd att de omges av park och gront blir paverkan inte alltfor stor. En ny
frskola och en stadsdelspark kan fungera som métesplats och de nya bostiderna far till uppgift att
rama in parken.

Buller
En bullerutredning har gjorts. Utgdngspunkt for beddmningen av trafikbuller &r riksdagens riktvirden
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for trafikbuller. Eftersom omradet utsétts for ndgot for hoga ljudnivder kan inte riktvrdena uppfyllas
for alla bostider. Avsteg frén riktvirdena enligt Buller i planeringen, (Boverkets allméinna rad), ligger
till grund f6r bedémningen av l[judmiljén.Beddmningen av mojligheterna till bostadsbebyggelse sker i
detta utldtande utghende fran:

1. Méjligheten att upptylla malet att minst hilften av boningsrummen i varje bostadsldgenhet far hdgst
55 dB(A) ekvivalent trafikbullerniva utanfér minst ett fonster,

2. Mojligheten att erhlla en uteplats med hgst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

3. Mijligheten att erhélla ljudkvalitetsindex 1agst 1,0.

For forskolan giller att garden kommer att fa ldgre &n 55 dBA ekvivalent pé hela gardsytan och 70
dBA maximal ljudnivé pd stérsta delen av gardsytan. P4 en del av gdrdsytan dverskrids dock 70
dBA. Ska det minska tillréickligt kravs en tét heltéickande skirm, minst 1,5 m hdg. I Trafikbuller och
planering III (en beddmning av ljudkvalité ) féreslas att om antalet tunga fordon uppgér till hdgst 100
st. per dygn skall maximal ljudniva frén personbilar anvéndas fér bedémning av maximal ljudniva
vid bostiders uteplats. Maximal ljudniva frin personbilar blir [dgre &n 70 dBA pa hela skolgirden
och ingen skirm behéivs. Maximal [judniv dverskrids med som mest 5 dBA och det sker hisgst 5 —

6 ganger under en maxtimme. En bullerskéirm kommer att uppféras for att minska bullerniverna.
Beddmningen enligt utredningen &r ddrfor att ljudmiljén pa skolgarden har majlighet att bli mycket
god.

Risker

Detaljplaneomradets norra del ligger inom 100 meter frdn E18 som &r led for trafikfarligt gods. Den
niirmsta tomten Ar Stiket 61:1 dir en gammal skola ligger. Den befintliga byggnaden ligger ca 70
meter frin motorvégen. Plats for utevistelse kan ske sdder om skolbyggnaden da det &r en attraktiv
plats med uppvuxna trad. Ndrmast ny mdjlig bostadsbebyggelse ligger ca 120 meter frdn led.
Linsstyrelsen rekommenderar i pdgdende utarbetande av riktlinjer ett skyddsavstdnd om 735 meter for
bostidder. Dessutom finns bullerplank, staket, uppvuxen vegetation, dike och marklutning i gynnsam
riktning mellan planomride och E18 varfor en riskutredning har bedémts som ej relevant.

Markfirhallanden

I 6versiktsplanen dr delar av planomridet utpekat som ras- och skredriskomréde. En ras- och
skredrisksstudie dr utférd (Markteknisk underskningsrapport Tyréns 2013-06-28) Omrade fér ny
bebyggelse ligger i ett leromrade. Lerans méktighet 4r som stdrst i den norra delen av omradet pa

ca 10 m. At sydost minskar lerlagret och i den syddstra delen &r lermiktigheten ca 0,5 m. Lerans
fasthet bedéms som stabil och likvirdig andra leromréden 1 Stockholmsregionen. Skredrisken

beddms i dagsldget som liten men det kan bli stabilitets- ach séttningsproblem vid uppfyllnader

eller schakter t.ex. om kiillare/garage byggs under husen. Grundlaggning av byggnaderna bedtms
kunna utféras pé slagna pélar. D4 bostadshusen foreslas uppforas med parkering under husen har
ytterligare en geoteknisk underskning gjorts for att sékerstélla och ge forslag pa hur detta kan
utforas. (Projekterings PM Geoteknil Bjerking 2015-05-04 ). Diér star bland annat féljande: Jordlager
utgdrs huvudsakligen av ca 0,5 m fyllning pé lera pd friltionsjord. Lerans Gversta meter bestar av
torrskorpelera. Darunder dr leran 18sare och méktigheten varierar mellan ca 4 m och 10 m. Leran &r
mellanplastisk och dess konsistens varierar fran 1s till mycket 16s. Den odréinerade skjuvhallfastheten
dr mycket ldg. Dessutom har leran en hdg sensitivitet och kan stillvis betraktas som kvicklera.

Berget ligger mellan ca 5 m och 13,5 m under markytan. Bergnivan ligger hdgre pd omrddets sddra
del. Grundvattennivén ligger ndgra decimeter under markytan och stillvis ovan (dvs. artesiskt
grundvatten).
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Marken 4r séttningskénslig. Uppfylinader stdrre 8n 0,3 m bér undvikas om inga atgirder vidtas. En
tinkbar 16sning for att motverka sittningar som uppstdr till f6ljd av uppfyllnader 4r djupstabilisering
med kalk- eller kallkcementpelare. Anvindning av 14ttfylining bor uteslutas pa grund av den higa
grundvattennivan,

Forutsattningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) genom infiltration bedéms inte vara
tillrdckliga inom omrédet pd grund av stora lerméktigheter med 14g permeabilitet.

For dimensionering av markforstirkningsatgérder behdver ytterligare provtagningar ske. Pa
geotekniskt laboratorium utférs inblandningsforstk pd de upptagna proverna for att bestimma vilken
typ och méngd stabiliseringsmedel (kalk/cement) som behdvs.

Féroreningar

Det finns i dagsléiget inte nagon information om att det skulle pdgétt ndgon férorenande verksamhet
inom omradet. Provtagning av jord har skett i tre punkter inom omradet. Fyllnadsdjupet i understkta
punkter &r endast ndgra decimeter. Beroende pa fyllnadsmaterialets ursprung, kan metaller och PAH
forekomma i férh&jda halter 1 fyllnadsmaterial och analyser utférdes dérfor med avseende pé dessa
dmnen. Det fanns inte ndgra indikationer pé férorening i samband med filtarbetet. Samtliga resultat
visar pa mycket 13ga halter. Det forekommer inte ndgon risk for negativa effekter pd hilsa eller miljo.
Om jordmassor med avvikande syn- eller luktintryck pétréffas ska arbetet omedelbart stoppas och
anmélan om férorenad mark géras till miljé- och bygglovsndmnden. Om ett vattendrag leds om kan
detta innebdra vattenverlksambhet vilket maste anmélan till linsstyrelsen.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsefdrvaltningen upprittar detaljplan och ansvarar for erforderliga avtal. Bygg- och
Miljoforvaltningen angvarar for myndighetsutévning vid granskning av lov och start/slutbesked.
Lantméterimyndigheten ansvarar f6r erforderliga fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsigarens
initiativ och bekostnad. Byggherren ansvarar for genomférandet av nybyggnation samt erforderliga
anldggningar inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r allmén plats. Allmén plats utgérs av gata och park. Kommunen 4r dven
ansvarig for utbygenad av dagvattenstrak samt damm pé parkmark.

Avtal
Ett ramavtal har uppréttats mellan kommunen och Kérnhem Bostadsproduktion AB.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar m.m.

Del av Stilket 1:1 ska avstyckas i en fastighet om tre omréaden for bostadsindamal. Aven en fastighet
for skoldndamal skapas genom styckning av Stiket 1:1 samt reglering av fastigheten stiket 61:2.

Servitut, ledningsrétt och andra fastighetsréttsliga avtal

Mojlig ledningsritt for VA-ledningar kan komma att skapas vid eventuella styckningar vid befintliga
fastigheter i norra delen. Gemensamhetsanliggning kan komma att skapas for fastigheterna Stéket
61:1, 61:6 samt 61:3 for att mojliggtra utfart. Servitut for de tre nya flerbostadshustomterna kommer
att skapas pa parkmark mellan de nya flerbostadshustomterna.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplanen och dess genomftrande regleras i en projektbudget. Kom-
munens intdkter sker genom markfdrsiljning och avser tdcka kommunens kostnader for framtagande
av detaljplan och utbyggnad av allm#nna anldggningar. Byggherren ansvarar for samtliga kostnader
inom kvartersmark.

Planavgift kommer att tas ut i bygglovskedet enligt Jarfilla kommuns plantaxa.

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen fér planarbetet.
Exploatéren och byggherrar ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som
lréivs for planens genomfdrande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 15 ar frAn den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomftrandetiden gatt ut fortsétter planen att géilla. Kommunen har dock dérefter majlighet att dndra
eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade réttigheter behdver beaktas.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjinsteméin

Tina Hatt Planarkitekt
Anna Sundén VA-ingenjor
Anne Pagés Miljoinspektor
David Nordin Trafikplanerare
Mikael Aklint Exploateringschef

Anders C Friksson  Stadsarkitekt
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Malin Danielsson Tina Hatt

Planchef Planarkitekt
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Kormmunstyreise Pianuiskott
besiut beslut
Startskede Samrad

Kommunstyrelsefdrvaltningen
Samhallsbyggnadskontoret
Tina Hatt

telefon: 08 580 287 98

Planutskott
besiut

Granskning

Kommunfullmaktige
beslut.

Antagande Lagakraft

postadress: 177 80 Jarfalla
telefon vaxel: 08-580 285 00

epost: jarfalla. kommun@jarfalla.se
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