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PLANBESKRIVNING

FOr Erikstorp 2:32 m fl, Bollebygd, Bollebygds kommun

HANDLINGAR

— Plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestimmelser
— Iustrationskarta

— Planbeskrivning (denna handling)

— Genomfoérandebeskrivning

— Samréadsredogorelse

— Utstillningsutlatande

— Fastighetsforteckning

— PM geoteknik (2003-12-15)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora en utbyggnad av ett 30-tal bostider, i form av
friliggande villor pa héjden norr om Erikstorpsomradet. Detaljplanen reglerar
1 stort hur de nya bostiderna skall utformas och placeras med mera med hin-
syn till framforallt den branta topografin, men dven med hinsyn till vigan-
slutningar med mera.

PLANDATA

Aktuellt planomrade ar beldget 1 den norra delen av Bollebygds titort. Omra-
det begrinsas i séder av befintligt bostadsomréide, Erikstorp, samt i norr av
en skogsvag, Harahélavigen.

Planomradet omfattar cirka 10 ha.

Erikstorp 2:32 4dgs av Skriddargirden Erikstorp AB, Erikstorp 1:27 dgs av
Ingrid Larsson, samt Erikstorp 1:183 dgs av Bollebygds kommun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens &versiktsplan, OP 2002, anger aktuellt omride som ett utbygg-
nadsomrade for vilket en férdjupad versiktsplan bor upprittas.

Fordjupad OP

Den fordjupade Oversiktsplanen har varit féremal f6r utstillning enligt Plan-
och bygglagen 4 kap 6 § och beriknas kunna antas av Kommunfullmaktige i
april 2004.

Detaljplan

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

KBP 2002-2006

Av kommunfullmiktige antaget bostadsforsérjningsprogram framgar att bo-
stadsbebyggelse bor ske pa aktuellt planomrade med start 2004.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omridet utgdrs av en relativt brant sédersluttning. Planomradet avgransas i
norr av en mindre skogsvig och i sdder av Erikstorps villabebyggelse.

Sluttningen utgors huvudsakligen av skogsavverkade ytor. Ovrig mark ar
skogsbevuxen av frimst barrtrdd. Omradets bedéms sakna sirskilda natur-
varden. Tva mindre backar rinner ner i omradets Ostra del.

Planférslaget anger huvuddelen av marken for bostadsindamal och tillfarts-
vig. Partierna mellan bebyggelseomridena foéreslas utgéras av naturmark.
Moijlighet att anligga gangvigar inom naturomradena medges.

Vid framtida skétsel av naturomradena bor plantering av 16vtriad prioriteras
framfér gran och tall.

Bebyggelse

Det finns idag ingen bebyggelse inom aktuellt planomrade. Norr om planom-
radet finns en relativt nybyged villa med r6d trdpanel. I séder och vister om-
ges omradet av bostadsomradet Erikstorp, med friliggande villor av olika al-
der och karaktir.

Planférslaget redovisar mojlighet till byggnation av ett 30-tal tomter med
byggritter for friliggande villor 1 tre vaningar, inklusive suterringvaningar och
inredningsbar vind. Huvuddelen av den foreslagna bebyggelsen avses placeras
utefter en tillfartsvig (kvartersgata).

Byggnaderna skall placeras med stor hidnsyn till den branta topografin.
Tomtindelning och husplacering lases inte i planen, utan bestimmelse om



hogst antal tomter och avstand till tomtgrans och angéringsgata redovisas. I
ovrigt skall den nya bebyggelsen utformas sa att en god helhetsverkan nas
inom planomradet, fasaderna skall férses med ljusa kul6rer och taken med
tegelrod takbeldggning.

Som storsta tillitna byggnadsarea fér huvudbyggnad foreslis 150 m® och 40
m” fér komplementbyggnad. Komplementbyggnaden far sammanbyggas med
huvudbyggnad. Mojlighet ges dven att sammanbygga friliggande komple-
mentbyggnader i tomtgrans.

Service

Planomrédet ir beldget cirka 1,5 kilometer norr om Bollebygds centrum, dar
det finns ett relativt stort utbud av bada offentlig- och kommunal service.

Cirka 500 meter sydvist om planomridet dr Gaddenskolan beligen, en
friskola med arskurs 1-6. Inne i titorten ligger Bollebygdskolan, som dr en 1-9
skola.

Fran Erikstorpsomradet 16per gang- och cykelvigar till centralorten

Friytor

Inom och angrinsande till planomradet finns god tillgang till naturmark for
lek och rekreation. Planen syftar till att tillvarata si mycket som mojligt av
naturen inom aktuellt omrade.

Fornlamningar

Fasta fornlimningar dr inte kinda inom planomradet.

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Huvuddelen av planomradet foreslds trafikmatas via en angbringsgata (kvar-
tersgata). Kvartersgatan foreslds inga 1 en gemensamhetsanliggning for storre
delen av planomradet. Kvartersgatan ansluter i séder till en foérlingning av
nuvarande Erikstorpsvigen (HUVUDGATA). Vidare 1 vister ansluter
Erikstorpsvigen till Lv 1758. Erikstorpsvigens anslutningen till Lv 1758 skall
studeras sirskilt med utgangspunkt frin vad som framkommer i samband
med den férdjupade 6versiktsplanen for Norra Erikstorp.

Foreslagen bebyggelse 1 den sddra delen av planomréadet avses trafikmatas via
en forlingning av Spjalvigen.

Planomridet férses med utfartsférbud mot Ovre Skriddaregirdsvigen och
dess forlingning samt mot Harahalavigen norr om planomradet.

Planomradet avses att anslutas till befintligt ging- och cykelnat i Erikstorp.
Gang- och cykelvig foreslds i den viastra delen av planomradet samt utmed
torlingningen av Erikstorpsvigen. Skoleleverna hinvisas till det befintliga
gang- och cykelvignitet for att nd Bollebygdskolan inne i titorten.

Framkomligheten for allmidn giang- och cykeltrafik sikras genom omradet
med en x-bestimmelse.



Parkering skall anordnas pa respektive fastighet med ett antal av minst tva.

Kollektivtrafik

Idag finns allmdnna kommunikationer utefter Lv 1758 samt i centrala Bolle-
bygd. Vardagar trafikerar linje 403 Bollebygd station — Bollebygdsskolan —
Erikstorp. Linje 403 dr anpassad for att ansluta till och fran skol- och arbets-
pendling fran Gé6teborg och Boras for ett antal buss- och tagturer. Pa helger-
na stannar linje 404 som gar mellan Borés och Bollebygd i Erikstorp.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har utforts i aktuellt planomrade (GF Konsult AB
2003-12-15).

Under forutsittning att hinsyn till de geotekniska foérutsittningarna och att
nedan angivna synpunkter f6ljs kan planens intentioner ur geoteknisk syn-
punkt genomforas.

Totalstabiliteten bedéms som tillfredsstillande. Risk fér blocknedfall kan
finnas 1 den 6stra delen av omradet. I angrinsande omraden bedéms ingen
risk f6r blocknedfall féreligga. Vid exploatering rekommenderas att 16sa block
bortskaffas. Geoteknisk sakkunnig skall besiktiga omradet i samband med
byggnation for att sikerstilla att block bortskaffats i erforderlig mangd.

Byggnation bor ske direkt mot berg eller urgrivning med aterfyllning av pack-
at friktionsmaterial for att sakerstilla att ingen risk for glidning foreligger.
Uppfyllnader far utféras med en maximal miktighet av 1,0 m om inte stabili-
tetsutredning av geoteknisk sakkunnig kan pavisa annat. Generellt i omradet
skall uppfyllnader minimeras och uppga till en maximal miktighet av 1,0-1,5
m. All uppfyllnad/éterfyllnad skall utféras med vil drinerande massor.

Da omrédet dr kuperat och jordmaktigheten mattlig kan bergschakt bli n6d-
vindigt vid grundliggning av husen. Grundliggning bér utféras direkt pa
berg alternativt packad springbotten, i kombination med plintar till fast bot-
ten. Dar bergschakt utférs under del av huset och grundliggning genom ur-
grivning och aterfyllning utférs under resterande del skall losshallning av
berget utféras med minst 0,5 m under grundliggningsnivan.

Det skall observeras att morinen ér blockig och mycket stenig vilket forsvarar
schaktarbeten. Ndrmast bickarna kan morinen vara tjlfarlig.

Ur byggnadsteknisk synvinkel finns inga restriktioner mot grundvattensink-
ning i omradet. Atgirder som kraftigt kan 6ka portrycken i morinen skall
undvikas da de har en férsimrande inverkan pa stabiliteten.

Vidare bor infiltration inte ske 1 omradena narmast biackarna i den Ostra delen
av planomradet.

Ingen undersokning har utférts 1 omradet betriffande férekomsten av radon.
Planomridet bedéms som normalriskomrade fér markradon, enligt OP 2002.
Ny bebyggelse, forutom komplementbyggnader, skall utféras med radon-
skyddande utférande, savida inte sirskild utredning pavisar att radon fore-
kommer endast 1 ringa omfattning.



Tillganglighet

Aktuellt planomrade dr bitvis starkt kuperat varfor tillginglighetskravet till
bostader ej kan uppfyllas f6r hela planomradet (marklutning 6ver 1:12). Till-
ginglighetskravet for varje enskild bostadsbyggnad giller fullt ut.

Teknisk forsérjning

Planomrédets vatten- och avloppsfoérsorjning, med undantag fran tomterna,
beligna i den s6dra delen av omradet, skall ske genom en av exploatéren bil-
dad gemensamhetsanliggning. De foreslagna tomterna i den sédra delen an-
sluts till befintliga vatten- och avloppsledningar i Spjilvigen.

Lokalt omhindertagande av dagvatten skall ske inom planomradet eller dess
omedelbara nirhet. Dagvattenanliggningen skall inga 1 bildad gemensamhets-
anldgening.

Kommunen ser girna att uppvirmning sker via anslutning till gemensam
virmeanliggning.

Avfallshantering skall ske enligt anvisningar i kommunens avfallsplan.

MILJOKONSEKVENSER

I samband med den férdjupade Gversiktsplanering f6r Norra Erikstorp har en
checklista f6r MKB upprittats varav foljande dr att hinfora till aktuellt plan-
omrade:

Natur mm

Den foreslagna utbyggnaden av aktuellt omrade bedoms inte paverka nagra
dokumenterade naturvirden, da vegetationen inom planomradet redan ar
avverkad samt utgors av produktionsskog.

Vidare medfor planforslaget att andelen naturmark i minskar. Foéreslagen ut-
byggnad bedoms dock kunna genomféras utan att paverka rekreationen i
omradet negativt.

Landskapsbild

Aktuellt planomrade utgbrs av en delvis kraftig sluttning 1 séderlige med ut-
sikt Over storre delen av Erikstorpsomradet och Nolans dalgang. Detta med-
for att bebyggelsen kommer att synas frin stora delar av Erikstorp, Fjillas-
torp, delar av Kulla samt fran delar av Lv 1758.

Trafikmiljo

Aktuellt planomrade kommer att betjanas av en kvartersgata. .

Erikstorpsvigen kommer att, utéver befintlig trafikmingd, att belastas med
trafik till- och fran aktuellt planomrade. Erikstorpsvigen har i sin nuvarande
utformning karaktiren av matargata, det vill siga inga direktutfarter frin en-
skilda tomter, med undantag fran de fyra Ostligast beldgna fastigheterna.



Buller

Ny bebyggelse medfor en viss 6kning av trafiken utmed Erikstorpsvigen.
Bullerberidkningar har utforts baserat pa 10 dygnsrorelser per ligenhet samt
50 km/tim.

Befintliga férhallanden

Berikningsforutsittningar samt resultat f6r berikningspunkt vid Erikstorps-
vigen (75 meter innan utfart pa Lv 1758)

Antal | Rorel- Ovrigt |Tung |Summa Leq Lmax
lgh set/lgh % %
131 10 15 1 1441 51 72

Erikstorpsvigen har karaktir av matargata utan direktutfarter fran enskilda
tomter (undantag for tva tomter hogst upp pa Erikstorpsvigen).

Berikning inkl aktuellt planomride

Berikningsforutsittningar samt resultat f6r beriakningspunkt vid Erikstorps-
vigen (75 meter innan utfart pa Lv 1758)

Antal | Rorel- Ovrigt |Tung |Summa Leq Lmax
lgh set/lgh % %
156 10 15 1 1716 52 72

Som framgar av bullerberikningarna klarar Erikstorpsvigen den planerade
6kningen av fordonstrafik frin det aktuella planomradet utan nimnvirda
bullerférindringar. Nagra bullerdimpande atgirder bedoms dirfoér inte som
nédvandiga.

Vidare grinsar planomradet till produktiv skogsmark. For transport av pro-
ducerade skogsravaror anvinds vigen som avgrinsar planomradet i norr. Da
dagens skogsbruk bedrivs bade rationellt, miljévinligt och ir vil strukturerat
bedéms eventuella stérningar som sma och av 6vergiende natur.

Risker

Inom niromradet finns en éldre nedlagd deponi. Grundvattenstrémmar frin
deponin bedéms inte paverka planomradet da den och planomradet skiljs at
av en mindre “backravin” samt ett hojdparti. Provtagning av grundvatten i
omradet sker kontinuerligt.

Radon

Planomridet beddms som normalriskomride fér markradon, enligt OP 2002.
Ny bebyggelse, forutom komplementbyggnader, skall utféras med radon-
skyddande utfoérande, savida inte sirskild utredning pavisar att radon fore-
kommer endast i ringa omfattning.

Naturresurser

Planférslaget medfor inte betydande paverkan péd naturresurser enligt Miljo-
balken kap 3 och 4, och bedéms i 6vrigt vara tillriackligt vil utformat ur natur-
resurssynpunkt.



Paverkan enligt miljokvalitetsnorm

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall miljokvalitetsnormer enligt milj6-
balken (MB) 5:3 iakttas vid planering och planliggning. Miljokvalitetsnormer-
na giller tilliten halt av kvivedioxid, svaveldioxid och bly i luften. Tillaitna
halter 6verskrids endast pa ett fatal centrala delar i Goteborgsregionen och
vid speciella viderleksférhallanden, enligt vad som dr kint genom regionala
utredningar. I de mer perifera delarna av regionen, dit Bollebygd far riknas 1
luftvardssammanhang, dr de kinda halterna betydligt ligre dn de tillitna
gransvardena.

Det marginella tillskottet av bebyggelse och fordonstrafik, som foljer da de-
taljplanen genomférs, bedoms inte medfora risk for att grinsvirdena kommer
att overskridas 1 Bollebygd. Nar det giller de regionala trafiklederna i centrala
delen av Goteborgsregionen, medfor en utékning av regionens befolkning i
stort att biltrafikarbetet sannolikt 6kar dven i de centrala delarna. For att mot-
verka 6kningen av biltrafiken, gérs en regional satsning pa kollektivtrafiken
m m.

Utokningen av bebyggelsen inom aktuellt planomrade ir inte betydande 1 sin
storlek och dr inte ensidigt inriktad pa bilkérande, eftersom det finns goda
kollektivtrafikmojligheter 1 anslutning till planomradet. Exploateringen kom-
mer att bidra till att ge 6kad barkraft f6r den befintliga busslinjen vid Skradda-
regardsvigen.

Nollalternativ

Med nollalternativ bibehalls de nuvarande férhallandena. Det innebar att 6ns-
kad mojlighet till ny bostadsbebyggelse inte blir av inom omradet. Detta pa-
verkar, 1 mycket stor utstrickning, Bollebygds méjligheter negativt vad giller
nuvarande bostadsbrist, att klara malsattningen av tillvixt och att kommunen
etablerar sig som en intressant bostadsort i G6teborg-Boris regionen.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomférandetiden kommer att vara 10 dr fran det datum detaljplanen vin-
ner laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploatérer och kommunen innan
detaljplanen far antas.

Medverkande

Forslaget till detaljplan har upprittats av Byggnads- och miljokontoret i Bol-
lebygd genom byggnads- och miljéchef Torbjorn Sundsten, arkitekt Bo Kla-
rén, kommunekolog Ulla Henskog och byggnadsinspektor Mats Bokedal-
Medverkat har dven planarkitekt Michaela Kleman GF Konsult AB.

Bollebyed 2004-05-19

Torbjorn Sundsten
Byggnads- och miljochef



