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¢5)5| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Odensgarden med séate i Uppsala org.nr. 717600-1738 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1939. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-13.

Foéreningen dger och foérvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Luthagen 69:2 1939-01-01 1939

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benimning Total yta m?
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1995
Totalt 47 objekt 1995

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 16 st 2 rok, 5 st 3 rok.

Fdéreningen har avtal med nedanstaende féretag:

* HSB Boservice i Uppland AB - Ekonomisk férvaltning
* HSB Boservice i Uppland AB - Fastighetsskoétsel

« NOX AB - Lokalvard

* Anticimex AB - Férsakring skadedjur

* Kone AB - Hisservice

» Vattenfall AB - Elavtal, el och nat

+ Vattenfall AB - Fjarrvdrme

+ Uppsala Vatten och Avfall - Sophamtning

* Tele 2 AB - Kabel-TV, grundutbud

» Trygg Hansa - Fastighetsforsakringar

Allm&n administration skéts av styrelsen.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Stig Luttinger Ordférande 2021-10-12
Britt Luttinger Ledamot 2019-06-13
Leif Gunnar Nas Ledamot 2023-07-06
Madeleine Thell Ledamot 2022-06-14
Anders Wall Ledamot 2021-07-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Stig Luttinger, Britt Luttinger, Leif Gunnar Nas, Madeleine Thell
och Anders Wall.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Stig Luttinger och Britt Luttinger.
Revisorer har varit: Niklas Feiff, Feiff Revisionsbyra AB.

Valberedning har varit: Carita Danared (sammankallande) och Christina Hansson, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-12.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till -62 058 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 469 226 kr. For att klara av att finansiera sina framtida ataganden har féreningen beslutat att hoja
avgiften med 10 % fran 2024-01-01.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalys pa sid 9.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.
Foreningen har under aret tagit upp ett nytt Ian om 500 000 kr, se villkor och I6ptid i not 15.

Underhall och investeringar

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 616 960 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsétter 154 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 64 375 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Héndelser under aret

» Den grundundersékning som startade/genomférdes under 2022 (och omnamns i bokslutet for 2022) har slutgiltigt
avslutats under varen 2023 med diverse méatningar sdsom loggning av grundvatten samt en precisionsavvagning av
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kontrolldubbar. Resultatet visar att grundlaggningen fyller sin funktion och att inga sattningsskador finns. Méatning av
kontrolldubbar kommer att ske varje ar framéver for att undvika sattningsskador.

Avloppsledningarna har i samband med grundundersékningen filmats fér att se om lackage féreligger, vilket skulle
kunna innebara att bakterier kommer ut i grunden och angriper den stockkonstruktion som huset vilar pa. Inga lackage
konstaterades.

Under varen 2023 har ett antal papekanden/brister efter genomférd OVK hosten 2022 atgardats och ventilationen i
byggnaden &r nu godkénd i enlighet med géllande regler (PBF kap 5, BFS 2011:16 (OVK) och BFS 2012:7 (OVKAR).
Nasta OVK ska genomféras senast 2028-12-06.

Ledbelysning med narvarosensor samt grundljus har installerats i trapphusen samt soprum och cykelrum pa garden.
Under november/december har radonmétning utférts i en lagenhet som vid tidigare undersékning hade fér héga
radonvérden.

Forsakring hos Anticimex mot ohyra har uppsagts da forsakring mot sadan redan ingar i fastighetsforsakringen.
Underhallsplanen har omarbetats for att battre tillgodose fastighetens underhall i tiden samt kostnader for underhallet.
Garantibesiktning av balkonger har genomférts under 2023 efter den balkongrenovering som gjordes for 5 ar sedan.
Smarre papekanden har genomforts efter besiktningen av balkongentreprenéren.

Under hosten ingicks ocksa avtal med ett maleriféretag om malning av fonster pa utsidan samt stuprér och takfot.
Arbetena ska genomféras under varen 2024,

De senaste aren har foljande storre atgarder genomférts:

Artal

2016
2018
2020
2020
2020
2020
2021
2022

2022
2023
2023
2023

Andamal

Installation av sékerhetsdérrar
Balkongrenovering
Radonmaétning
Energieffektiviseringsatgarder
Renovering av entrédérrar
Stamspolning
Sattningskontroll

Grundundersokning och loggning grundvattennivaer. Resultatet visade inga sattningar och inga atgarder
krévs.

OVK
Ny cirkulationspump
Installation av LED-armaturer

Nytt passersystem

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Malning av fonster, stuprér och takfot.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 76 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 8 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 81.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 180 55 162 172 150
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 562 3384 3499 3614 3416
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 235 229 238 215 216
Arsavgifter, kr/kvm 824 751 737 732 707
Arsavgifter/totala intakter, % 97 96 96 97 97
Totala intakter, kr/kvm 845 738 765 754 730
Nettoomséttning, tkr 1 686 1 561 1525 1505 1 456
Resultat efter finansiella poster, tkr -61 -239 -26 -106 3
Soliditet, % 28 29 30 30 32

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for Iangsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 804 300 0 0 804 300
Underhallsfond, kr 1531 960 0 85 000 1616 960
S:a bundet eget kapital, kr 2 336 260 0 85000 2421 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 855 422 -239 098 -85 000 531 324
Arets resultat, kr -239 098 239 098 -62 058 -62 058
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 616 324 0 -147 058 469 266
S:a eget kapital, kr 2 952 584 0 -62 058 2 890 526

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 85 000 kr samt ianspraktagande skett med 0O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 531 324
Arets resultat, kr -62 058
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 469 266
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -154 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 64 375
Balanseras i ny rdkning, kr 379 641

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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ARSREDOVISNING Odensgaren
Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1686 202 1561401
Ovriga rérelseintikter 3 10 083 0
Summa rorelseintakter 1696 285 1561401
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 066 113 -1111471
Periodiskt underhall 5 -64 375 0
Ovriga externa kostnader 6 -59 616 -217 626
Personalkostnader och arvoden 7 -66 403 -56 426
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 8 -355 492 -348 522
Summa rorelsekostnader -1611999 -1734 045
Rorelseresultat 84 286 -172 644
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 859 483
Rantekostnader och liknande resultatposter -147 203 -66 937
Summa finansiella poster -146 344 -66 454
Resultat efter finansiella poster -62 058 -239 098
Resultat fore skatt -62 058

Arets resultat

-62 058

-239 098

-239 098
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 9208 834 9422109
Inventarier, verktyg och installationer 11 15174 30348
Summa materiella anlaggningstillgangar 9224008 9452 457
Summa anlaggningstillgangar 9224008 9452 457

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 1101995 539 973
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 66 802 76 538
Summa kortfristiga fordringar 1168 797 616 511

Kassa och bank

Kassa och Bank 14 3282 4794
Summa kassa och bank 3282 4794
Summa omsattningstillgangar 1172079 621 305

SUMMA TILLGANGAR 10 396 087 10 073 762
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Hyres- och avgiftsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

15

16
17

804 300
1616 960

2421260

531324
-62 058

469 266

2890526

3957 057

3957057

3150 000
87 706
3543
6423
1561

299 271

3548504

10 396 087

804 300
1531960

2336 260
855422
-239 098
616 324

2952584

3957 057

3957057

2795 000
95616

4 856

7 386

0

261 263

3164121

10073 762
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -62 058 -239098
Erhallna statliga bidrag (elstod) -10 083 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 355492 348 522

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 283 351 109 424

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar 13 888 -7 634
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 30 696 31665
Kassaflode fran den I6opande verksamheten 327 935 133 455

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark -127 043 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -127 043 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av |&n till kreditinstitut 355 000 -229 252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 355 000 -229 252
Arets kassaflode 555 892 -95 797
Likvida medel vid arets bérjan 542 682 638 479
Likvida medel vid arets slut 1098 574 542 682

| kassaflédesanalysen medraknas féreningens handkassa och avrakningskonto hos HSB Uppsala in
i de likvida medlen.



A Brf Odensgarden 10 (19)
2023 | ARSREDOVISNING Odensgarden
Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvarde,
skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Komponentredovisning har beraknats baserat pa féljande nyttjandeperioder (ar)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Fonster 50
Tak 40
Fasad 50
Inre ytskikt 120
Ovrigt 50

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde f6r att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 3 005 tkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt

kreditvillkoren forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 589 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for

lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % foér verksamheter som inte kan

hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader*

Kabel-TV- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avgift vid andrahandsuthyrning

Summa nettoomsattning

*| avgiften ingar el, virme och vatten.

2023-01-01

-2023-12-31

1619076
24 624

6 565
525
35412

1686 202

2022-01-01

-2022-12-31

1499 220
24 624
7248

4 816
25493

1561401
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag (elstod) 10 083 0
Summa ovriga rorelseintdkter 10083 0

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 103 511 108 117
Serviceavtal 29 657 32150
Entreprenadstad 42 250 53390
Besiktningskostnader 4 598 23 064
Snérenhallning 8 070 4206
Forbrukningsmaterial 355 1362
Reparationer 28 368 119 682
Elavgifter 50 107 75 077
Uppvarmning 297 507 275121
Vatten och avlopp 122 143 107 610
Sophdmtning 75793 74 322
Fastighetsforsakringar 36 067 34 191
Kabel-TV, bredband m.m 71113 64 478
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 74 683 71393
Administrativ férvaltning enligt avtal 59 954 55491
Ovriga externa tjanster, drift* 61137 9136
Studie- och fritidsverksamhet 0 1081
Ovriga driftskostnader 800 1600
Summa driftkostnader 1066113 1111471

* 2023: 27 tkr avser korrigering av uppbokade arvoden i bokslutet 2022. Detta dr endast en

boksféringsteknisk omféring och inga likvida medel har anvants.
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Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall mark* 23125 0
Planerat underhall ventilation 31250 0
Planerat underhall vatten och avlopp 10 000 0
Summa underhallskostnader 64 375 0
*Avser arlig sattningskontroll
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 948 0
Kontorsmaterial och liknande 1520 885
Telefon och porto 9034 6 755
Tidningar och tidskrifter, reklam 1537 1537
Konsultarvoden* 26 577 191574
Revisionsarvode extern revisor 20 000 16 875
Summa ovriga externa kostnader 59616 217 626
* Avser kontroll av grund.
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 52500 48 300
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 13903 8126
Summa personalkostnader och arvoden 66 403 56 426

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Not 8 Av- och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Avskrivning byggnader 340 318 333 348

Avskrivning maskiner och inventarier 15174 15174

Summa av- och nedskrivningar 355492 348 522

Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 738 479

Ranteintakter fran skattekonto 121 4

Rantekostnader -147 203 -66 937

Summa finansiella poster -146 344 -66 454
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ARSREDOVISNING Odensgaraen
Upplysningar till balansrakningen
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvarde 15 387 622 15 387 622
Arets anskaffning 127 043 0
Ingdende avskrivning pa byggnader -6 240 513 -5907 165
Arets avskrivningar, byggnader -340 318 -333 348
Bokférda varden byggnader 8933834 9147 109
Mark 275 000 275 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 9208 834 9422 109
Taxeringsvarde byggnad 21 600 000 21 600 000
Taxeringsvarde mark 23 800 000 23 800 000
Not 11 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 229 898 229 898
Ingdende avskrivningar pa inventarier -199 550 -184 376
Arets avskrivning pa inventarier -15174 -15174
Utgaende redovisat varde 15174 30 348
Not 12 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 1095291 537 888
Skattekonto 6704 2785
Loneforskott 0 -700
Summa o6vriga fordringar 1101995 539973
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Premie 2018 1940

Kostnader for vatten och avlopp 0 9745

Sophdmtningskostnader 0 4915

Forsakringspremier 39 669 36 067

Kabel-TV avgifter m.m. 18 682 17 767

Forvaltningsavtal 6 433 6 104

Summa forutbet kostn och uppl intdkter 66 802 76 538

Not 14 Kassa och bank

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Handkassa 3282 4794

Summa kassa och bank 3282 4794
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 107 057 6 752 057
Summa langfristiga skulder 7 107 057 6 752 057
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 7 641 300 7 641 300
Summa stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 7 641 300 7 641 300
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Rantan ar Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek AB 3,66 2026-01-30 2 295 000
Stadshypotek AB 0,93 2024-01-30 2 295 000
Stadshypotek AB 0,95 2025-01-30 1662 057
Stadshypotek AB 4,80 2024-03-01 500 000
Stadshyportek AB 4,90 2024-03-07 355 000
Summa 7 017 057
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -145 000
Avgar lan for omférhandling 2024 -3 005 000
Totalt 3957057
Upplysning om skulder som férfaller senare an 5 ar 6 744 557
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Not 16 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 1561 0
Summa ovriga skulder 1561 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 52 500 25300
Arbetsgivaravgifter 10 840 7949
Underhallsutgifter 0 18 750
Kostnader for forvaltningsavtal 3250 3250
Arvode revision 20 000 13 687
Elavgifter 4827 10981
Uppvarmningskostnader 46 994 43 588
Férutbetalda hyror och avgifter 137 649 126 890

Upplupna rantekostnader 23211 10 868

Summa uppl kostn och forutbet intdkter 299 271 261 263
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Odensgarden
Org.nr 717600-1738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Odensgarden for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formédgan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gbra nédgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Odensgarden for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. J ag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fGrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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