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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Eklundska Garden i
Uppsala

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiiereeeeeerecseesecsecssssscsscsscsscssssssssssssasssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
RESUI AT GKNING ottt e e e e ettt et et e e e e s. 1
Balan SO NING ..o e s. 1
KassaflOdesanaly s .. ... e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberdttelse .....cieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeeeeeeeseosesecesesessssssssesesssssssssssscscscscnes s.2
VB O N BTN . e s.2
[\V/F=Ye | 1Y 0 T=1 10 ) o g Ve X o T F s.5
FlarArsdVersikt o s. 6
UpPPlYSNING Vid fOrTUST ...t ettt e e e e e s.7
FOrandringar i @get Kapital ... .o e e e e e e e s.7
[N e o 1= oo T=1 1 o o o s.7
ReSUAEIGKNING t.vtitiniiiiieieieeeeeeeeseseosasesesesessssssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsassses s.8
BalanSrAKNiNg «oeeeeeeeeeeteeereeeeseseeesesessssasesesesesessssssesesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.9
Kassaflodesanalys «..eeeeeeeereeieeeeeeereresessasesesesessssesesesessssssssssesesssssssssssssssssasassssssssses s. 11
1 - s.12

UNderskrifter «oueeeeeeeeeeeeeeeesceesccesceesscesscosscosscesscosscsssccsscsssssosscssssesscesssosscessscsscosaces Sel19

[ E‘/| rkebA5IGxxg-BJz-A5xfxle




Brf Eklundska Gérden i Uppsala Arsredovisning 2024
716416-5164

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E'/| rkebA5IGxxg-BJz-A5xfxle Sida1av 19




Brf Eklundska Gérden i Uppsala Arsredovisning 2024
716416-5164

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
01-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
FJARDINGEN 11:11 1987 Uppsala
FJARDINGEN 11:3 1987 Uppsala
FJARDINGEN 11:4 1987 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsakrade hos S&P Insurance Consulting AB/Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1885-1985 och bestér av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1985

Féreningen har 6 hyresldgenheter och 25 bostadsratter om totalt 2 270 kvm och 2 lokaler om 62 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2476 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Ann Sjoberg Ordférande

Filip Jan Gustav Dumanski Styrelseledamot
Johan Dyster-Aas Styrelseledamot
Mats Hellmark Styrelseledamot
Per Jonsson Styrelseledamot
Tomas Roslin Suppleant

Lisa Ostergren Suppleant

Valberedning

Go6ran Holm
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening

Revisorer

Vendela Ensater Revisor Intern

Sara Konigslehner  Auktoriserad revisor ~ BDO Mdalardalen

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-11-11.

Extra féreningsstdmma holls 2025-01-30. Val av extern revisor BDO Mdalardalen protokollférdes ej vid ordinarie
stdmma 2024-11-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2005 och stracker sig fram till 2026. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
1983-1985 © Omputsning av fasad

1984

1985

1996

1998

1999

2002

2002-2020

2003

2005

2007

Elstambyte

Roérstambyte - Delvis

Nyinstallation hiss -i22 G

Renovering och omputsning av fasad séder gavel infart 22
Konvertering till fjarrvarme gdrden 22 - Dar vattenburen vdrme finns

Storre arbeten pd ventilation, imkanaler och badrumskanaler - Aven tatning av rékkanaler
kakelugnar och éppna spisar

Ommalning trafasader gérden 18

Renovering av tvattstuga - Renovering/ombyggnad av tvdttstugan garden 22 skedde 2002. |
tvattstugan gdrden 18 byttes maskiner och ventilationsanlédggning installerades 2012. 1
tvattmaskin byttes 2015 i 22 G. Nytt torkskdp, tvattmaskin och torktumlare 2016 p& gérden
18. 2020, ny tvattmaskin pé& 18.

Genomgdng och kartlaggning av synlig VVS med atgérd. - Genomgdng och kartldggning av
synlig VVS, dtgdrdande av déliga kall- och varmvattenstammar 22C samt installerande av
avstdngingsventiler till samtliga stammar, med férteckning.

Ommalning av innerfasader gérden 22

Omlaggning av garagetak
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2010 e Renovering av studentvind - Renovering av samtliga vdtutrymmen i studentrum, med ny
rérdragning varm- o kallvatten (dven kék). Nytt golv i korridor och ommalning.

2012-2013 e Foénsterrenovering gdrden 22 A-G samt 18-A-C
2013 e Fasadmdlning 22 E-F - Ej baksidan

2015 e Ommadlning av pldttak samt vissa fénsterfoder ommalade

Omlaggning av plé&ttak 22A-D - Aven installation av vdrme fér smaltning av sné och is pd taket
2017 e Elomdragning garage, soprum o tvattstuga garden 22
2017-2019 e Renovering av trapphus 22 A, C och D

2019 e Nyinstallation av utebelysning gadrden 18 och 22
Malning av trafasad och fonsterfoder gérden 18

2020 e Lagning av fasad gérden 18 mot 22 - Uppré&tning av timmerfasad, utbyte av timmerstockar,
tillaggsisolering och panelinkladdning.

Planerade underhall

2026-2027 e Fasader mot Ovre Slottsgatan 18 och 22 samt mot S:t Johannesgatan 20.

Avtal med leverantérer

Del av fastighetsskotsel samt del av stad OA Snickeri (Owe Arnman)
Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning SBC

Fjarrvdrme och el Vattenfall

Hissunderhall Otis

Internet och kabel-TV Tele2

Vatten och témning av brannbart och matavfall Uppsala Vatten

Atervinning (kartong, tidningar, plast, glas och metall)  Returpappercentralen

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under hésten 2024 amorterades ett av IGnen ned med 873 119:- och villkorséndrades till rérlig ranta (90 dagar)
samt amorteringsfritt tills vidare.

Ovriga uppgifter

- Frdgan om lyhérdhet togs upp av medlem. Vi har haft frdgan aktuell tidigare och utredning ar utférd i
samband med detta. Styrelsen gjorde en ny utredning av ovanstdende ldgenhet och kom till sammma slutsats
som tidigare. Lyhérdhet i husen &r kant och féreningen &tar sig inte att dtgarda detta, varken generellt eller i
enskilda ldgenheter.

- Vattenldcka pé studentvinden dtgdardad under 2023, men faktura kom 2024.

- VVC systemet (varmvattencirkulationssystemet gdrden 22). Diskussion kring om det finns brister som ar
dtgardbara utan mycket omfattande ingrepp. Sannolikt dr detta fér omfattande och far ses dver i samband
med ev stambyte eller liknande.

- Férsakringsbolag bytt frédn Lansférsakringar till Folksam, till betydligt lagre kostnad, men samma villkor.
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- Nytt styrdon fér VVC ar installerat och innebar att det blir mindre slitage p& ledningar.
- Trasig antenn 22 G borttagen.

- Avgiftshéjning med 5% den 2024-04-01 for medlemmar och studenthyresgdsterna.

- Garagehyror hdjdes juli 2024 med 10%.

- Vi har haft tekniker har for att kalibrera och justera takvdrmeanlaggningen.

- Brandskyddsinspektion genomférd februari. Godkdnt.

- Garagedérrarnas insida malades.

- Styrelsen och érsmotet godkénde att Ann Sjéberg och Hans Enstrém kan séka bygglov fér tvd-tre mindre
takfonster.

- Arbetet med radonsanering i 22 C och 18 A ar fardigstdlld och radonmdatning genomférdes dterigen med
godkdnt resultat. Matning gjordes dven i ldgenhet 22 E som hade en eftersldépande mdatning. Nu dr vardena
godkdnda i samtliga bostadsrdttsldgenheter i foreningen.

- Kompletterande tréadgdrdsredskap inkdpta. Kvastar, rafsor, skottkarra.
- Avtal mellan Johan Dyster-Aas och Asa Térnkvist och foreningen avseende elbilsladdning dr klart.

- Reklamation avseende kostnad fér trapprenovering gérden 18 avklarades. Slutresultat blev 30 000:- mindre
for oss att betala dn den ursprungliga fakturan.

- Underhdllsplanen uppdaterad.

- Ann Sjéberg och Johan Dyster Aas har ifrdgasatt SBC:s mycket [&ngsamma handldggning under de senaste
tvd dren. Detta har inneburit kostnader fér féreningen och méte kring detta &r planerat.

- Vara tidigare hyresgdster pé studentvinden har skétt trédgérdarna pé gdarden 18 och 22.
- VAar- och héststad pd gdrdarna genomfdrt och KFV bjéd pé korviunch.

- Problem med gatubrunn 22 G som latt blir igensatt av 16v och orsakar éversvdmning vid kraftiga regn.
Brunnen behdver rensas vid varje stdddag och buske ovanfér dr nu borttagen for att minska mdangden [6v.

- KFV ordnade och bjéd pd en trevlig middag fér féreningens medlemmar, mycket uppskattat.
- Flygfoton éver omrddet upptryckta. Planeras att sdttas upp i trapphusen under varen 2025.
- Studentkorridorernas skétsel och administration har dven detta &r skétts av Asa Térnkvist.

- L&n pd ca 1,9 miljoner villkorsdndrades 2024-09-30. Beslut om rérlig ranta 90 dagar, samt nedamortering till
nu strax under 1 miljon.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1926 078 1814 907 1649 314 1659720
Resultat efter fin. poster -216 143 -23 477 47 816 94138
Soliditet (%) 52 48 48 47
Yttre fond 627 542 480 185 313169 146 153
Taxeringsvdrde 55672 000 55672 000 55672 000 38 638 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 7297 698 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 788 771 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1925 2 403 2473 2 635
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1625 2028 2089 2353
Sparande per kvm totalyta, kr 138 219 154 189
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 56 67 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 103 106 85 90
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 35 37 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 204 197 189 185
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,45 2,35 - -
Rantekdanslighet (%) 2,65 3,44 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Anledningen till att vi g&r med ett negativt resultat i &r beror frémst pd héjda rantor samt 6kade kostnader

for varme och vatten.

Féreningen rdkade dessutom ut for en vattenskada som inte férsdkringsbolaget ersatte pd& grund av
Aldersslitage.

For att fortsatt hélla en stabil ekonomi sé& har vi beslutat att héja avgifterna med 7% frédn och med 2025-05-
O1. Vi har Gven amorterat ett I&n med n&drmare 900 00O tkr for att sénka rantekostnaderna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 7 043 812 - - 7 043 812
Uppldtelseavgifter 203353 - - 203353
Fond, yttre underhall 480 185 -19 659 167 016 627 542
Balanserat resultat -2731832 -3818 -167 016 -2 902 666
Arets resultat -23 477 23 477 -216 143 -216 143
Eget kapital 4972 041 (o} -216 143 4 755 898

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 735 650
Arets resultat -216 143
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -167 016
Totalt -3118 809

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 70 640
Balanseras i ny rdkning -3 048169

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1926 078 1869 999
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 23 963
Summa rérelseintdkter 1926 078 1893 962
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1313 756 -1121 867
Ovriga externa kostnader 9 -121 962 -140 780
Personalkostnader 10 -81 035 -75 014
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -487 560 -478 420
Summa rérelsekostnader -2 004 312 -1816 082
RORELSERESULTAT -78 234 77 880
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 241 18 435
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -156 149 -119 792
Summa finansiella poster -137 908 -101 357
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -216 143 -23 477
ARETS RESULTAT -216 143 -23 477
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17,19 7 465 031 7 952 591

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 7 465 031 7 952 591

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 467 831 7 955 391

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 100 14134

Ovriga fordringar 15 1542730 2 349 691

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 112 046 126 345

Summa kortfristiga fordringar 1654 876 2490170

Kassa och bank

Kassa och bank 105 105

Summa kassa och bank 105 105

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1654 981 2490 274

SUMMA TILLGANGAR 9122 812 10 445 665
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 247 165 7 247 165
Fond for yttre underhdll 627 542 480 185
Summa bundet eget kapital 7 874707 7 727 350
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 902 666 -2731832
Arets resultat 216 143 -23 477
Summa ansamlad férlust -3118 809 -2755 309
SUMMA EGET KAPITAL 4 755 898 4972 041
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 2 085 962 2108 270
Summa langfristiga skulder 2 085 962 2108 270
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1936 652 2913175
Leverantorsskulder 54 826 164 549
Skatteskulder 26 392 41605
Ovriga kortfristiga skulder 401 4 014
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 259 070 242 011
Summa kortfristiga skulder 2280 952 3365354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9122 812 10 445 665
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -78 234 77 880
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 487 560 478 420

409 326 556 300
Erhéllen ranta 18 241 18 435
Erlagd ranta -157 262 -113 222
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 270 304 461513
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 43 839 =117 423
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -106 767 190 439
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 207 377 534 529
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -272 467
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -272 467
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -998 831 -150 180
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -998 831 -150 180
ARETS KASSAFLODE -791 454 111 882
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2330 399 2218 517
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1538 945 2330399
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Eklundska Gérden i Uppsala Arsredovisning 2024
716416-5164

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eklundska Gérden i Uppsala har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme & grund Avskrivningstakt per ar: 2%
Fastighetsel inkl. svagstrom Avskrivningstakt per &r: 5%
Vdrmesystem Avskrivningstakt per &r: 4%
Yttertak Avskrivningstakt per ar: 1,92%
Ovriga inventarier Avskrivningstakt per &r: 2-10%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Ilamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Eklundska Gérden i Uppsala

716416-5164

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1483 095 1429 464
Hyresintdkter bostdder 251166 242 076
Hyresintdkter lokaler 87192 81852
Hyresintdkter garage 10 710 10 200
Deb. fastighetsskatt 1944 1944
Intdkter kabel-TV 3852 3852
Bredband 30 000 30 000
P&minnelseavgift 480 300
Pantsdttningsavgift 573 1050
Overlatelseavgift 1433 1313
Administrativ avgift 539 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 12 856
Ores- och kronutjémning 2 0
Summa 1870 986 1814 907
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga fakturerade kostnader 55092 55092
Elstod (0] 23 963
Summa 55 092 79 055
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 88 880 72 068
Fastighetsskotsel utéver avtal 6 311 0]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 9577
Stdadning enligt avtal 0 7 860
Sotning (0] 11180
Hissbesiktning 4 249 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 3974
Brandskydd 19 040 17 734
Myndighetstillsyn 5681 0
Géardkostnader 6 073 19 605
Gemensamma utrymmen 2291 0]
Sndéréjning/sandning 23 518 0
Serviceavtal 9 571 0]
Foérbrukningsmaterial 3007 10 120
Summa 168 620 152119
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Brf Eklundska Gérden i Uppsala
716416-5164

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4732 0]
Hyresldgenheter (0] 6360
Tvattstuga (0] 77 Q44
Dérrar och l&s/porttele (o) 3666
VVS 8 748 46 117
Varmeanlaggning/undercentral (0] 18 851
Elinstallationer 37 881 0]
Hissar 1026 5284
Vattenskada 173 839 5549
Summa 226 226 163 771
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad ¢} 40107
Entr/trapphus 43 802 47 512
VVS 26 838 0]
Summa 70 640 87 619
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 127 107 138 474
Uppvdrmning 256 079 262 315
Vatten 121 649 86 238
Sophdamtning/renhdllining 59 703 58 417
Grovsopor 8303 9776
Summa 572 840 555 220
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 90 363 0]
Kabel-TV 77 309 75160
Bredband 18 507 0]
Fastighetsskatt 89 250 87 979
Summa 275 429 163 139

Sida 14 av 19
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Brf Eklundska Gérden i Uppsala
716416-5164

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2213 329
Tele- och datakommunikation 2238 3730
Inkassokostnader 1539 1488
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 120
Revisionsarvoden extern revisor 30 000 60 500
Styrelseomkostnader 2 677 0]
Fritids och trivselkostnader 599 526
Foreningskostnader 1410 717
Férvaltningsarvode enl avtal 54 757 52 556
Overlatelsekostnad 2 006 0
Pantsdattningskostnad 860 788
Ovriga férvaltningsarvoden 10 625 0]
Korttidsinventarier 1881 0]
Administration 3593 4 814
Konsultkostnader 6 875 9303
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 0 5220
Summa 121962 140 780
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 298 52 496
Loner till kollektivanst 6 500 0]
Lon - fastighetsskdtare (0] 6 542
Arbetsgivaravgifter 17 237 15 976
Summa 81035 75 014
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 155 871 19 792
Ovriga rantekostnader 278 0]
Summa 156 149 19792
Sida 15 av 19
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Brf Eklundska Gérden i Uppsala

716416-5164

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 18 711191 18 438 725
Arets inkép 0 272 466
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 711191 18 711191
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 758 600 -10 280 181
Arets avskrivning -487 560 -478 419
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 246 160 -10 758 600
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 465 031 7 952 591
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71626 206 71626 206
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 28 653 000 28 653 000
Taxeringsvdrde mark 27 019 000 27 019 000
Summa 55672 000 55672 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 247 626 247 626
Utgdende anskaffningsvérde 247 626 247 626
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -247 626 -247 626
Utgdende avskrivning -247 626 -247 626
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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Brf Eklundska Gérden i Uppsala Arsredovisning 2024
716416-5164

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3890 19 396
Transaktionskonto 470 763 1262121
Borgo rantekonto 1068 078 1068174
Summa 1542730 2 349 691

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 427 0]
Forutbet forsakr premier 30178 30 0N
Férutbet kabel-TV 7 849 25 428
Forutbet vatten (0] 15 814
Forutbet bredband 18 500 0
Upplupna intdkter 55 092 55092
Summa 112 046 126 345

NOT 17, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-04-01 3,60 % 991 844 1938 367
Handelsbanken 2027-06-01 4,21% 2108 270 2130578
Handelsbanken 2025-03-03 3,65 % 922 500 952 500
Summa 4 022 614 5021445
Varav kortfristig del 1936 652 2913175

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 761 074 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 14 099 34 081
Uppl kostn el 12 443 11668
Uppl kostnad Vdarme 35093 34 882
Uppl kostn rantor 9 873 10 986
Foérutbet hyror/avgifter 157 562 150 394
Summa 229 070 242 011
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Brf Eklundska Gérden i Uppsala Arsredovisning 2024
716416-5164

NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21504 000 21504 000
Varav i eget férvar 6902000 6902 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET

Under 2025 har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning om 7% frdn och med 2025-05-01.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Ann Sjoberg Filip Jan Gustav Dumanski
Ordférande Styrelseledamot

Johan Dyster-Aas Mats Hellmark
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Jonsson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Mdlardalen Vendela Ensdter
Sara Konigslehner Internrevisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Eklundska Garden i Uppsala

Org.nr. 716416-5164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Eklundska Garden i Uppsala for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt
"Den fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Eklundska Garden i Uppsala for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering den dag som framgar av
var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB
Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor

Vendela Ensater
Lekmannarevisor
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1. VENDELA ENSATER 7> Signed 04.05.202510:16 elD
vendela.ensater@gmail.com Authenticated 04.05.202510:15 Low

2. SARA KONIGSLEHNER 7> Signed 05.05.202510:02 elD
sara.konigslehner@bdo.se Authenticated 05.05.202509:52 Low
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