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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Arenberga i Marsta, 714800-0057, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2020. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foéreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Satuna 3:186 och Satuna 3:187 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1962. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 29 282 m?. Taxeringsvardet ar 152 022 tkr, varav
byggnadsvardet ar 109 156 tkr och markvardet 42 866 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade Folksam.

Pa fastigheterna finns 6 bostadshus med tillsammans 25 trapphus med adresserna,
Satunavagen 8 A-C, 10 A-C, 12 A-D, 14 A-E, 16 A-F, 18 A-D.

- | féreningen finns bastu.
- Alla lagenheter ar férsedda med uttag for bredband.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 228 13 421
Lokaler (ink forrad) 27
Varmgarage 39
Kallgarage 42
Motorvarmarplatser 20
Husvagnsplatser 3
13 421

Darutover ett antal avgiftsbelagda parkeringsplatser dar aven medlemmar med kopt tillstand far sta.



Forvaltning

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf
Arenberga. Under perioden 1 januari t.o.m. 31 mars har Ann-Sofi Westlinder tjanstgjort som forvaltare,
1 april - 30 juni Alexandro Tudor samt fr&n 1 juli av Kewin Wohlfeil . Fastighetsskotseln har utférts av
omradesplacerad personal.

Foreningen har skrivit ett nytt stddavtal med Stadbolaget Ett.

Ovrigt

Parkeringsautomater finns gemensamt for Satunaomradet, Brf Husaren, Brf Dragonen och Brf
Arenberga. Parkeringsautomaterna anvands av besokande till féreningarna. Medlemmarna i de tre
namnda féreningarna har maojlighet att kopa parkeringstillstand, vilket administreras av HSB.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Eliott Bogren Ordférande
Lars Asplund Vice ordférande
Anna Forslind Sekreterare
Sven-Erik Lindgren Ledamot

Bo Wiberg HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Felix Osterberg Suppleant

Eero Palenius Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma utgar mandattiden for Eliott Bogren, Lars Asplund och
Sven-Erik Lindgren samt bland suppleanterna Felix Osterberg och Eero Palenius.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eliott Bogren, Lars Asplund, Anna Forslind och Sven-Erik Lindgren, tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 285 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt Berglund och suppleant Monika Daamgard, vald av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Karin Hubner och Mary-Ann Grewe med Karin Hubner som sammankallande.



HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Eliott Bogren Ordinarie
Lars Asplund Ordinarie
Anna Forslind Ordinarie
Sven-Erik Lindgren Ersattare
Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 11 938 12 599 11 696 10 672 9899
Arets resultat, tkr 2628 350 1885 3093 2744
Fond for yttre underhall, tkr 5301 6 795 5909 3558 1033
Belaning, kr/kvm totalyta 1351 1395 1443
Rantekanslighet* 1,7 2 2,0
Soliditet, % 38 33 32 28 19
Arsavgifter bostader, kr/kvm 781 766 737 708 681
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 322 293 336

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intédkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 932 980 6794 741 2 839 605 349 704
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut -1493 538 1843 242 -349 704
Arets resultat 2 627 785
932 980 5301 203 4 682 847 2 627 785



Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 18 juni 2020. Pa stamman deltog 16 medlemmar. En extrastimma
hélls den 19 augusti, dar deltog 12 medlemmar.

Arvoden och erséttning till fértroendevalda

Pa foreningsstdmman beslutades att fast arvode skall utga till styrelsen med tva prisbasbelopp (2020
ars prisbasbelopp uppgar till 47 300) = 94 600 kr att fordelas inom styrelsen. Revisorerna med 4 000 ki
samt 4 000 kr till valberedningen att férdelas inom sig.Sammantradesersattning utbetalas med 1000 kr
per bevistat styrelseméte. Detta skall tilldampas med tillagg att suppleanter likstalls med ordinarie
ledamoter. Faktisk forlorad arbetstjanst har ersatts. Ersattning for évriga méten sdsom byggmoten etc.
ersatts med 200 kr/h.

Styrelsemoten
Styrelsen har hallit 16 protokollférda styrelsemaéten.

Arlig besiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har agt rum i den 18 april 2020. Medverkande vid besiktningen var
styrelsen. Inga vasentliga brister framkom.

Overlatelser
Av foreningens 228 lagenheter har under aret 25 st. verlatits.

Ombyggnad och underhall

Arets underhéll 2020

- Renoverat och tillaggsisolerat de resterande 8 gavlarna.

- Bytt samtliga elmatare.

- Bytt ut grovtvattmaskinen i nr 16.

- Bytt ut tre st torkskap i nr 14, 16 och 18.

- Malat linjemarkeringar pa parkeringsplatserna.

- Anticimex har bytt ut de gamla betongstationerna mot nya réattfallor.

- Bytt ut tva gungor samt pabdrjat atgarda papekanden pa lekplatserna.

- Genomfért en Energikartlaggning och pabdrjat arbetet med att atgarda de punkter som rekommen-
derats , bl.a. uppdatereing av undercentralerna samt testat olika forslag till trapphusbelysningen.
- Inférskaffat nya julgransbelysningar.



Framtida utveckling

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna hojdes den 1 januari 2020 med 2 % till i genomsnitt 781 kr/kvm och ar.

Pa grund av allmanna kostnadsokningar raknar vi med att under kommande ar héja manadsavgiften
med minst 2% arligen. Ar 2021 kommer arsavgifter att héjas med 2%.

Planerade underhall 2021

- Under aret kommer vi att fortsatta arbetet med energibesparing i vara undercentraler samt
trapphus/kallargangsbelysning..

- Ev inf6ra individuell matning (IMD) av varmvattnet.

- Atgérda de brister som framkommit vid inspektion av lekplatserna samt brandskyddet.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats, enligt den kommer vi att
under 2022-2023 att behdva goéra en storre investering genom att byta ut fonster samt ev ventilation.
Detta innebar att vi maste gora en upplaning av c:a 17.000.000 kr. Planen ligger till grund for
foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 4 682 847
Arets resultat 2627 785
7310632
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 7 310 632
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 584 000
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -466 500
Balanserat resultat efter disposition 7 428 132
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 5301 203
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -117 500
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 5183 703

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 11 937 555 12 599 326
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -7 017 940 -8 003 538
Planerat underhall 4 -584 000 -2 656 538
Fastighetsskatt -376 033 -364 176
Avskrivningar 5 -1 047 862 -926 276
-9 025 835 -11 950 528
Rorelseresultat 2911720 648 798
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 11 308 11 942
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -295 243 -311 036
-283 935 -299 094
Arets resultat 2 627 785 349 704
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 23939 948 19 974 999
Mark 1250 000 1250 000
Markanlaggningar 9 3288 183 3493 694

28 478 131 24 718 693

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 28 478 631 24719193

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 429 934 107 181
Avrakningskonto HSB 2207 717 2209018
Ovriga fordringar 11 34 523 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 341 156 292 707

3013 330 2 608 906
Kassa och bank 13 4 335 162 6 233 855
Summa omsattningstiligangar 7 348 492 8 842 761

SUMMA TILLGANGAR 35827 123 33 561 954
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 932 980 932 980

Fond for yttre underhall 5301 203 6794 741

6 234 183 7727721

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 4 682 847 2 839 605

Arets resultat 2627 785 349 704

7 310632 3 189 309

Summa eget kapital 13 544 815 10 917 030

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 11 495 000 18 085 000
11 495 000 18 085 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 6 640 000 640 000

Leverantorsskulder 747 873 838 766

Skatteskulder 103 546 61 995

Ovriga kortfristiga skulder 16 1955244 1742014

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1 340 645 1277 149
10 787 308 4 559 924

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35827 123 33 561 954
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan AR Slutar
Byggnader Komponentavskrivning  15-120 2082
Ombyggnader Komponentavskrivning 30 2045
Markanlaggning Komponentavskrivning 20 2044

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foéreningens lan forfaller 6 000 tkr till omférhandling under 2021. Lan som forfaller till betalning inom
12 manader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Jamforelsetalen har inte raknats om.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 77 100 60 000
Métesarvode 119 875 68 572
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst 1664
Arvode féreningsvald revisor 4 000 3 000
Ovriga arvoden och erséttningar 33 302 21 004
Utbildning och konferenser 20 688
Social kostnader 57 522 36 572

291 799 211 500
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Forsakringsersattning

Intakter el

Ovriga intakter

Avgar
Avsattning for fond for inre underhall

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Utrangering
Kabel-TV

Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfort underhall huskropp utvandigt

Utfort underhall mark

Utfort underhall garage och parkering

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar
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2020 2019
10 482 083 10 280 700
28 376 30 254
406 664 393 700
- 477 515
479 106 607 569
756 066 1024 328
12 152 295 12 814 066
-214 740 -214 740
11 937 555 12 599 326
2020 2019
1236 275 1172192
380 924 1150 550
753 460 844 942
1404 197 1742 645
484 624 343 152
483 095 726 325
186 715 190 223
90 823 45 161
801 014 643 660
19 450 19 000
291 969 212 407
56 121
81975 82 010
346 125 346 763
21 059 117 646
380 114 366 862
7 017 940 8 003 538
2020 2019
150 125 93 689
387 750 122 751
13 500 2389 571
- 50 527
32 625 -
584 000 2656 538
2020 2019
842 350 720 764
205 512 205 512
1 047 862 926 276
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter bankkonto
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut
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2020 2019
9434 9 352
1552 1407
322 1183
11 308 11 942
2020 2019
294 567 305 610
676 5426
295 243 311036
2020-12-31 2019-12-31
40 506 624 40 506 624
4 863 420 -
45 370 044 40 506 624
20531625  -19 810 861
-56 121
-842 350 720 764
21430096  -20 531625
23 939 948 19 974 999
107 000 000 107 000 000
2 156 000 2 156 000
109 156 000 109 156 000
40 000 000 40 000 000
2 866 000 2 866 000
42 866 000 42 866 000
152 022 000 152 022 000
2020-12-31 2019-12-31
4110230 4110 230
4110230 4110 230
616 536 411 024
-205 511 -205 511
3 288 183 3 493 695
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Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder, medlemskap i HSB

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt

Not 13 Kassa och bank

Resursbank
Swedbank

Not 14 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum
Swedbank 2852623640 11 2024-04-25
Swedbank 2857580324 1,92 2023-04-25
Swedbank 2857580332 1,47 2021-04-23
Swedbank 2858344936 1,61 2022-09-23

Lan som kommer att omférhandlas under ar 2021
Nasta ars beraknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelénade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars omférhandling av lan
samt beraknade amortering)

2020-12-31 2019-12-31

500 500

500 500

2020-12-31 2019-12-31

34 523 -

34 523 -

2020-12-31 2019-12-31

105 999 105 992

214722 186 715

20 435 -

341 156 292 707

2020-12-31 2019-12-31

1577 535 1568 101

2 757 627 4 665 754

4335162 6 233 855
2020-12-31 2019-12-31
2015000 2165000
4 920 000 5160 000
6 000 000 6 000 000
5200 000 5400 000
18 135 000 18 725 000

-6 000 000

-640 000 -640 000
11 495 000 18 085 000
14 985 000 15 525 000

2020-12-31 2019-12-31

20 685 000 20 685 000

20 685 000 20 685 000

2020-12-31 2019-12-31

6 640 000 640 000

6 640 000 640 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 45 900 -
Arbetsgivaravgift 38 274 -
Inre fond 1757192 1681 927
Ovriga kortfristiga skulder 113 878 60 087
1955 244 1742 014

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 989 022 918 982
Upplupna rantekostnader 35 045 34 427
Upplupen el 89 337 83 911
Upplupen varme 195 055 212 529
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32 186 27 300
1 340 645 1277 149
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Marsta 2021-....... e

Eliott Bogren Lars Asplund
Anna Forslind Sven-Erik Lindgren
Bo Wiberg

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021....... ER

Bengt Berglund
Av stamman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor
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