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Styrelsen for brf Kajen 5 fér hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret den 1 januari 2018 t.0.m. den
31 december 2018, vilket &r foreningens attonde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende Ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrtt 4r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Lagringen 1 i Stockholms kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett lamellhus innehéllandes sju stycken trapphus runt gemensam gard.
Ett av trapphusen innehdller 24 plan, 6vriga har étta plan. Kéllarplanet inrymmer lokaler for uthyrning
samt allménna utrymmen och teknikutrymmen. Totalt har det byggts 193 bostadsrittsldgenheter med en
total boarea om ca 15 679 m2 samt tva lokaler med en total lokalarea om ca. 317 m2. Féreningen
disponerar &ver 135 garageplatser i externt bergrumsgarage.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete samt ldgenhetsforrad och tre extra forréd for

uthyrning. I fastigheten finns ocksa utrymme for kallsortering, cykelrum, stddrum samt fastighets-
respektive trapphusforrad for rullstolar och barnvagnar. Utdver detta finns det hiss, undercentral for
fjarrvarme, elcentral samt flaktrum.

Gemensamhetsanldiggning

Foreningen 4r delaktig i en gemensamhetsanliggning, GA 1 tillsammans med Brf Argéngen, fastighet
Argéngen 1. Gemensamhetsanliggning omfattar gemensam gata Argéngsgatan.
Gemensamhetsanliggningen har forrittats under verksamhetsaret och foreningen far I6pande kostnad for
drift och underhdll av gatan. Féreningens andel av kostnaderna motsvarar 126/181 (69,6%). Under &ret
har inrittas 8 parkeringsplatser for medlemmars bilar. Fordelning av parkeringsplatser ér 5 till Brf Kajen

5 och 3 till Brf Argéngen.

Foreningen kommer vara delaktig i ytterligare en gemensamhetsanlaggning, GA 2 gemensam gata
Ekfatsgatan tillsammans med andra fastigheter i omradet. Andelstal for gemensamhetsanlidggningen ér
dnnu inte faststélld, den kan komma att forvaltas genom en samféllighetsforening. Féreningen kommer
fram till att gemensamhetsanldggningen har registrerats, att debiteras en sérskild ersittning om 40 000 kr
inklusive moms per &r for drift, underhéll och administration i enlighet med paragraf angéende
Gemensamhetsanlidggning i kopekontraktet.

B

‘ /7/



Brf Kajen 5
Org. nr. 769621-9224 2/14

Visentliga servitut
Servitut for anlidggning och underhall av allmén gata och gatunit till forman for Stockholm Stad, belastar

den till allmiin gata angransande byggnadskonstruktionen inom Lagringen 1.

Servitut for anldggning samt framtida underhall av intilliggande kajanldggnings dragstad till f6rmén for
Stockholm Stad, belastar den till kajkonstruktionen angrdnsande byggnadskonstruktionen inom

Lagringen 1.
Servitutsritt for grundpélar samt palfundament till forman for Lagringen 1, belastande Stockholm Stad.

Nyttjanderitt for dagvattenledning, dréneringsledning och rensbrunnar till férmén for Lagringen 1,
belastande Stockholm Stad.

Servitutsritt till forman for Stockholm Stad, belastande Lagringen 1, att nyttja husfasader for inféstning
av barlinor och kraftkablar till gatubelysningsanliggningen liksom erforderlig dtkomst vid underhéll och
fornyelse av gatubelysningsanldggningen samt att anldgga, nyttja, underhélla och ombygga allménna
ledningar.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt fljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Ytam Loptid t.o.m.
Petra Kindlund AB Kontor ja 64 2019-12-31
Svenska Kyrkan Forsamlingsverksamhet nej 253 2026-12-30

Féreningen #r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn
medlemmar i foreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2017 erhdllit 418 230 kronor i dterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hénforlig till
byggkostnaden for en av lokalerna. En forutsittning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig
for den &tervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokalen sker till hyresgist som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 éren.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de nédrmaste fem till tio dren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll dr i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett drligt
belopp motsvarande 30 kr/m?2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Foreningen har i samband med nytt avtal om teknisk forvaltning med IM@home avtalat om att uppritta
en underhdllsplan under 2019.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under ar 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 681 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor

didrmed en dkta bostadsrattsforening.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremaél for nagon
underprisoverlatelse. Dédrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifit/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2016 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts virdear

2016.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frén och med faststéllt véirdedr.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstddning, snérdjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet gallde till den 31 december 2018.

Ny teknisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 &r IM@home som foreningen tecknat ett 3-arsavtal med.
Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour, trddgard och medlemsservice for fel i ldgenhet.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 96 000 kronor
per &r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gillde till den 31 december 2018.

Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 &r Conzignus Hem och Fastighet Forvaltning AB.

Visentliga hindelser under riakenskapséret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfiistiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 4 200 000 kronor (3 150 000 kr) i enlighet med Gverenskommen
amorteringsplan, vilket dr mer 4n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslén ar placerade till
villkor som framgar av not nummer 12.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 1 114 880 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens dvriga tillgdngar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har 23 (28) bostadsritter Gverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att 12 (4) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Under 4ret har 2 4rs garantibesiktning genomforts i fastigheten utan ndgra stérre anmérkningar. Atgirder
av anmérkningar kommer att ske under forsta kvartalet 2019.

Foreningen har under aret installerat nytt entresystem — nyckelfii entré.

Upphandling har skett under &ret for trappstiddning, sophantering, ekonomisk forvaltning och teknisk
forvaltning.
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Foljande leverantorer har foreningen avtal med:

Leverantor Tjanst

Stockholm Vatten Hushélls - och Matavfallssopor

Carpeting AB Entrémattor

E-Gain Utrustning temperaturstyrning

M Ekonomisk och teknisk forvaltning, trappstidning, tridgird
Ellevio Elnétsleverantor

Fortum El

Minol Varmvattenavlésning

Handelsbanken Penningmarknadskonto (bankgiro, bankkonto)

Wahlings Installation AB

Brandlarm

SOS Larm

Automatisk brandlarmsmottagning

Parkando P-plats i Bergrumsgarage

Fastighetsdgarna Utbildning o juridik inom fastighetsforvaltning och
styrelsearbete

Telia AB TV, Internet, IP telefon o anslutning porttelefon

Punctum Las Hostingavtal portsystem

Suez Recycling Hémtning kéllsorterat material

Under slutet av dret har nya avtal tecknats for verksamhet fr o m 2019-01-01:

IM@home - teknisk forvaltning o tradgérd

Conzignus Hem o Fastighet Forvaltning - ekonomisk forvaltning
AB Gronstedt Entreprenad - snorojning Argangsgatan

KEAB — trappstédning

Suez Recycling — himtning kéllsorterat material

Under aret har foreningen gjort genomgéng av ldgenheter upplétna i andrahand. Process for denna
hantering har dokumenterats och antagits av styrelsen och medlemmar finner information samt dokument
att anvénda for ans6kan om uthyrning av ldgenhet i andrahand pa foreningens hemsida.

Beslut har tagits om att tillsétta en arbetsgrupp, som skall presentera forslag pé att omarbeta

styrelserummet till lokal med bastu, métes- och festlokal samt plats for Gvernattning. Byggarbetet och
projektet berdknas klart under hésten/vintern 2019. Projektet gir under namnet K5 HANG.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut dr 324 (323).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 21 maj 2018 haft f6ljande sammanséttning:
Jan Sandberg Ledamot Ordférande
Kjell Pettersson Ledamot Kassor
Solange Cederqvist Ledamot Sekreterare
Malin Cronqvist Ledamot

Nariman Navaee Ledamot

Umit Alagok Suppleant

Dieter Steffens Suppleant

Sandra Ebers Suppleant

Tobias Eriksson Suppleant

Vid féreningsstimman avgick Azra Durakovic, Robert Larsson, Anneli Lindquist, Andreas Ornerstig och
Marcus Johansson ur styrelsen.
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Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under &ret hallit elva (elva) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ella Bladh

Kevin Ong Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Amid Azad Sammankallande

Harald Liljedahl

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juni 2014.

Flerdrsoversikt

2018 2017
Resultat enligt resultatrikningen tkr 134 271
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 5255 3959
Resultat exkl. avskrivningar tkr 5389 4230
Arets amorteringar tkr -4 200 -3 150
Arets likvidéverskott tkr 1189 1 080
Nyckeltal

2018 2017
Nettoomséttning tkr 14 240 11511
Resultat efter finansiella poster tkr 134 271
Soliditet % 85,18 84,32
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 70519 70 854
Lén per m2 boarea kr 10377 10 645
Lén per m2 boarea och lokalarea kr 10 171 10 434
Genomsnittlig skuldranta % 1,48 1,48
Fastighetens belaningsgrad % 14,72 15,02

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig léneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.
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Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre underhéll resultat

Belopp vid érets
ingdng 557 890 000 387 684 000 0 0
Disposition av foregéende
ars resultat 399 900 -128 501
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 557 890 000 387 684 000 399 900 -128 501

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 128 501
Arets resultat 134 144
Totalt 5643
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 399 900
Balanseras i ny rikning -394 257
Totalt 5643

6/14

Arets
resultat

271399

-271 399
134 144

134 144

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning, samt

noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatrakningen for 2017 avser perioden 1 mars -

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 14121 044
3 118 852
14 239 896

4 -5912 611
-333 017
6 -166 405
-5255175
7 0
-11 667 208

(9]

2 572 688

-2438 544
-2 438 544

134 144

134 144

31 december.

&

714

2017-01-01
2017-12-31

11511093
,,70,
11511093

-4 454 094
-280 097
-130 592

-3959 379
-173 778

2513153

-2 241 754
-2241 754

271 399

271 399
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

8,15 1105665446
9 0
1 105 665 446

1 105 665 446

209
10 12334
11 589 139

601 682
4330 053
4330053
4931 735

1110597 181

8/14

2017-12-31

1110920 621
- 0
1110 920 621

1110920 621

11 647
8 807
953 118

973 572

9744528
9744 528

10 718 100

1121 638 721
8
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,15

12

13
14

2018-12-31

945 574 000
399 900

945 973 900

-128 501
134 144

5643

945979 543

158 500 000
158 500 000

4200 000
37 501
158 000
1206
1720 931

6117 638

1110597 181

9/14

2017-12-31

945 574 000
—_— 0,
945 574 000

0
271 399

271 399

945 845399

162 700 000
162 700 000

4200 000
805 910

79 000

6 062 997
1945415

13 093 322

1121638721
B
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér fordelas
utifran SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av
den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
entreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 &r

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not2 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter bostider 10 161 934 8436 036
Hyresintakter lokaler 886 498 724 333
Fastighetsskatt 79 000 66 068
Hyresintakter garage 2 086 682 1 609 091
Intikter IT-kommunikation & TV 509 410 422 986
Intdkter varmvatten 295 333 231 304
Intikter avgift andrahandsuthyrning 17 249 15 283
Ovriga hyresrelaterade intikter 84938 ) 5992
Summa nettoomsiittning 14 121 044 11511093

B
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttning
Summa ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Hyra garage
Reparationer/underhall
Fastighetsskotsel & stdd
Ovriga driftkostnader
Forsakringsskador

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Forsiljningskostnader
Gemensamhetsanlaggningar
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Entreprenéren enligt avtal
Summa ovriga rorelsekostnader

2018

118 852
118 852

2018

554 556
325 887
1 005 352
223 486
118 892
452108
68 298
79 000
2210778
547339
60 025
148 115
118 775

5912611

2018

188 130
23 747

0

40 000

81 140
333017

2018

126 626
39779

166 405

2018

11/14

2017

462 167
220 392
722 183
172 891
96 021
374 197
55658
66 230
1766 856
398 596
45 500
73 403
0

4 454 094

2017

153 574
13 333
64 299
29 976
18915

280 097

2017

99 370
31222

130 592

2017

173 778
173 778

&
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Ink&p
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat véirde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirdet &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostdder
Lokaler

Pigiende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat vérde

Ovriga fordringar

Fordran Entreprenor
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

2018-12-31

1 114 880 000
0

1 114 880 000

-3 959 379

-5255 175
9214554

1105 665 446

623 939 118

481726 328

1 105 665 446

301 000 000
146 900 000

440 000 000

7 900 000

2018-12-31

2018-12-31

11209
1125

0

OO‘OOO

12334
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2017-12-31

0
158 380 000
956 500 000

1 114 880 000

0
-3 959 379

3959379

1110920 621

629 194 293
481726 328
1110 920 621

301 000 000
146 900 000

440 000 000
7 900 000

2017-12-31

956 500 000
0
2956 500 000
0
0

2017-12-31

0
8 807

8 807
B
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NOTER

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna garageintékter 190 342 185900
Upplupna varmvattenintékter 113 247 114 792
Ovriga upplupna intékter 0 2611
Forutbetald hyra garage 188 421 552 695
Forutbetald fastighetsforsakring 16 886 16702
Forutbetald IT-kommunikation & TV 75127 73337
Ovriga forutbetalda kostnader 5116 7081
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 589 139 953118

Not 12 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 16 800 000 16 800 000
Amortering efter 5 &r 141 700 000 145900 000
Summa langfristiga skulder 158 500 000 162 700 000
Kreditgivare Villkorsindring  Rinta %  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31

Stadshypotek 2020-03-30 1,15 1 050 000 40 675 000
Stadshypotek 2021-03-30 1,25 1 050 000 40 675 000
Stadshypotek 2022-03-30 1,51 1 050 000 40 675 000
Stadshypotek 2024-03-30 1,99 1 050 000 40 675 000
Summa 4200 000 162 700 000
Avgir kortfristig del 4200 000
Summa langfristiga skulder 158 500 000

Not 13 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Skuld Entreprendren 0 5947 692
Skuld till forvaltare 0 18 141
Ovriga kortfristiga skulder - 1206 - 97164
Summa dvriga skulder 1206 6 062 997
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NOTER

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 980 158
Upplupen uppvarmning 125572
Upplupen teknisk forvaltning 138 639
Upplupna kostnader reparation & underhall 45928
Upplupen fastighetsel 34 900
Upplupen ekonomisk forvaltning 45308
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 110 542
Upplupen vdderprognosstyrning 91 667
Upplupet revisionsarvode 20 000
Ovriga upplupna kostnader 128217
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 1720 931

Not 15 Stillda siikerheter 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 170 050 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kajen 5, org.nr 769621-9224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Kajen 5 for &r 2018.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat ar tillrickliga och #indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dindamélsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fGljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p
ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f5r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kajen 5 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och indamélsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallanden som &ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor




