RISBERG

Besiktningsbolaget AB

OVERLATELSEBESIKTNING

Byholmsvagen 140, Kristianstad

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for siljare.

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kdpare har en
egen langtgdende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt
och for att juridiskt dverta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar
besiktningsforetaget for utforande av en kbpargenomgang. | annat fall har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kopargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat kbparbesiktning. Observera att en
kopargenomgang ar endast majlig att utfora inom 6 manader efter genomférd

besiktning.
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Besiktningsbolaget AB

OBJEKT

Adress Byholmsvagen 140, 291 51 Kristianstad
Fastighetsbeteckning VIBY 3:17
Besiktningsnummer AR20250116-01
Typ av besiktning Overlatelsebesiktning Niva 1
Uppdragsgivare Bertil Wildt-Persson
Fastighetsagare Bertil Wildt-Persson, Andrea Wildt-Persson och Jacob Wildt-Persson
Besiktningsman Alexander Risberg
Byggnadsingenjor

Besiktningsman SBR
info@risbergab.se
0707-47 27 47

Besiktningsdag 2025-01-16

Narvarande Bertil Wildt-Persson

Véaderlek Ca 5° C och halvklart
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BYGGNADSBESKRIVNING

2025-01-16

Byggnadsar/ Ombyggnadsar

Byggnadstyp

Grundkonstruktion

Stomme material

Bjalklag material

Takbelaggning

Fonster

Fasad

Varmesystem

Ventilation

Markforhallande

Besiktningsbolaget Risberg AB
559294-4234
www.risbergab.se

1946

1% -plans friliggande enfamiljshus

Kallare

Tra

Tra

Betongpannor med underliggande raspont och papp

3-glas isolerfonster

Puts (med luftspalt)

Jordvarmepump
Luft/luftvarmepump
Braskamin

Sjalvdrag

Tradgardstomt
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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR/ MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar tillhandahoélls vid besiktningstillfallet.

Information fran Saljaren forvarvade fastigheten ar 1999 men har agts av familjen sedan det

fastighetsagare byggdes.

Upplysningar om fel i Inga kénda fel mer @n de som noteras i detta protokoll.

fastigheten
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FORKLARING — OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid | Byggnaden var vid besiktningstillfallet fullt moblerad. Besiktning har skett av
besiktningen: de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av mobler och
belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i koparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering “Inget att notera.” innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt
skick med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.
Muntliga uppgifter . . . . . e e
ga ubpe Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av
nagon betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens
uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Inget att notera — Betyder att det inte upptéckts nagot vid besiktningstillfdllet som avviker fran vad som kan anses vara
normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Awvikelse — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada, fukt, mogel,
réta och/eller elak lukt, men som nédvandigtvis inte behdver gora det.

Riskanalys — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte atgérdas.

Fortsatt teknisk utredning — Betyder att skada, eller formodad skada finns, och att orsaken och omfattningen bor utredas
vidare.

Niva 1

Ar en okuldr besiktning av alla tillgdngliga utrymmen och synliga ytor, inne som ute. Fuktindikering (*se nedan) i
vatutrymmen utfors dér det anses nodvandigt av besiktningsmannen. Gradering av upptackta brister och risk for skador.
Samt en sammanstallining av Iamnade upplysningar fran fastighetsagaren.

Niva 2
Niva 2 innehaller alla moment fran niva 1 samt: Kontroll/fuktmatningar av riskkonstruktioner. Kontrollen gérs i exempelvis
vissa typer av vaggar, uppreglade eller flytande golv, inredda kallare, krypgrund, vind och yttertak.

Paket 1

Paket 1 innehaller alla moment fran niva 1 samt: Kontroll/fuktméatningar av riskkonstruktioner. Kontrollen gors i exempelvis
vissa typer av vaggar, uppreglade eller flytande golv, inredda kallare, krypgrund, vind och yttertak. Samt okular kontroll av el
och VA anlaggning.

*Fuktindikering:

En utanpaliggande indikering. Fuktindikeringen lamnar inte ett exakt matvarde utan det ar mer till for att jamféra mellan
olika omraden. Indikeringen kan reagera pa vissa material utan att det finns fukt, dven mot bakomliggande rér och annan
metall. Det kan vara svart att verifiera matresultat i badrum med kakel och klinker.
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NOTERINGAR HUVUDBYGGNAD

ALLMANT FOR FASTIGHETEN

Skador som férekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk livslangd
eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

VIND

Nockvind och Kattvind

Begransad inspektionsméjlighet pd grund av forvaring.

Otata vindsdorrar noteras, risk for att varm och fuktig luft inifran bostaden
passerar ut pa den kalla vinden och kondenserar.

Se riskanalys 1.

OVRE PLAN
Trapphall Inget Ovrigt att notera.
Sovrum Golvet ar ojamnt och lutar, vanligt i dldre hus.
ENTREPLAN
Entré
Badrum Ett eventuellt tatskikt bakom kakel och under klinker &r okant och ej

Besiktningsbolaget Risberg AB
559294-4234
www.risbergab.se

besiktningsbart.
Golvbrunnen ar placerad for nara vagg, detta ar en avvikelse.

Klamringen i golvbrunnen dr ej hela vagen ner i sitt sate.

Se riskanalys 2.
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Kok

Sovrum 1

Vardagsrum

Matsal

Sovrum 2

KALLARPLAN

Generellt

Trapphall

Forrad med elcentral

Forrad 2

Forrad 3 med ved

Pannrum

Tvattstuga

Besiktningsbolaget Risberg AB
559294-4234
www.risbergab.se

Inget 6vrigt att notera.

Inget dvrigt att notera.

Inget dvrigt att notera.

Inget Ovrigt att notera.

Inget 6vrigt att notera.

En kallare benamns som en allméant kand riskkonstruktion pa grund av den

yttre belastningen av fukt.

Fargslapp och missfargning forekommer punktvis.

Begransad inspektionsmojlighet pa grund av forvaring. Forvaring i en kéllare
innebér ofta problem pa grund av fuktbelastningen som kallare normalt har.
For att en kallare ska fungera behdver den kunna andas och inte vara

belamrad.
Se riskanalys 3.

Inget dvrigt att notera.

Inget dvrigt att notera.

Inget 6vrigt att notera.

Inget 6vrigt att notera.

Bomljud férekommer punktvis pa klinkergolvet.

Inget 6vrigt att notera.
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UTVANDIGT
Tak Inget dvrigt att notera.
Hangrannor och stupror Inget dvrigt att notera.
Fasader

Inget dvrigt att notera.

Fonster och dorrar

erhallsbehov noteras pa kallardorren.

Grundmur/ hussockel Inget dvrigt att notera.

Markforhallanden Inget Ovrigt att notera.

Ovrigt

Bomljud, 16sa klinkerplattor och putsslapp férekommer pa altanen pa
baksidan.

Besiktningsbolaget Risberg AB
559294-4234
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RISKANALYS

1. Om det finns brister i tatningen mellan ett kallt och ett varmt utrymme finns det en risk att varm och
fuktig luft kommer ut fran det varma utrymmet till det angransande kalla utrymmet och traffar en kall
yta och kondenserar. Kondens pa organiska material kan orsaka skador/ problem.

2. Mojlighet att kontrollera tatskikt pa golv- och vaggytor under kakel och klinker &r begransad. Nar det
inte finns dokumentation som garanterar att arbetet ar branschmaéssigt utfort eller om det finns
avvikelser fran branschstandard, kan inte risken for skador i angransande konstruktioner helt
uteslutas.

3. Enkallare utsatts i regel mer eller mindre for permanent fuktpaverkan fran angransande mark.
Fuktindikering forekommer punktvis pa kallarvaggarna och pa golvet i vanlig omfattning for hustypen.
Utifran erfarenhet ar det kant att konstruktioner och belaggningar/bekladnader med organiska och
tata material mot golv- och vaggytor bor undvikas, da skador kan uppsta.

Samtliga listade risker ovan samt nar den tekniska livslangden passerat sin aldersgréns, kan ge upphov till fukt,
mogel, rota och elak lukt.

En ”Avvikelse” kan innebdra att man inte tagit hansyn till branschregler och kan ocksa innebara ovan risker.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsdagarens uttryckliga
medgivande.
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OVRIGT

Det ar fa hus som ar identiska.

Malet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara ar mojligt, sa att alla
inblandade far ett bra underlag och kan fatta vélgrundade beslut.

Som Saljare/Kopare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sékerstalla att man forstar inneborden
av det som star dar. Har man som kopare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar vi att en
besiktningsgenomgang gors, antingen via telefon eller pa plats.

Vénliga halsningar

Besiktningsbolaget Risberg AB
Alexander Risberg

Byggnadsingenjor/ Besiktningsman SBR
0707-47 27 47

info@risbergab.se

www.risbergab.se
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RISBERG
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Bilaga 1 - TEKNISK LIVSLANGD

Olika konstruktioner och olika material har olika lang livslangd. En kombination av material kan ge bade langre
och kortare livslangd och i tabellen nedan har vi listat ungefarliga livslangder for en del
standardkonstruktioner/material. Om besiktningsmannen inte har gjort nagon notering under en viss punkt utan
hanvisat till “Inget att notera som avviker fran vad som anses normalt for konstruktionen eller normalt
aldersslitage” kan det innebéra att konstruktionen pa sikt bor bytas aven om det vid besiktningstillfallet inte
hittades/patalades nagra uppenbara brister. Ett typexempel ar ett badrum som ar aldre an sin berdknade
livslangd, men som kan se frascht ut.

Namnvart ar ocksa att man inte kan reklamera en konstruktion eller material vars livslangd &r utdéomt/ uppnatt.

Konstruktionsdel Livslangd Konstruktionsdel Livslangd
Elvéarmeslingor i golv 25ar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30ar Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar
Vattenburna slingor i golv 30ar Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar
Plastmatta i vatrum 20 ar (Takpannor av betong/tegel) (30ar)
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30ar Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion 15 ar Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande 35 ar
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet papp
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar
under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 ar Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar
* utfort efter 1995 30ar Hangrannor/stupror 25ar
Vatrumstapeter vaggar 15 &r SAI‘<or‘stenn(renovering/ommurning skorstenstopp, 40 &r
tatning rokkanaler)
Avloppsledningar 50 ar Nytt undertak — invandigt 40 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar
Avloppstank 30ar Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Malning fonster/dorrar 10 ar
Trapanel (byte) 40 ar Malning/tapetsering etc. 10 ar
Trapanel (malning) 10 ar Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Tegel Ej byte Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30ar Laminatgolv (galler ej om det utsatts for fukt) 20 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Klinkergolv Ej byte
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25 ar Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Byte fonster 40 ar Koksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar
Draneringsledning och utvandig vertikal
f'ukt|so.|er|ng N N 25 ar T ex varmvattenberedare, el-radiator 203ar
(inklusive dagvattenledning i anslutning till
dréneringsledning)
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar Luftvdrmepump 8ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Badkar 30ar Byte av flaktmotor 15 ar
Varmevaxlare 20 ar Styr- och reglerutrustning 20ar
Kablar, centraler etc. 45 ar T ex varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 25ar
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Besiktningsbolaget Risberg AB info@risbergab.se =17
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Bilaga 2 - VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING SALIARE

Enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestéller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar daven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfoéra
overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt képare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for kpet om képet genomfordes vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for siljare ar att i samband med en fastighetsdverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersdkning som utfors av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som ar avsett
att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska gélla for fastighetskdpet och det kan
ocksa utgora underlag till en dolda-felforsadkring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget oversander eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar 6verlatelsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestdr sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran uppdragsgivaren eller dess ombud,
2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.
1) Handlingar och upplysningar

Infor Gverlatelsebesiktningen eller i samband med 6verlatelsebesiktningens pabdérjande tar besiktningsmannen del av de
handlingar och 6vriga upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.
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2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptickas
med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen giller férhallandena vid besiktningstillfillet.

Vid den okuldra besiktningen undersdker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgdngliga utrymmen samt fasader, tak
och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgdngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som
kan undersdkas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt &r krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller forrdd samt den markyta i anslutning till byggnad som
har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.

Overl3telsebesiktningen omfattar saledes inte hela registerfastigheten. Fér det fall parterna kommer éverens om att
besiktningen skall ha annan omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer sGsom el, viirme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgdngar eller eldstdder. Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersékningar som
krdver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmdtning, fuktmdtning eller annan mdtning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller inskrinkas efter sarskild dverenskommelse mellan uppdragsgivaren
och besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i forekommande fall framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt
sarskilt avtal om tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pdtaglig risk fér att fastigheten har andra vdsentliga fel an de som
framkommit vid den okuldra besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, dlder och skick,
iakttagelser som gjorts vid den okuldra besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven
en motivering till bedomningen
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresld fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid den
okuldra besiktningen. Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar
i overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vdsentligt fel i form av en riskanalys, sa féresldr inte
besiktningsmannen ndgon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma
Overens om att besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta medges av
fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande
Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande 6ver dverlatelsebesiktningen.
| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att 6verlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg som ar pakallad med
hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid 6verlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas dlder och konstruktion
betydelse. En dldre byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna
krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel
(skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tilldggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom séarskild dverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag
i anslutning till 6verlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkdannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tilldaggsuppdrag kan vara att utvidga undersékningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att unders6ka omstdndighet som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag ar inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilliggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldaggsuppdrag som utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen géller villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tilliggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager saledes
inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han
mottar i samband med Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersdtta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsldshet
eller férsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock begransat enligt
nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av foljande belopp
a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid 6verlatelsetillfdllet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i férekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning tréffades.
Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen lamnat
muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgdende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart komplettering
av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.
Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig tid
fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock
inte i nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare dn tva ar efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (sdljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behdver och dven i dvrigt
lamna for 6verlatelsebesiktningen nodvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal dérefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget férutsatts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa
byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfora besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig for fara.
Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av
uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan séljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en Overlatelsebesiktning for saljare och 6verlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargors
ansvarsfoérdelningen mellan saljare och képare for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgora dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i riskanalysen och
som senare infrias, kan en kopare normalt inte gora gallande sasom dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte koparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en Gverlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgéra en del av
fullgérandet av kdparens undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutldtandet till kdparen innebér inte heller att siljaren utfaster eller garanterar att fastigheten
har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall foreligga
kravs att sdljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara
observant pa att férhallandena kan dndras eller férsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren dger inte overlata besiktningsutldtandet eller nyttjanderatt till besiktningsutldatandet utan besiktnings-
mannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast géallande mellan uppdragsgivare (sdljare) och besiktningsforetaget. For att ansvar
skall kunna goras gallande mellan képaren och besiktningsféretaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan
besiktningsféretaget och kdparen. Observera att ett sadant avtal endast ar majligt att utféra inom 6 manader fran avslutat
uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa annat lampligt satt
mot ersattning redovisa besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak giller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet f6r annat an
det avtalade andamalet.

linget fall har forvarvare av besiktnings-utlatandet battre ratt an uppdragsgivaren.
Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen. Har ej
annat angetts i uppdragsbekraftelsen skall betalning erldggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erldggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen vélja mellan att kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgor ett vdsentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestamd tilldggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet dven hdvas om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden loper far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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Vanliga halsningar

Besiktningsbolaget Risberg AB
Alexander Risberg

Byggnadsingenjor/ Besiktningsman SBR
0707-47 27 47
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