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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Gustavspark far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31,
Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Fdreningens dndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och, eller lokaler for nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsréatt &r den
ritt i foreningen som en medlem har pad grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-07-04. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2018-08-27 och féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-07-04.

Styrelsens site: Skane Lén, Helsingborg kommun.

Féreningen Hger byggnader och mark med beteckningarna Boja 1, Busa 1, Blomstra 1, Blacka 1 och Broka 1,
Helsingborgs kommun.
Foreningens gatuadresser: Sndfagelgatan 1-7, 2-22 och 9-53, Blombergagatan 2-8 och 28-48, 256 71 Helsingborg.

Foreningens skattemassiga status 3r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat akta bostadsrattsforening.
Foreningen har fullvirdesforsiakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Trygghansa.
Bostadsrattstilligget ingdr i féreningens fastighetsfrsakring.

Féreningens styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Funktion Vald t.o.m. stimma
Mikael Ekman Ordforande 2020
Bengt Fernebrant Ledamot 2020
Sofia Nilsson Ledamot 2020
Josefin Rask Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 3 protokollférda sammantréden.
Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor

KPMG, KPMG utser huvudrevisorw
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Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen.

Information om fastigheten

Fastigheterna Helsingborg Boja 1, Busa 1, Blomstra 1, Blacka 1 och Broka 1 har totalt en tomtareal om 9 168 kvm.
Marken innehas med dganderétt,

Foreningens byggnader uppfordes under 2018-2019, inflyttning pabdrjades | mars 2019 och avslutas | januari 2020.
Virdedret for fastighetsbeskattning kommer att bli ar 2020. Information om taxeringsvéarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader. Taxeringsvérde efter fardigstéilande dr dnnu inte faststalit.

Byggnaderna bestar av 53 bostadsratter i sju radhuslangor.

Foreningen disponerar 16 gemensamma parkeringsplatser inom bostadsomradet, samt en parkering pa varje
bostadstomt.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 5 247 kvm,

Foreningen har inga uthyrningsbara iokaler.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningarna:

Broka Ga:1, som bestdr av miljshus, belysning pa gronyta, lekplats med utrustning, builerplank, sopkassuner samt
gron- och planteringsytor.

Broka Ga:2, som bestar av parkeringsytor.

De tva gemensamhetsanldggningarna férvaltas av Gustavsparks samféllighetsforening.

Ligenhetsfordelning
Samtliga 53 ldgenheter har vardera en bostadsarea pa 99 kv, 5 rum och kok.

Viisentliga héiindelser under réiikenskapsédret

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-04-29, 26 medlemmar var narvarande, 22 lagenheter var representerade.

Viktiga hindelser

Fastigheterna Helsingborg Boja 1, Busa 1, Blomstra 1, Blacka 1 och Broka 1 képtes 2018-09-24 for 38.752.000 kr.
Uppdragsavtal tecknades 2018-01-03 med Skanska Sverige AB om uppférande av byggnader med 53 stycken
bostadsrattslégenheter.

Ekonomisk plan registrerades 2018-08-27, anskaffningskostnaden &r 193.890.000 kr.
Inflyttning paborjades i mars 2019.

Skanska Project Finance AB upplater for Brf Gustavspark ett byggnadskreditiv pa 190 000 000 kr daterat 2018-09-
04. Byggnadskreditivet upptaget med Skanska AB som borgensman. Kreditivet kommer att l6sas i samband med
att samtliga bostadsritter har tilltrétts och slutfinansiering fullfoljts.

Likvidavrakningsdag, dér féreningens intékter och kostnader pabérjas, ar berdknad till 2020-02-28.
Fdreningens lan kommer att placeras hos Handelsbanken.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsrédtt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 57 st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Det har inte skett ndgon bostadsrattsbverlatelse under ret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och
pantséttningsavgiften betalas av pantséttaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2019 #r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften 6verensstimmer med ekonomisk plan, 450 kr/kvm.
Nagon avgiftsférandring under 2020 4r inte planerad.

Flerarsoversikt
Presenteras under 2020.

0o _es

Forandring i eget kapital

Medlems- Fond f8r yttre Balanserat Arets Totalt

Insatser underhail resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 308 785 0 0 0 7 308 785
Insatser under aret 96 657 591 96 657 591
Belopp vid drets utgéng 103 966 376 0 0 0 103 966 376

Insatskapitalet dr 129.995.000 enligt ekonomisk plan. Resterande insatser betalas in i bérjan av 2020.

Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:

balanserat resultat 0
arets avséttning till fond fér yttre underhall 0
ianspraktagande fran fond fér yttre underhéll, motsvarande &rets kostnad 0
Summa, till stimmans férfogande (1]
tili balanserat resultat dverféres 0

Summa

Foreningens stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
Likvidavrakningsdag &r beradknad till 2020-02-28 vilket gor att féreningens intdkter och kostnader paborjas fr.o.m.
den dagen. Darmed finns det inte ndgot resultat att ta stalining till under 2019. ;

W
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Resu |tatr'a'kning Not 2019-01-01 2017-07-04

-2019-12-31 -2018-12-31

{18 mén)

Summa rorelseintikter 0 0

Rorelseresulitat 0 0

- liesu?tai efter finansiella poster 0 0
Resultat fére skatt 0 0
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 38 752 000 38 752 000
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 3 141 519 700 71921007
Summa materiella anléggningstilligéngar 180 271 700 110 673 007
Summa anléiggningstillgdngar 180 271 700 110 673 007

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 95 691 368 176 250
Summa kortfristiga fordringar 95 691 368 176 250
Kassa och bank

Kassa och bank 1009 898 0
Summa kassa och bank 1009 898 0
Summa omsiittningstillgangar 96 701 266 176 250

SUMMA TILLGANGAR 276 972 966 110 849 257
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 966 376 7 308 785
Summa bundet eget kapital 103 966 376 7 308 785
Summa eget kapital 103 966 376 7 308 785
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 171996 692 103 540 472
Leverantorsskulder 16 401 0
Ovriga skulder 839 634 0
Upplupna kostnader och forutbetaida intékter 5 153 863 0
Summa kortfristiga skulder 173 006 590 103 540 472
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 276 972 966 110 849 257

w
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alliménna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande &rliga avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 1,0 % (Fr.o.m. 2020)

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker fran och med 2020 enligt ekonomisk plan,
30 kr/kvm. Nir en underhélisplan har upprattats efter cirka 2 ar, kommer avséttning att ske enligt denna.
Avsattning och ianspraktagande fran fond fér yttre underhall beslutas av styrelsen,

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift under 15 &r, dren 2020-2035.
Foreningen kommer inte ha nagot taxeringsvirde fér lokaler och betalar dérmed inte nagon fastighetskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrittsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Bokfort varde byggnader 0 0
Bokfért vérde mark 38 752 000 38 752 000
Summa 38 752 000 38 752 000
Taxeringsvarden byggnader 0 0
Taxeringsvarden mark 3 897 000 3897 000
Summa 3 897 000 3 897 000

Fastighetsbeteckningar: Helsingborg Boja 1, Busa 1, Blomstra 1, Blacka 1 och Broka 1.

Marken innehas med dganderatt.

Slutligt taxeringsvérde och vardear ar dnnu inte faststallt.

Brandforsakringsvarde: Fullvérde

Under 2020 kommer pagéende byggnation avslutas och vérdet omforas till byggnader.

Avskrivning av byggnadens anskaffningskostnad kommer att géras linjér pa 100 ar. Arsavgifterna kommer inte tas
ut for att tillfullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer bli negativt

M
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Not 3 Pagiende byggnation
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende vérde 71921 007 0
Anskaffning under aret 69 598 693 71921 007
Utgaende redovisat virde 141 519 700 71921 007

Pagdende byggnation avslutas under 2020 och viirdet fors 6ver till byggnader, Byggnadsvirdet enligt ekonomisk

plan &r 155,138,000 kronor.

Not 4 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Fordran Skanska Sverige AB 95 691 368 176 250
Summa 95 691 368 176 250
Regleras i samband med likvidavrékningen, berdknad till 2020-02-28.
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda manadsavgifter 153 862 0
Summa 153 862 0

Not 6 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut

Likvidavrikningsdagen &r beréknad till 2020-02-28 och | samband med detta paborjas féreningens intakter och
kostnader. Samma dag placeras foéreningens lan, 59.950.000 kronor, hos Handelsbanken. .

»
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Helsingborg 2020- O 0. -\ €

'
Mikael Ekman Bengt Fernebrant W

Ordférande

Sofia Nilsson

(’/’ér revisionsberdttelse har lamnats 2© Cepraany 2020
K

PMG

Aﬁdréa Akesson

Auktoriserad revisor
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Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gustavspark, org. nr 769634-9781

Rapport om arsredovisningen

Uﬂalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gustavspark for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvait-

ningsberattelsen 4r férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs n#rmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar #ven for den interna kontroli som den bedémer dr
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter elier misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamaélsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som r l4mpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osskerhetsfak-
tor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga os#kerhetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar &r ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler forhéllanden gdra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Gustavspark for ar

2018.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirsickliga och &ndamalsenliga som grund fbr vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsférvait-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pé nagot annat s3tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig stkerhet 4r en hég grad av s#kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller féirsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 20 februari 2020
KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit ondéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forsiaget &r forenligt med bostadsrétislagen.
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